UCHWALA NR XXXII/ 162/ 2009
RADY GMINY W CHELMIE S'LASKIM
z dnia 25 wrze$nia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonach ulic Technikdw, Wiosennej i Chetmskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pozn. zmianami) oraz zgodnie z uchwa{q Rady
Gminy Chetm Slaski nr XI/57/07 z dnia 26 pazdzierika 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Technikéw, Wiosennej i Chetmskiej.

Rada Gminy Chetm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Technikéw, Wiosennej
i Chetmskiej, zwany dalej ,,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1.

1. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na mapie w skali 1:10000, bedacej zatacznikiem graficznym
do uchwaly Rady Gminy Chetm Slaski nr XI/57/07 z dnia 26 pazdziernika 2007r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic
Technikow, Wiosennej i Chetmskiej.

2. Plan obejmuje powierzchnig 40,6 ha.

3. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej ,tekstem planu”;
2) zatgcznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm S{qski 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

5. Plan jest zgodny z ustaleniami "Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm Slaski", przyjetej uchwata Rady Gminy Chetm Slaski nr VIII/46/2007 z dnia 21
czerwca 2007r.

6. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "planie" - nalezy przez to rozumiec: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly;

2) "rysunku planu" - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly;

3) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ogramczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu”, jakie musi przewazaé
na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

6) "przeznaczeniu towarzyszqcym - nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze wylacznie
wspotwystepowac z "przeznaczeniem podstawowym'";

7) "ustugach nieucigzliwych" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi (prawo ochrony $rodowiska) nie zostaly zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych znaczaco
- oddzialywaC na Srodowisko, dla ktorych jest wymagane albo moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko;




8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" ~ nalezy przez to rozumiec: linig, ktorej nie mozna przekroczy¢ zewnetrznym
licem $ciany budynku oraz jego podziemng i naziemng czescig z wykluczeniem: obrysu schodéw, podjazdow,
okapow, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz wykuszy i balkonow;

9) "reklamie" — nalezy przez to rozumieC: tablice i urzadzenia reklamowe bedgce nosnikiem informacji i promocii
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

10) "powierzchni biologicznie czynnej" — nalezy przez to rozumie¢: grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacie;

11) “intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej;

12) "liczbie kondygnacji" - nalezy przez to rozumie¢: liczbe kondygnaciji uzytkowych — nadziemnych budynku.

§2.
1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;
c) ZP - teren zieleni parkowej;
d) KDG - teren drog publicznych klasy gtownej;
e) KDL - teren drdg publicznych klasy lokalnej;
f) KDW - teren drég wewnetrznych.
2. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) Sciezka dla rowerow;
2) strefy i tereny ochronne:
a) granica pasa technologicznego od linii energetycznej;
b) granica strefy obowigzywania odleglosci podstawowej od gazociagu wysokiego cisnienia — przebieg
orientacyjny;
3) gornictwo:
a) teren gorniczego KWK Ziemowit (caty obszar planu znajduje sie w jego zasiegu); -
b) Obszar Gomiczy Ledziny | (caty obszar planu znajduje sie w jego zasiegu);
4) infrastruktura techniczna istniejgca — elektroznergetyka:
a) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia: 20 kV,;
5) infrastruktura techniczna istniejaca — gazownictwo:
a) gazociag wysokiego cisnienia.
6) infrastruktura techniczna istniejaca — kanalizacja:
a) sie¢ podcisnieniowa — projektowana.

§3.
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) na obszarze planu przeznaczenia terendw sg zgodne z: §2 ust.1 pkt 4 oraz ustaleniami rozdziatu ,Ustalenia
szczegblowe" §4 + §8.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:
a) lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu;
b) dopuszczenie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy, a takze rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy;
2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej wigkszej niz: 6 m2 jednej reklamy;
b) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury (w tym latarniach), na urzgdzeniach technicznych
(w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);
¢) zakaz lokalizowania reklam na dachach; A
d) zakaz lokalizowania wolno stojacych reklam wyzszych niz 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami:

2) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie: na terenach: MN, MN/U rownowazny poziom dzwigku A nie powinien
przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnosé moze powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny, o ktorych jest mowa w § 3 ust. 4.
9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny, o ktorych jest mowa w § 3 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Gomiczego Ledziny I;

2) caly obszar planu znajduje sie w granicach terenu gormiczego KWK Ziemowit:

3) szczegbdlowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno — gorniczych, ktére powinno sig uwzgledni¢ w projektach
budowlanych, nalezy uzyskac u przedsiebiorcy gomiczego lub w Okregowym Urzedzie Gorniczym;

4) czg$¢ obszaru planu znajduje sie w pasach technologicznych od linii energetycznych $redniego napiecia (20 kv-
-8 m od osi [inii w kazdg strong), zgodnie z rysunkiem planu, w ich zasiegu ustala sie:

a) na terenach budowlanych dopuszczenie lokalizowania zabudowy po uzyskaniu zgody oraz na zasadach
ustalonych przez wlasciwego zarzadee [inii energetycznej;

b) dopuszczenie Zmniejszenia ich szerokosci po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadey [inii energetycznej;

9) czg8¢ obszaru planu znajduje sie w strefie obowigzywania odleglosci podstawowych od gazociagu wysokiego
ciSnienia, zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiegu ustala sie:

a) zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi, wedlug ktorych strefa zostata ustanowiona;

b) na terenach budowlanych dopuszczenie lokalizowania zabudowy po uzyskaniu zgody oraz na zasadach
ustalonych przez wiasciwego zarzadee sieci gazowej;

¢) dopuszczenie  zachowania zabudowy  zlokalizowanej w jej " zasiegu z mozliwoscig  jej modernizacii
oraz przebudowy po uzgodnieniu z whasciwym zarzadeq sieci gazowej;

d) dopuszczenie zmniejszenia jej szeroko$ci po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadey sieci gazowej;

e) w strefie obowiazywania odlegtosci podstawowych zachowanie strefy -8 m (po 4 mw kazdg strone) obstugi
technicznej, w obszarze ktorej nie nalezy realizowaé Zadnych zamierzen inwestycyjnych utrudniajgcych biezaca
eksploatacje;

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzig;

7) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;

8) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzanych z Obrong Cywilng,

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania j podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spefniajacych ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie wielkoSci oraz szerokosci frontu, pod warunkiem
Ze uzyskaly one status dziafek budowlanych przed wejsciem planu w zycie;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych w sytuacii kiedy:

- wydzielone dziatki zostang przeznaczone na powigkszenie dziatek sasiednich (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatki uzyskane w wyniku tego podziatu i nie przewidziane na powiekszenie dzialek sasiednich muszg spefnia¢
warunki minimalnych wielkogci okreslonych w ustaleniach szczegodowych;

- wydzielone dziatki stanowi¢ bedg wynik podzialu, w rezultacie ktorego czes¢ ich powierzchni zostanie
przeznaczona pod tereny komunikacji lub tereny o innym przeznaczeniu wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

3) dopuszcza sig wydzielanie dziatek 0 mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontow 0 20% wartosci okreslonych
w ustaleniach szczegblowych, w sytuacji braku warunkow geometrycznych dzielonych dzialek do uzyskania
pefnych parametrow;

4) wydzielanie dziatek zabudowanych jedynie spetniajacych ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie wielkosci oraz szerokosci frontow;

5) na obszarze ninigjszego planu nie ustala sig granic obszarow Wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy; drég publicznych oraz drég wewnetrznych
$9 zgodne z ustaleniami rozdziatu , Ustalenia szczegolowe" §7 + § 8;
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2) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow ustala sie:

a) tworzenie bezposrednich dojazdéw do dziatek budowlanych z drog klasy: KDL, KDW:

b) ograniczanie bezposrednich dojazdéw do dziatek budowlanych z drogi klasy: KDG;

3) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

a) minimum: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z migjscami garazowymi);

b) minimum: 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lecz nie mniej niz: 3 miejsca
parkingowe na jeden lokal ustugowy;

¢) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach: MN,
MN/U nalezy zlokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane
lub w bezposrednim sasiedztwie na specjainie wyznaczonych obszarach, do ktorych inwestor posiada tytuf
prawny lub pisemng zgode zarzadcy na ich ujecie w bilansie miejsc parkingowych;

4) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach
minimum: =
- 6 m dla dojazdu do 3 do 6 dziatek:

- 8 m dia dojazdu powyzej 6 dziatek:

b) wydzielanie placéw do zawracania na dojazdach do dziatek, o promieniu minimum:

- 6 m dla dojazdow o diugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej: 150 m;
5) w zakresie zmiany przebiequ istniejgcych sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody oraz na zasadach
okreslonych przez zarzadce tych sieci;

b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istnigjacych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: pasa technologicznego oraz kontrolowang z wyjatkiem § 3 ust. 8 pkt
10 lit a;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) sieci wodociggowe ulozone sg na gtebokosci ok. 1,5 m, aich przebieg ma charakter orientacyjny;

b) wszelkie prace w rejonie sieci wodociggowej nalezy prowadzi¢ rgcznie pod dorywczym nadzorem
przedstawiciela wiasciwego Zakladu, a ich rozpoczecie nalezy zglosié z minimum dwutygodniowym
wyprzedzeniem w jego siedzibie;

¢) mozliwos¢ budowy sieci wodociggowej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

d) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

e)do czasu budowy sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujed wody na zasadach
okreslonych v przepisach odrebnych; '

7) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) moZliwos¢ budowy kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

¢) mozliwos¢ budowy pompowni éciekow sanitarnych stosownie do potrzeb:

d) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci:

e) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow z budynkéw do szczelnych atestowanych zbiornikow, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organdw
administracji;

f) mozliwos¢ stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwosé budowy kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) w wypadku braku kanalizacji przewidzianej do obstugi dziatek budowlanych, zagospodarowanie wod opadowych
na dziatkach budowlanych (wiasnych inwestorow);

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwo¢ budowy stagji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia, w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) realizacja zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami kablami podziemnymi, z dopuszczeniem zachowania sieci
napowietrznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi do stosowania
przez administratora sieci; '

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:




a) mozliwos¢ budowy:
- sieci gazowej wysokiego cidnienia wytacznie w strefie obowigzywania odlegloci podstawowej od gazociggu
wysokiego ci$nienia, ze strefg zawierajaca sie w jej zasiegu;
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia dla wszystkich obszaréw Zainwestowania;
b) dostawe gazu po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przylaczenia, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci; _
¢) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celéw bytowych i gospodarczych;
11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie: : '
a) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sie brakiem lub niskq
emisjg substancji do powietrza;
12) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci teletechnicznej dla wszystkich obszaréw Zainwestowania;
b) Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
¢) zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow telefonii komérkowej;
d) zakaz lokalizowania anten telefonii komorkowej na budynkach mieszkalnych;
13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: e
a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddéw na wysypisko znajdujace sie poza obszarem planu;
b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami, w oparciu o obowigzujace przepisy

gminng;

¢) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy dostep do nich z drég  publicznych
i wewnetrznych;

d) dopuszczenie wyznaczenia wspdlnego dla kilku budynkow lub dziatek migjsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) w zakresie lokalizowania tymezasowej zabudowy ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, z wykluczeniem
takich obiektow budowlanych, jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie $3 one zwigzane z prowadzeniem
budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszczenie uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu wydania
pozwolenia na budowe oraz przy spefnieniu warunkow ustalonych w § 3 ust. 9 pkt 2 lit. b, c;

b) zakaz uzytkowania dziafek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé prowadzona
na ich obszarze jest zrodiem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

¢) zakaz uzytkowania dziafek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia Wprowadzenie ustaler na dziatkach do nich przylegajacych.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejace; zabudowy | infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajgcych przeksztatcer lub rekultywacji:
1) na obszarze planu nie wystepujg tereny, o ktorych jest mowa w § 3 ust. 10.
11. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych:
1) na obszarze planu nie wystepujg tereny, o ktorych jest mowa w§ 3ust. 11.
12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dia dzialek, dla ktorych nastepuje wzrost wartoéci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, stawke
procentowg stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie na: 30%, stownie:
trzydziesci procent.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§4.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 8.MN, 13.MN, 14.MN, 1 7.MN, 18.MN, 21 .MN, 22.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN i terendw
bezposrednio do nich przylegajacych;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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e) pod zielen urzadzona,
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia terendw, o ktorych jest mowa w § 4 ust. 1,

zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw w-uktadzie: wolno stojacym i blizniaczym;

2) zakaz wydzielania lokali ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej: 400 m2

3) wynoszenie poziomu parteru budynkow na maksymalng wysoko$¢: 1 m nad poziom terenu:

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 10 m;

5) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 6 m;

6) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0.3

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum: 50%;

8) stosowanie dachow: dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 250 — 400, .

9) zakaz stosowania pokrycia elewaciji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykoriczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych,
itp.;

10) zakaz stosowania ogrodzef z prefabrykatow betonowych.

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow,

o ktdrych jest mowa w § 4 ust, 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg mieszkaniowg;

- w uktadzie wolno stojacym na minimum: 1200 m?
- W ukfadzie blizniaczym na minimum: 800 mZ
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa;
- w ukiadzie wolno stojacym na minimum: 20 m;
- w ukfadzie blizniaczym na minimum: 14 m.

§5

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 10.MN/U, 15.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
b) pod zabudowe ustug nieucigzliwych na dziatkach wydzielonych lub wspéinych, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skfadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych
i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze:
b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod wewnetrzne ulice dojazdowe (w tym droge odbarczeniowa terenu 1.KDG), miejsca postojowe i garaze
przewidziane do obstugi terenow: MN/U i terenow bezposrednio do nich przylegajacych;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzadzona,

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendéw, o ktorych jest mowa w § 5 ust, 1,

zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw w ukladzie: wolno stojacym i blizniaczym;

2) zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej: 400 m2:

3) wynoszenie poziomu parteru budynkow na maksymalng wysokosé: 1 m nad poziom terenu;

4) wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego punku,
na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz: 10 m;

5) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego punktu,
na maksimum: 6 m;

6) intensywnosé zabudowy na dziatkach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg na maksimum: 0,3;

7) intensywnos¢ zabudowy na dzialkach przewidzianych pod zabudowe ustugowq i mieszkaniowo — ustugowg
na maksimum: 0,5

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa na minimum:
50%;




9) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe ustugows i mieszkaniowo —
ustugowa na minimum: 30%;

10) dla zabudowy migszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych
i wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie 250 - 400:

11) dla zabudowy ustugowej stosowanie dachéw dowolnych;

12) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych,
itp.;

13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania j podziatu nieruchomoéci dla terendw,

o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielko$é nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa;

- W uktadzie wolno stojacym na minimum: 1200 m?
- W uktadzie blizniaczym na minimum: 800 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziafek z zabudowg usfugows na minimum: 2000 m2, szeroko$¢ frontow nowo
wydzielonych dziatek pod zabudowe:

- mieszkaniowa w ukladzie wolno stojacym i ustugowa na minimum: 20 m:
- mieszkaniowg w ukladzie blizniaczym na minimum: 14 m.

§6.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 11.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty malej architektury;

b) pod ciagi piesze;

¢) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym jest mowa w § 6 ust. 1, zgodnie z
§ 3 ust. 2, przy czym ustala sie: ‘

1) zakaz zabudowy.

§7.
. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod droge publiczng klasy gtownej ( 1/2), oznaczong na rysunku planu: KDG;
b) pod drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
b) pod $ciezke dla rowerow:
¢) pod obiekty malej architektury;
d) pod ziele urzadzona,

pozostata czg$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu;

2) dla terenu: 2.KDL szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 15 m;

3) dla terenu: 3.KDL szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m, zalecenie budowy $ciezki
dla rowerow zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu: 4.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

9) dla terenu: 5.KDL szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

6) dla terenu: 6.KDL czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 8 5 m (zgodnie z rysunkiem
planu), pozostata czesé drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu;

7) dla terenu: 7.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 1,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu), pozostata czese drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu.

§8. .
- Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.KDW, 12.KDW, 16.KDW, 20.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi wewnetrzne;




2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty malej architektury;
¢) pod zielen urzadzona,
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 8 ust. 1 »Zgodne z § 3 ust, 8, przy czym ustala sig:
1) dla terenu: 9.KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum; 10 m:
2) dla terenu: 12.KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m:
3) dla terenu: 16.KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m:
4) dla terenu: 20.KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m, zalecenie budowy $ciezki
dla roweréw zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

8§09
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 10.
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slqskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr  XXXII /162 /2009
Rady Gminy Chefm Slaski
Zdnia 25 wrze$nia 2009r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonach ulic Technikéw, Wiosennej i Chetmskiej.

Nie wniesiono uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonach ulic Technikow, Wiosennej i Chelmskiej.

PRZEWODNIGZACY RADY
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr - XXXIi / 162/ 2009
Rady Gminy Cheim $laski

zdnia 25 wrze$nia 2009r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chefm Slaski o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Cheim Slaski dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 ., nr 80, poz. 717 z pozn. zm.)

postanawia:

1. Inwestorem zapisanych w  planie inwestycji z  zakresu infrastruktury  drogowej
i kanalizacji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedzie gmina.Chetm 8laski.
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda;
a.  $rodki wiasne gminy Chelm Slaski,
b. $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,
C. partnerstwo publiczno - prywatne.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata: 2009 — 2020.
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