UCHWALA NR XXI11/138/2012
RADY GMINY CHELM SLASKI
z dnia 19 grudnia 2012 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy Chelm Slaski na lata 2012 - 2016

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Chelm Slaski

uchwala:
§1

Uchwala sie ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Chelm Slaski na lata 2012 -2016 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Zatacznik

do uchwaty Nr XXIII/138/2012
Rady Gminy Chetm Slaski

z dnia 19.12.2012r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chelm Slgski w latach 2012 - 2016

Wstep

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem gminy , nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31 , poz. 266 z pézn. zm.) , zwang
dalej ustawg o ochronie praw lokatorow .

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania ,
decyzje i plany przyszlych przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

a w szczegblnoéci finansowych, demograficznych, urbanistycznych,
infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych .

Niektore znajdujq dorazne i ograniczone rozstrzygnigcia dla konkretnych

zamierzen ( np. w sferze pozyskiwania mieszkan),

Rozdzial I

Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych gminy ( stan na dzien 31.10.2012r.)
jest nastepujaca :

1.1. ul. Chelmska 82 — 7 lokali o powierzchniach :
lokal nr 1 —47,10 m 2
lokal nr 2 — 36,40 m 2
lokal nr 3 — 43,60 m*
lokal nr 4 — 44,60 m*
lokal nr 5 — 38,40 m*
lokal nr 6 — 44,20 m’
lokal nr 7 — 36.90 m®
Razem - 291,20 m




1.2. ul. Gornoslaska 45 — 2 lokale o powierzchniach :
lokal nr 1 — 64,50 m?
lokal nr 2 — 45,20 m*
Razem - 109,70 m>

1.3. ul. Kolberga 1 — 3 lokale mieszkalne o powierzchniach :
lokal nr 1 — 63,00 m”
lokal nr 2 - 30,00 m’
lokal nr 3 — 20,90 m’
Razem- 113,90 m’

1.4. ul. Technikéw 12 — 7 lokali mieszkalnych , wchodzacych w sktad

Wspolnoty Mieszkaniowej o powierzchniach :

lokal nr 13 — 46,40 m? :

lokal nr 14 - 27,30 m?

lokal nr 15 - 54,40 m?

lokal nr 16 - 46,30 m?

lokal nr 28 — 44,50 m?

lokal nr 29 — 34,80 m?

lokal nr 44 — 34.40 m?

Razem - 288,10 m?

1.5. ul. Technikéw 16 — 7 lokali mieszkalnych
Wspolnoty Mieszkaniowej o powierzchniach :
lokal nr 2 — 24,50 m?
lokal nr 30 - 46,30 m?
lokal nr 31 - 43,60 m?
lokal nr 35 - 33,80 m?
lokal nr 42 - 44,60 m?
lokal nr 43 - 43.60 m?
lokal nr 44 — 33,70 m?
Razem- 270,10 m?

Wchodza‘cych w sktad

?

1.6. ul. Technikéw — lokale socjalne
lokal nr 1 — 41,10 m?
lokal nr 2 — 25,20 m?
lokal nr 3 — 25,20 m’
lokal nr 4 — 41,10 m®
lokal nr 5 - 41,10 m?
lokal nr 6 - 25,20 m?
lokal nr 7 - 25,20 m?
lokalnr 8 - 41,10 m?
Razem - 265,20 m?




2. Mieszkania posiadaja nastgpujace media :

2.1.ul. Chelmska 82-

woda , energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , c. o.
2.2.ul. Gornoslaska 45

woda, energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , c. o.
2.3.ul. Kolberga 1

woda , energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , gaz , c. o.
2.4.ul. Technikéw 12

woda , energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , gaz, c. o.
2.5.ul.Technikow 16

woda , energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , gaz , c. o.
2.6.ul. Technikow — mieszkania socjalne

woda , energia elektryczna , kanalizacja sanitarna , gaz , c.o.

Prognoza wielkosci zasobu Gminy Chetm Slaski przedstawia sie
nastgpujaco:

rok ilos¢ lokali w tym lokali socjalnych
2012 34 8
2013 34 8
2014 34 8
2015 34 8
2016 34 8

Gmina Chetm Slaski posiada dobre przygotowanie w planach zagospodarowania
przestrzennego terendw przeznaczonych pod budownictwo jedno

i wielorodzinne.

Tereny przewidziane pod realizacje budownictwa sa w znacznej czesci
uzbrojone lub tez zlokalizowane w bliskiej odleglosci od istniejacego
uzbrojenia.

Stan techniczny budynkow w zasobach komunalnych jest dobry.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajqcych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali , z podziatem na kolejne lata.

1. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w budynkach
stanowiacych wiasno$¢ gminy napraw gtéwnych i remontéw biezacych w
takim zakresie , aby je utrzymaé¢ w nalezytym stanie technicznym .
Zaklada sie systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu.




2. Szczegdlowe potrzeby modernizacyjne nieruchomoscei stanowiacych
wlasnos¢ gminy przedstawiaja si¢ nastgpujaco :

' Lp. | Adres budynku | 2012 2013 | 2014 2015 | 2016
ﬁ {ul. Chelmska 82 |- - Docieplenie |- |Moderniza-
} budynku cja piwnic
g (60.000,-zf) (35.000,-z1)
'_ el
|2 |ul. Goérnoslaska |- Wymiana Remont - -
| ’ 45 drzwi piwnic
? wejéciowych | (15.000,-zt)
oraz
remont
} schodéw
| (10.000,-z1)
|3 ul. Kolberga 1 Wymiana | Remont - Docieplenie
‘ kotla c.o. | piwnic stropodachu
! i (4.500,-zf) |(12.000,-zt) (25.000,-z1)
Razem : | 4.500,z8 | 22.000,-zt 75.000,-z! ‘ 25.000,-z1 = 35.000,zt |

3. Za cel polityki remontowej nieruchomosci gminnych przyjmuje si¢ :

- maksymalizacje efektéw modernizacyjnych i remontowych
oraz doprowadzenie do jednolitych standardéw technicznych
budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy ,

— wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie modernizacji
i remontéw mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Ogélny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Chelm Slaski
winien ulegaé systematycznej poprawie w miar¢ dostosowania stawek
czynszu do poziomu odzwierciedlajacego utrzymanie budynkow .

5. Potrzeby modernizacyjno-remontowe , okreslane na podstawie stanu
technicznego budynkéw , realizowane beda w ramach srodkow
finansowych przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w
kolejnych latach.



Rozdzial IT1

Sprzedat lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chelm
Slqski .

1. Obowiazujace obecnie przepisy gminne umozliwiaja najemcy lokalu
nabycie wiasnosci zajmowanego przez siebie lokalu komunalnego po
preferencyjnej cenie.

2. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Chetm Slaski realizowana jest od 2010 roku i polega na
stopniowym zbywaniu lokali zajmowanych przez najemcéw . Odbywac
sie ona bedzie na dotychczasowych zasadach , w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa oraz wedlug zasad okreslonych odrebna uchwata Rady
Gminy w Chetmie Slaskim.

Rozdzial IV

Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy okresla Uchwata Rady Gminy nr XXXIII/229/2002 z dnia
01 marca 2002r. okreslajaca w szczegolnosci :

-wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego ,

-warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy ,
-kryteria wyboru oséb , ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia

umowy najmu lokalu ,

-warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu ,

-zasady postgpowania w stosunku do oséb , ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce po Smierci najemcy.

2. W przypadku nie wywiazywania si¢ przez gmine z obowiazkow
zapewnienia lokali socjalnych natozonych przez ustawodawce , gmina
narazona zostanie na roszczenia odszkodowawcze.

3. W polityce gospodarowania swoim zasobem gmina dazy¢ bedzie

do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych
dochody na poziomie uniemozliwiajacym rozwigzanie  problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie. .



Rozdzial V
Zasady polityki cgynszowej.

1. Wéjt Gminy ustala obowigzujace stawki czynszu za 1m?* powierzchni
uzytkowej ( stawka podstawowa ) lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

1.1.W kalkulacji stawki podstawowej czynszu nalezy uwzgledni¢ , koszty
administrowania ,koszty konserwacji , utrzymania technicznego budynku,,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania , w tym oplaty za utrzymanie czystosci , energig cieplng
i elektryczna.

1.2.0précz czynszu najemca obowiazany jest do uiszczania optat zwiazanych
z eksploatacja mieszkania , optat za dostawe do lokalu energii , gazu , wody,
odbiér nieczystosci statych i plynnych , gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

2. Zmiany stawki podstawowej czynszu dokonywane beda nie czgsciej niz raz
w roku.

3. Przewiduje si¢ zréznicowanie stawki podstawowej czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w przypadku :

3.1. braku centralnego ogrzewania

3.2. braku tazienki

3.3. braku gazu przewodowego w lokalu

3.4. braku kuchni w lokalu

3.5. mieszkanie w suterenie

3.6. potozenia budynku w odlegtosci pow. 4 km od centrum gminy

3.7. potozenia mieszkania w budynku powyzej 4 pigtra

3.8. najmu lokalu mieszkalnego w budynku dwu do szescio-lokalowym .

4. Laczna suma obnizek okreslonych w pkt.3 nie moze przekroczy¢ wigcej
niz 50% stawki podstawowej czynszu , o ktdrej mowa w ust.1

5. W6jt Gminy okreéla stawke najmu za 1m’ powierzchni uzytkowej
lokalu socjalnego.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Zmiana stawek czynszu moze nastgpi¢ w drodze pisemnego
wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do 20 dnia kazdego miesigca na
rachunek bankowy lub w kasie administratora.

9 . Nie przewiduje sie warunkéw obnizania czynszoéw wynikajacych

bezposrednio z ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow.



Rozdzial VI

Sposdb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu
gminy.

Administrowanie i zarzadzanie lokalami mieszkalnymi Ww budynkach
stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy wykonuje administrator tj. obecnie
firma ,,NIERUCHOMOSCI” Sp. z 0.0. , ul. Grunwaldzka 276 Jaworzno.

Do zadaf administratora w szczegdlnosci nalezy : utrzymanie nalezytego stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu W tym - prowadzenie remontow
biezacych, konserwacji technicznej budynkow i sieci, obstuge finansowo-
ksiegowa zarzadzanego zasobu, a takze inne czynnosci wynajmujacego
wynikajace z odrgbnych przepisow.

Szczegdlowe ustalenia winne wynika¢ z umowy zawarte] pomigdzy
administratorem, a Wéjtem Gminy.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7rédlem finansowania dzialalnosci podmiotu administrujacego zasobami
mieszkaniowymi (obecnie firma _,NIERUCHOMOSCI” Sp. z o.0. ul.
Grunwaldzka 276 Jaworzno) w latach 2012 — 2016 beda $rodki finansowe
pochodzace z budzetu gminy.

Zaklada sie, ze wzrost czynszow w 201312015 o 10% stad wzrost dochodow
ksztaltowat si¢ bedzie nastgpujaco :

Tres¢ \ lata 2012 2013 2014 2015 2016

Lokale
mieszkalne 39.800,- 41.790,- 43.780,- 48.150,- 48.150,-

RAZEM 39.800,- 41.790,- 43.780,- 48.150,- 48.150,-




Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty.

Planuje si¢ nastepujaca wysokos$é wydatkow w  kolejnych latach
z podzialem na n/w koszty :

RODZAJ 20121 2013 r. 2014r. 2015 2016r.
KOSZTU

Biezace 37.050,- | 37.050,- |37.420,- | 37.795,- 38.170.-
utrzymanie
zasobow
komunalnych

Doptaty do 18.000,- 18.000,- 18.180,- 18.360,- 18.540,-
czynszow i
mediow
Administracja

zlecona 11.700,- | 11.700- | 11.820,- | 11.940,- 12.060,-

Remonty
biezace w | 6.500,- 6.500,- 6.565,- 6.630,- 6.690,-
zasobach
mieszkaniowych
Koszty zwiazane z | 64.787,- 64.787,- 65.435,- 66.089,- 66.750,-
utrzymaniem
mieszkan
wchodzacych w
sktad Wspdlnoty
Mieszkaniowej
Modernizacje

4.500,- 22.000,- | 75.000,- | 25.000,- 35.000,-

Inwestycje |- - - -
RAZEM 142.537,- [160.037,- |214.420,- |165.814,- |177.210,-

W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak S$rodkéw
finansowvch w budzecie Gminy.




Rozdzial IX

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Z uwagi na pogarszajaca si¢ sytuacj¢ materialng mieszkafcow, ograniczone
srodki finansowe w budzecie gminy oraz braku mozliwosci pozyskania
mieszkan o odpowiednim standardzie przez Gming, jedyna forma poprawy
wykorzystania gminnych zasobow mieszkaniowych jest :

- podejmowanie decyzji w sprawie zamian lokali mieszkalnych w ramach
zasobOw gminnych.

- przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe dla inwestorow
zamierzajacych we wiasnym zakresie rozwiaza¢ swoja sytuacje
mieszkaniowa.

— pozyskiwanie $rodkéw pomocowych w celu wybudowania , adaptacji
mieszkan socjalnych lub noclegowni.

ierz ‘Plewnfa



