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5 Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chetm Slgski
I. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania planu ogoélnego

Projekt planu ogdlnego dla gminy Chetm Slaski opracowano na podstawie Uchwaty Nr IV/26/2024 Rady Gminy
Chetm Slaski z dnia 9 lipca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzania planu ogélnego Gminy Chetm Slaski.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita nowy rodzaj
aktu planistycznego - plan ogdlny gminy, sporzadzany dla catego terytorium gminy w jej granicach
administracyjnych, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (kolejowych), na podstawie art. 13a - 13m.

Podstawe prawng opracowania Planu ogdlnego Gminy Chetm Slaski stanowi w szczegdlnoéci art. 13a
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. Poz. 1130)
oraz wskazania prawne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: “Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.”
Zgodnie z powyzszym na podstawie art. 13h ust. 2 “czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera
wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy Iub obszaru zabudowy $rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym —w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdlnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Opracowanie planu ogélnego obejmuje teren gminy Chetm Slaski, ktéra pod wzgledem
administracyjnym pofozona jest we wschodniej czeSci wojewddztwa Slgskiego oraz powiatu bierunsko-
ledzirskiego. Od pdtnocy graniczy z gming miejska Imielin, od wschodu — gming miejsko-wiejskg Chetmek
(powiat oswiecimski, wojewddztwo matopolskie), od potudnia — gming miejskg Bierun, zas jej zachodnie
sgsiedztwo stanowi gmina miejska Ledziny.

Obszar gminy Chetm Slaski o powierzchni ok. 2337 ha dzieli sie na dwa obreby geodezyjne — w czeéci pétnocnej

jest to Chetm Slgski (ok. 68% powierzchni catej gminy), zas na potudniu Kopciowice (ok. 32% powierzchni catej

gminy).

W planie ogélnym okreslono nastepujace, wymagane przez ustawe (art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy), ustalenia:

. strefy planistyczne (podziat obszaru gminy na strefy planistyczne),

. gminne standardy urbanistyczne obejmujace gminny katalog stref planistycznych.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono (art. 13e ust. 2 ustawy):

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

. wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach wielofunkcyjnych, ustugowej, handlu
wielkopowierzchniowego, gospodarczej i produkcji rolniczej,

. wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach, o ktérych mowa wyzej, a
takze w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy.
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W planie ogdlnym okreslono (fakultatywne) elementy, tj.: obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W planie ogdlnym nie okreslono elementdéw fakultatywnych:

. obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS),

. gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej,

. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
otwartej i komunikacyjnej.

3. Potozenie gminy

Chetm Slaski potozony jest w pétnocno-wschodniej czeéci powiatu bierurisko-ledzifskiego, znajdujacego sie
w potudniowo-wschodnim krancu centralnej czesci wojewddztwa slaskiego. Graniczy z nastepujgcymi
jednostkami, nalezagcymi do powiatu bierurisko-ledzirskiego (za wyjatkiem gminy Chetmek, wchodzacej w sktad
powiatu oswiecimskiego): od pdtnocy: gming Imielin, od wschodu: gming Chetmek, od potudnia: gming Bierun,
od zachodu: gming Ledziny. Chetm Slaski znajduje sie w odlegtosci ok. 26 km od stolicy wojewddztwa — Katowic,
10 km od Bierunia — siedziby powiatu, niespetna 67 km od Krakowa i ok. 317 km od Warszawy. Ponadto ok. 52
km na podtnoc od analizowanej jednostki potozony jest Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice w Pyrzowicach.
Lokalizacja gminy w kontekscie gtownych szlakéw transportowych jest stosunkowo dobra — w niewielkiej
odlegtosci od pdétnocnych granic gminy biegng autostrada A4 i droga ekspresowa S1. Dodatkowo — jak
wspomniano powyzej — w pobliskich Pyrzowicach znajduje sie port lotniczy rangi miedzynarodowe;.
Najwazniejszymi elementami sieci drogowej Chetmu Slaskiego sa drogi wojewddzkie DW nr 934 (Mystowice -
Imielin - Chetm Slaski - Bierun) i DW 780 (Krakdw - Alwernia - Chetmek - Chetm Slaski). W pozostatej czesci
gminy ruch przenoszony jest przez drogi powiatowe i gminne. Na terenie sgsiadujgcej od wschodu gm. Ledziny

|II

planowana jest budowa drogi ekspresowej S1 od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach do wezta ,Suchy Potok”
w Bielsku-Biatej, ktéra wraz ze zwigzanymi z nig drogowymi inwestycjami gminnymi, wptynie na zwiekszenie
dostepnoséci komunikacyjnej gm. Chetm Slaski. Gtéwnym szlakiem komunikacji kolejowej jest magistralna,
dwutorowa linia nr 138 relacji O$wiecim — Katowice, ze stacja ,,Chetm Slaski” przy ul. Stacyjne;j.
Na strukture osadniczg gminy sktadajg sie dwa obreby geodezyjne, s3 to:
e  Chetm Slaski — najwiekszy powierzchniowo obreb potozony w pétnocnej czesci gminy, charakteryzuje
sie najlepiej wyksztatcong strukturg osadniczg (zwtaszcza na zachdd od ul. Chetmskiej), dodatkowo w
granicach obszaru znajdujg sie rowniez tereny ustugowe oraz przemystowe;
e  Kopciowice — obreb o mniejszej powierzchni, potozony w potudniowej czesci gminy, charakteryzuje sie
mniejszg intensywnoscig zabudowy, dominujg tu tereny otwarte.
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Rysunek 1. Lokaliz

Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Chetm Slgski

e

i

acja gminy Chetm Slaski

4. Materiaty wejsciowe

1)

2)
3)
4)
5)

Materiaty mapowe:

a) mapa ewidencji gruntéw i budynkow (EGIB) pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Bieruniu;
b) Standardowe opracowanie kartograficzne;

c) Baza danych obiektéw topograficznych dla powiatu bierunsko- ledzinskiego.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Chetm Slgski — 2021 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Chetm Slaski — 2025 r.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Materiaty wejsciowe byty podstawg do opracowania projektu planu ogdlnego oraz opracowania uwarunkowan

do planu ogdlnego.
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chetm Slgski

Il. UZASADNIENIE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE OGOLNYM ORAZ

OBLICZANIE
PLANISTYCZNYCH

CHLONNOSCI

TERENOW

1. Faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy
Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowano w oparciu o Baze Danych Obiektéw Topograficznych
(BDOT10k, stan na 2024 r.). W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Chetmu Slaskiego dominujg tereny
uzytkowane rolniczo, ktére stanowig okoto 33,24% powierzchni gminy. Tereny roslinnosci trawiastej zajmujg
31,91% powierzchni gminy. Trzecie w kolejnosci zajmuja. tereny zainwestowane ogdétem stanowigce 15,24%

NIEZABUDOWANYCH W

STREFACH

powierzchni gminy. Natomiast woda stojgca zajmuje 8,77%, a niewiele mniej stanowig lasy 8,55%.

TABELA 1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU WEDtUG BDOT10k

UDZIAL

L.p. RODZAJ ZAGOSPODAROWANIA POW. WPOW.
[HA] GMINY

[%]

1 ZABUDOWA JEDNORODZINNA 228,99 9,80
2 ZABUDOWA WIELORODZINNA 3,26 0,14
3 ZABUDOWA HANDLOWO-UStUGOWA 5,05 0,22
4 ZABUDOWA PRZEMYStOWO-SKtADOWA 20,51 0,88
5 POZOSTAtA ZABUDOWA 20,02 0,86
6 PLAC 5,71 0,24
7 TEREN PRZEMYStOWO-SKtADOWY 4,53 0,19
8 TEREN POD URZADZENIAMI TECHNICZNYMI LUB BUDOWLAMI 6,42 0,27
9 TEREN KOMUNIKACYINY 60,26 2,58
10 TEREN PIASZCZYSTY LUB ZWIROWY 0,33 0,01
11 WYROBISKO 1,21 0,05
12 UPRAWA NA GRUNTACH ORNYCH 776,92 33,24
13 LAS 199,91 8,55
14 ZADRZEWIENIE 28,69 1,23
15 ZAGAINIK 5,66 0,24
16 KRZEWY 1,77 0,08
17 SAD 4,19 0,18
18 OGRODKI DZIAtKOWE 3,27 0,14
19 SZKOtKA ROSLIN 1,28 0,05

20 ROSLINNOSC TRAWIASTA 745,76 31,91
21 WODA STOJACA 204,95 8,77
22 WODA PLYNACA 8,65 0,37

OGOLtEM 2337,24 | 100,00%
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LEGENDA
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Rysunek 2 Aktualne zagospodarowanie terenu gminy Chetm Slgski, opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT

Miejscowo$é Chetm Slaski charakteryzuje sie doéé duzym zurbanizowaniem, koncentrujacym sie wzdtuz licznie
przecinajgcych ten teren drég publicznych.

Centralna czes¢ miejscowosci charakteryzuje sie obszarem najsilniej zabudowanym. Dominujgcg zabudowsg jest
zabudowa mieszkaniowa pomiedzy ktérg wystepujg sporadycznie funkcjonujgce na réinym poziomie
gospodarstwa rolne a takze stare budynki gospodarcze, pozbawione swojej pierwotnej funkcji. W rejonie tym
pojawiajg sie rowniez obiekty ustugowe: ustug handlu, ustug publicznych (urzedy, szkota, przedszkola), obiekty
sakralne. W otoczeniu zabudowy pojawiaja sie tereny otwarte o charakterze rolniczym i przyrodniczym, posréd
ktorych zlokalizowane sg niewielkie enklawy zieleni wysokie;j.

W rejonie Btedowa i biegnacej tu linii kolejowej koncentrujg sie tereny aktywnosci gospodarczej, ktdrych
potencjat zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest w petni wykorzystany. Wzdtuz ciggdw komunikacyjnych wystepuje zabudowa mieszkaniowa, gtdwnie
jednorodzinna o $rednio zwartej strukturze, a takze obiekty ustugowe, w tym ustug publicznych. Na pozostatym
obszarze dominujg tereny otwarte z cechami przyrodniczymi — czesciowo zalesione oraz tereny rolnicze, w tym
uzytkowane w sposdb intensywny. W po6tnocnej czesci, w sgsiedztwie kompleksu lesSnego, znajdujg sie Pacwowe
Stawy.

W potudniowo - zachodniej czesci miejscowosci (ponizej ul. Odrodzenia) zabudowa ma charakter luzny.
Najistotniejszym elementem zagospodarowania sg tereny otwarte o charakterze rolniczo - przyrodniczym z
dominujaca funkcjg rolniczg. W tym obszarze zielen wysoka tworzy niewielkie enklawy porozrzucane posrad
terendw rolniczych. W potudniowej czesci wystepujg grunty narazane na liczne zawodnienia i podtopienia, z
gesty siecig rowdw melioracyjnych, potgczonych z Potokiem Gotawieckim. W rejonie tym wystepuje Staw
Kudrowiec i rozlewisko wystepujace w rejonie torow.

W pdtnocno - wschodniej czesSci miejscowosci wystepuje zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, ustugowa
oraz zabudowa zwigzana z aktywnoscig gospodarczg skoncentrowana wzdtuz gtéwnych drég. Najistotniejszym
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elementem zagospodarowania tego obszaru jest Zbiornik Dzieckowice, petnigcy nie tylko funkcje zbiornika wody
pitnej, ale réowniez funkcje rekreacyjne. W otoczeniu zbiornika powstat osrodek rekreacyjny, rozwija sie takze
zabudowa rekreacyjna indywidualna. W rejonie tym znajduje sie ogrodzony dawny osadnik otoczony przez
tereny zielone. Tereny zieleni wysokiej pojawiajg sie rowniez w rejonie Zbiornika Dzie¢kowice.

Rejon ponizej Zbiornika Dzie¢kowice (obszar tzw. Chetma Matego) charakteryzuje sie niewielkim stopniem
zurbanizowania. Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie wzdtuz ul. Gérnoslaskiej, ul. Romera i ul. Glogowej. W
rejonie tym dominujg tereny otwarte wraz ze Smutna GOrg i doling Przemszy. Zielen wysoka nie tworzy
zwartego systemu. Jej niespdjne fragmenty rozciggaja sie w pasie po wschodniej stronie — na wysokosci
Zbiornika Dzie¢kowice oraz w gornych partiach Smutnej Géry i jej wschodnim zboczu.

Miejscowos¢ Kopciowice charakteryzuje sie niewielkim stopniem zainwestowania, zwfaszcza w zachodniej
czesci. W rejonie tym dominujg tereny otwarte uzytkowane gtdwnie rolniczo. Zielen wysoka tworzy kilka
komplekséw, wzdtuz Potoku Gotawieckiego. Bardziej zwarta zabudowa pojawia sie po wschodniej stronie linii
kolejowej. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w tym ustug publicznych
skoncentrowana w rejonie infrastruktury drogowej. Obszary zabudowane otoczone sg przez tereny otwarte o
charakterze rolniczo - przyrodniczym poprzecinane niewielkimi enklawami zieleni wysokiej, koncertujgcej sie
wzdtuz ciekdw i rowdw, a takze na nieuzytkach. Tereny otwarte majg zréznicowany charakter, czes¢ z nich
uzytkowana jest rolniczo, a cze$¢ stanowi nieuzytki podlegajgce systematycznej sukcesji przyrodniczej.

2. Przeznaczenie terendw pod zabudowe w planach miejscowych

Aktualnie w granicach gminy Chetm Slaski obowigzuje 27 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy czym pie¢ z nich obowigzuje w ograniczconym zakresie. Sumaryczna powierzchnia
wszystkich terendw w zasiegu plandw wynosi ok. 1 356 ha, co stanowi 58% catkowitej powierzchni gminy.
Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w planach miejscowych, jeszcze
niezainwestowana wynosi ok. 76,83 ha. Przestanka ta zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przesgdzata podczas wyznaczania stref planistycznych
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Strefy planistyczne

Obszar objety planem ogélnym dla Gminy Chetm Slaski zostat podzielony w sposéb roztaczny na nastepujgce
strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
1) SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (8),

2) SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (113),

3) SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (14),

4) SU — STREFA USLUGOWA (31),

5) SP — STREFA GOSPODARCZA (12),

6) SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (1),

6) SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA (6),

7) SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI (22),

8) SC — STREFA CMENTARZY (1),

9) SO — STREFA OTWARTA (26),

10) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA (7).
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TABELA 2. STREFY PLANISTYCZNE WYZNACZONE W PLANIE OGOLNYM

POWIERZCHNIA STREFY
STREFY PLANISTYCZNE
W HA UDzIAL W POW. GMINY W %
strefa wielofunkcyjna
! SW z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 24,20 1,04
strefa wielofunkcyjna
2 3) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 579,08 24,76
3 Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowg 11,06 046
4 SuU strefa ustugowa 74,08 316
5 SP strefa gospodarcza 227,65 98
6 SR strefa produkcji rolniczej 3,43 015
7 Sl strefa infrastrukturalna 14,37 062
8 SN strefa zieleni i rekreacji 113,69 4.86
9 SC strefa cmentarzy 1,49 006
10 SO strefa otwarta 1243,09 5317
11 SK strefa komunikacyjna 45,10 1.92
Ogodtem 2337,24 100%

W wyznaczonych strefach oprdécz podstawowego profilu funkcjonalnego okreslonego ustawowo zostaty
ustalone dodatkowe profile funkcjonalne dla poszczegélnych stref oraz wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnych nadziemnych intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, zgodnie
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

1) Gtéwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych sg ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie wyznaczenia stref wielofunkcyjnych
(zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, ,wyznaczajgc strefy planistyczne wielofunkcyjne [z zabudowgq
mieszkaniowq i zagrodowq] w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej”), z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, wielkosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie przy uwzglednieniu strategii rozwoju powiatu
bierunisko — ledzinskiego.

2) Kolejng przyczyna jest stan zagospodarowania i zabudowy obszaru gminy (przy wzieciu pod uwage
pozwolen na budowe i zgtoszen robdt budowlanych), w tym rozmieszczenie obszaréw zieleni
publicznej, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obiektéw handlu wielkopowierzchniowego i terenéw
infrastruktury technicznej (nie tylko o powierzchni wiekszej niz 5000 mz, z uwzglednieniem ustalen
planéw miejscowych w tym zakresie).

3) Niezwykle istotne dla wyznaczenia stref planistycznych s3 inne (pozostate) uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym m. in. wynikajgce ze:

- stanu srodowiska przyrodniczego, w tym m. in. wymogéw ochrony i zasobow naturalnych,
- stanu dziedzictwa kulturowego i jego ochrony,
- stanu prawnego gruntow.

4) Przyczyng wyznaczenia stref planistycznych sg rowniez wnioski do planu ogdlnego zgtoszone przez

osoby fizyczne i prawne w zwigzku z obwieszczeniem i ogtoszeniem o przystgpieniu do planu
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ogdblnego, a takze stanowiska jednostek witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdblnego oraz wspotpracujacych w procedurach planowania przestrzennego. Whnioski ztozone na
podstawie art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Planu Ogdlnego gminy Chetm Slaski obejmujg 265 pism indywidualnych, ktére
wptynety w terminie sktadania wnioskow okreslonym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania
Planu Ogdlnego oraz pisma, ktére wptynety po ww. terminie. W odpowiedzi na zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzania ,Planu Ogdlnego Gminy Chetm Slaski” uzyskano 24 odpowiedzi od
instytucji, przedsiebiorstw i zaktaddw.

5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chfonnos¢ terendw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawq”, wyraza sie w liczbie mieszkaricow.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem podstawowym zrédtem danych sg dane udostepniane przez statystyke
publiczna. W przypadku Gminy Chetm Slaski ustalono nastepujace dane wejéciowe stanowigce podstawe
obliczeri prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkarh w gminie na jednego mieszkarca (Zgodnie z §3 ust. 3
rozporzadzenia):

1) powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi:

2) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane:

P_,, = 29,1 (2014 rok)

3) powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P_,o = 29,6 (2004 rok)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza sie prognozowang powierzchnie mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wykorzystujac jeden z ponizszych wzoréw:

Py,o = 3Py — 2P_qy
Pyo = 2Py — P_3
Co w przypadku gminy Chetm Slaski przedstawia sie nastepujaco:
Py = 3%x32,3 —2%29,1=969—582 =387
Pyo = 2%32,3—29,6=064,6—29,6 =35

Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzadzenia w obu przypadkach prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na
jednego mieszkanca (P,o) jest mniejsza niz 40m’, a zatem nalezy przyja¢ do dalszych obliczen P»,=40

Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie z ponizszym
wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = Myo —

Gdzie M,y oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng. Dla gminy Chetm Slaski na rok 2044" rok prognozowana liczba mieszkancéw wynosi 6375 osdb,

! Wg. Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060
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a powiekszona o 5% i zaokraglona do petnych oséb odpowiada liczbie 6694 (wg. Stanu na 31 grudnia 2024 roku
liczba 0s6b wg. miejsca zamieszkania/zameldowania w gminie Chetm Slgski wynosi 6317 o0séb).

PUM, — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi tj. dla Gminy
Chetm Slaski wg stanu na 2024 rok: 204057 m’

Podstawiajgc wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:

204057
ZAP = 6694 — 20 6694 — 5101,4 = 1592,6

Tym samym zapotrzebowanie na nowg zabudowe w zaokragleniu wynosi 1593 oséb.

6. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chtonno$é terenéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie
mieszkancow. Jednoczesnie zgodnie z art. 13d ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) strefy planistyczne, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Zgodnie
Z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie na nowg zabudowe analizowane jest dla trzech stref planistycznych:
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ).
W przypadku gminy Chetm Slaski, ktére posiada okoto 58% pokrycia gminy obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref planistycznych
i obliczenia na nowg zabudowe przebiegata w nastepujgcy sposdb: uwzglednienie terenéw umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej i aktualnych uwarunkowan, wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
i ewentualne uwzglednienie wnioskow z zakresie poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
i uwzglednienie stanu istniejgcego. Nastepnie wyznaczono luki planistyczne i obliczono chtonnosci zgodnie
z przepisami wykonawczymi, w celu zweryfikowania mozliwosci poszerzenia przedmiotowych stref.

Dla poszczegdlnych stref w oparciu o powyzsze zatozenia ustalono zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami. Szczegétowe obliczenia oraz przyjete zatozenia
dotyczace chtonnosci poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela. Podkreslenia wymaga, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej celowo przyjeto zasade, ze jedna dziatka budowlana o powierzchni 1000 metréw
kwadratowych odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj. budynkowi jednorodzinnemu
wolnostojacemu, dla zabudowy blizniaczej dziatka przypadajaca na gospodarstwo domowe ma powierzchnie
4OOm2, a dla zabudowy szeregowej 250 m’. Jednak w warunkach Chetmu Slaskiego wyzej wymienione formy
zabudowy nie cieszg sie znaczng popularnoscig. Jednoczesnie uwzglednienie powierzchni dziatki jako wskaznika
pozwala na wyznaczenie terendw brutto przypadajgcych na gospodarstwo domowe.

Tym samym zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze catkowita chtonnos$¢ terenéw powinna zawieral sie
w przedziale <1115; 2071 > osdb.
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Nastepnie zgodnie z ust. 11 rozporzgdzenia:

,Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.”

Jednoczesnie ustalono, ze chtonnosé terenéw cechuje sie nastepujaca zaleznoscia:

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinna:

Uyw *; x0,75 U
ChSWi = WMU * SSWi < Mw PL + MN
20 DB

x LOGO)

Gdzie:

Chgy,, — Chfonnnos¢ swi — strefy wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinng,

Uyw — udziat zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Uyn — udziat zabudowy jednorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej

Ssw, — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinng
I; — wskaznik intensywnosci i — tej strefy,

0,75 — proporcja pomiedzy catkowitq powierzchniq zabudowy, a powierzchnig uzytkowgq,

P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica
(zgodnie z Rozporzadzeniem)

Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

Wyy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ustalono nastepujgca zaleznos¢:
Ss.
ChS]i = i * WMU * LOGO
SDB
Gdzie:
Chg;, — chtonnnosri i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng,

Ssj; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng

Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*
Wy — wskainik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat.publ.GUS

*ustalono na podstawie obserwacji istniejgcych podziatéw geodezyjnych

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowgq zagrodowg z dopuszczeniem ustug:
SSZ,:

Chszi = * WMU * LOGO

DzZ
Chsz, — chtonnnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowg,

Ssz; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq
Spzz — optymalna powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 3000mkw
Wy — wskainik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOG, — liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

Tym samym catkowitg chtonnos¢ obllczono w nastepUchy sposob

Ustalono réwniez, ze powierzchnia pojedynczej luki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m° w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng, 600m” w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
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jednorodzinng (co wynika z minimalnych powierzchni umozliwiajgcych realizacje jakiejkolwiek zabudowy) oraz

Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chetm Slgski

3000 m’ dla zabudowy zagrodowej (zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,
dziatka rolna nie moze by¢ mniejsza niz 0,3ha).

W ujeciu ogdlnym pordéwnanie stref planistycznych i stopnia ich zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

TABELA 3. BILANS TERENOW ORAZ POWIERZCHNIA LUK W STREFACH

Powierzchnia Stosunek luk do . . .
. . . . . Powierzchnia terenéw
Powierzchnia zabudowana (o Powierzchnia luk terenéw
Symbol . R . . zabudowanych do
stref ogétem utrwalonej w strefie ogotem zabudowanych w A A
powierzchni strefy
strukturze) ramach stref
S) 5790815 2563522 3227293 125,89% 44,3%
SW 242021 225316 16705 7,41% 93,1%
Sz 110572 47865 62707 - 43,3%
Ogoétem 61434408 2836703 3306705

Z powyzszej tabeli wynika, ze powierzchnia terendw niezabudowanych stanowi niespetna 44% ogdlnej

powierzchni wyznaczonych pod zabudowe, tym samym nalezy domniemywaé, ze na terenach tych mozna

zlokalizowac¢ poréwnywalng liczbe ludnosci, do tej, ktdrg posiada gmina obecnie.

Rysunek 3. Rozmieszczenie przestrzenne stref mieszkaniowych wielofunkcyjnych (SW, SJ, SZ)
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Rysunek 4. Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie.
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Rysunek 5. Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie (szraf) oraz tle stref przeznaczonych pod zabudowe

Dla poszczegdlnych stref w oparciu o powyzsze zatozenia ustalono zgodnie z przytoczonymi powyzej przepisami
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami. Szczegdétowe obliczenia oraz przyjete zatozenia
dotyczace chtonnosci poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela. Podkreslenia wymaga, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej celowo przyjeto zasade, ze jedna dziatka budowlana o powierzchni 1000 metréw
kwadratowych odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj. budynkowi jednorodzinnemu
wolnostojacemu, dla zabudowy blizniaczej dziatka przypadajaca na gospodarstwo domowe ma powierzchnie
400m2, a dla zabudowy szeregowej 250 mZ. Jednak w warunkach gminy wyzej wymienione formy zabudowy nie
cieszg sie znaczng popularnoscia. Jednoczesnie uwzglednienie powierzchni dziatki jako wskaznika pozwala na
wyznaczenie terendw brutto przypadajgcych na gospodarstwo domowe.
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TABELA 4. CHLONNOSC STREF WIELOFUNKCYJNYCH

Udziat Udziat terenéw
. . . .| Maksymalna | zabudowy | ogdlnodostepnych w | Udziat terenéw | Udziat zabudowy Udziat zabudowy
Strefa Po“;'ﬁ_ r::yhnla Powule:;;chma intensywnos¢ | ustugowej w strefie wytaczonych z | jednorodzinnej w wielorodzinnej w Chtonnos¢
nadziemna | powierzchni (komunikacja, zainwestowania strefie strefie
strefy zielen)

10SJ 3760 5874 0,9 0,15 0,25 0,2 9
111S) 1790 10873 0,4 0,15 0,25 0,2 16
114S) 4669 8801 0,4 0,15 0,25 0,2 13
11S) 3865 13902 0,5 0,15 0,25 0,2 21
12S) 1558 6593 0,9 0,15 0,25 0,2 10
15S) 31957 43452 0,9 0,15 0,25 0,2 66
16S) 51981 88486 0,9 0,15 0,25 0,2 134
17S) 7868 14903 0,9 0,15 0,25 0,2 23
18S)J 3876 6061 0,9 0,15 0,25 0,2 9
208SJ 2530 4639 0,3 0,15 0,25 0,2 7
21S) 1498 1986 0,4 0,15 0,25 0,2 3
22S) 44994 100097 0,4 0,15 0,25 0,2 152
26S)J 53494 53588 0,5 0,15 0,25 0,2 81
27S) 14433 21147 0,3 0,15 0,25 0,2 32
28S)J 53761 153128 1,2 0,15 0,25 0,2 232
29S) 12335 12364 0,4 0,15 0,25 0,2 19
2S)J 738 4954 0,5 0,15 0,25 0,2 8
30SJ 37741 46564 0,4 0,15 0,25 0,2 71
35S 34498 78687 0,4 0,15 0,25 0,2 119
37S) 124775 124809 0,3 0,15 0,25 0,2 189
38S) 42899 97115 0,3 0,15 0,25 0,2 147
39SJ 100091 154729 0,8 0,15 0,25 0,2 235
40S) 184985 287794 0,5 0,15 0,25 0,2 436
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41S) 81521 117424 0,3 0,15 0,25 0,2 178
42S) 3858 17393 1,2 0,15 0,25 0,2 26
43S) 37003 48215 0,5 0,15 0,25 0,2 73
47s) 2124 2424 0,3 0,15 0,25 0,2 4
545) 3972 4343 0,3 0,15 0,25 0,2 7
55S)J 8869 12268 0,5 0,15 0,25 0,2 19
56S)J 98233 116565 0,5 0,15 0,25 0,2 177
575S) 200538 243931 0,3 0,15 0,25 0,2 370
59SJ 12667 12667 0,5 0,15 0,25 0,2 19
5S) 2763 2763 0,9 0,15 0,25 0,2 4
60SJ 111506 222451 0,5 0,15 0,25 0,2 337
63S) 1545 7402 1 0,15 0,25 0,2 11
65S) 40645 68942 0,8 0,15 0,25 0,2 105
66SJ 10407 49029 0,5 0,15 0,25 0,2 74
68SJ 289226 600007 1,2 0,15 0,25 0,2 910
6SJ 52833 67159 0,5 0,15 0,25 0,2 102
70S) 27434 42409 0,8 0,15 0,25 0,2 64
715) 8979 14864 0,4 0,15 0,25 0,2 23
72S) 13928 30239 0,4 0,15 0,25 0,2 46
73S) 1345 10199 0,4 0,15 0,25 0,2 15
765) 118095 149117 0,6 0,15 0,25 0,2 226
77S) 9668 12024 0,5 0,15 0,25 0,2 18
78S) 775 11820 0,3 0,15 0,25 0,2 18
79S) 216560 479221 0,5 0,15 0,25 0,2 726
75) 39666 49793 0,5 0,15 0,25 0,2 75
80SJ 341513 746973 0,3 0,15 0,25 0,2 1132
81SJ 47764 87808 1,2 0,15 0,25 0,2 133
825J 9193 28206 0,3 0,15 0,25 0,2 43
83SJ 33471 41154 0,8 0,15 0,25 0,2 62
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84S) 9377 12334 0,8 0,15 0,25 0,2 19
86SJ 17335 38535 0,3 0,15 0,25 0,2 58
875S) 62275 127896 0,8 0,15 0,25 0,2 194
88SJ 5846 8536 0,5 0,15 0,25 0,2 13
89SJ 1177 3008 0,8 0,15 0,25 0,2 5
8S) 143511 231790 0,3 0,15 0,25 0,2 351
90SJ 137215 208658 0,8 0,15 0,25 0,2 316
93S) 1032 1037 0,4 0,15 0,25 0,2 2
945) 32725 60749 0,3 0,15 0,25 0,2 92
95SJ 9722 12946 0,3 0,15 0,25 0,2 20
96SJ 107244 133744 0,3 0,15 0,25 0,2 0
975 53637 66655 0,5 0,15 0,25 0,2 0
5SW 6657 91402 2,5 0,15 0,25 0,2 0,5 0,5 2214
6SW 6978 75578 2,5 0,15 0,25 0,2 0,5 0,5 38
7SW 3070 19296 2,5 0,15 0,25 0,2 0,5 0,5 10
10SZ 1014 5731 0,4 0 0,25 0,2 4
11Sz 11476 17004 0,4 0 0,25 0,2 12
1457 3089 8805 0,4 0 0,25 0,2 6
1Sz 2826 2826 0,3 0 0,25 0,2 2
257 3877 13403 0,4 0 0,25 0,2 9
357 4122 5929 0,4 0 0,25 0,2 4
457 13629 15530 0,4 0 0,25 0,2 11
557 7624 11340 0,4 0 0,25 0,2 8
657 4747 7745 0,4 0 0,25 0,2 5
757 8968 11972 0,4 0 0,25 0,2 8
95z 1335 1779 0,4 0 0,25 0,2 1

10162
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Jak wynika z powyzszej tabeli chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych wynosi okoto 10 162 osoby, co
znacznie przekracza wyliczone zapotrzebowanie — 1593 oraz 130% tej liczby tj. 2071 oséb.

Zgodnie z §3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758) Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub
strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

Z uwagi na fakt, iz gmina nie nalezy do grupy gmin odnotowujacych gwattowny i znaczacy spadek liczby
ludnosci, co wiecej - gmina od lat tworzy warunki rozwoju obszaréw mieszkaniowych co spotyka sie z rosngcym
zainteresowaniem inwestoréw prywatnych i deweloperéw - istniejg istotne przestanki na podstawie ktérych
model struktury funkcjonalno- przestrzennej zawarty w strategii rozwoju ponadlokalnego powiatu bierunsko —
ledzinskiego uwzglednia potencjalne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy (przede wszystkim
mieszkaniowej).

UZASADNIENIE do ustalen planu ogdlnego gminy w zakresie przekroczenia chtonnosci terendw zabudowy
mieszkaniowe;j

§1. Podstawa prawna i zakres uzasadnienia

1. Uzasadnienie sporzadzono na podstawie § 3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie sposobu przygotowania projektu planu ogdlnego gminy.

2. Przedmiotem uzasadnienia jest wykazanie przestanek dopuszczajgcych okreslenie chtonnosci terendow
zabudowy mieszkaniowej na poziomie przekraczajgcym wartosci wynikajgce z prognozowanego
zapotrzebowania.

§2. Uwarunkowania ponadlokalne

1. Gmina potozona jest w obszarze Subregionu Centralnego wojewddztwa S$lgskiego, stanowigcego czesc
obszaru funkcjonalnego Gérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii.

2. Zgodnie ze Strategia Rozwoju Powiatu, obszar ten charakteryzuje sie wysokim stopniem powigzan
funkcjonalnych z rdzeniem metropolii, obejmujgcych w szczegdlnosci rynek pracy, system transportowy oraz
procesy osadnicze.

3. W dokumentach strategicznych wskazano na nasilajgce sie procesy suburbanizacji, polegajgce na
przemieszczaniu sie ludnosci z osrodkéw centralnych do gmin otaczajgcych, w tym gminy objetej planem.

4. W konsekwencji gmina petni funkcje zaplecza osadniczego metropolii, co skutkuje zwiekszonym,
ponadlokalnym popytem na tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

§3. Uwarunkowania demograficzne i inwestycyjne

1. Analiza danych zawartych w Strategii Rozwoju Powiatu wskazuje na ponadprzecietng aktywnos¢
inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego, znaczgco przewyiszajgcg Srednie wartosci dla
wojewodztwa.

2. W szczegdlnosci odnotowuje sie wysoki wskaznik realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w przeliczeniu
na liczbe mieszkancow, co potwierdza utrzymujaca sie presje inwestycyjna.
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3. Jednoczesnie w dokumentach strategicznych zidentyfikowano koniecznosé¢ przeciwdziatania negatywnym
zjawiskom demograficznym, w tym odptywowi ludnosci, poprzez zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlencze;.

4. Zapewnienie odpowiedniej podazy terendw mieszkaniowych stanowi jeden z instrumentéw realizacji tej
polityki.

§4. Uwarunkowania gospodarcze i funkcjonalne

1. Strategia Rozwoju Powiatu wskazuje na proces transformacji gospodarczej obszaru, zwigzany w
szczegoblnosci z ograniczaniem funkcji przemystowych oraz rozwojem nowych sektoréw dziatalnosci.

2. Proces ten wigze sie z koniecznoscig zapewnienia odpowiednich warunkéw dla naptywu nowych
mieszkancéw, w tym pracownikéw zwigzanych z nowymi funkcjami gospodarczymi.

3. Réwnoczesnie rozwdj infrastruktury transportowej oraz poprawa dostepnosci komunikacyjnej zwiekszajg
atrakcyjnosc osiedlericzag gminy w skali ponadlokalnej.

§5. Uzasadnienie przekroczenia chtonnosci

1. Uwzgledniajagc uwarunkowania, o ktérych mowa w §2-4, stwierdza sie istnienie szczegdlnych potrzeb
rozwojowych uzasadniajgcych zwiekszenie chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej ponad poziom
wynikajacy wytacznie z prognoz demograficznych.

2. Przekroczenie to wynika w szczegdlnosci z:
1. funkcji gminy jako obszaru suburbanizacji w strukturze metropolitalnej,
2. ponadprzecietnej presji inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
3. koniecznosci przeciwdziatania negatywnym trendom demograficznym,

4. przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na mieszkania w zwigzku z transformacjg gospodarczg oraz
poprawg dostepnosci transportowe;j.

3. Okreslony w planie poziom chtonnosci stanowi zatem realizacje kierunkéw rozwoju wskazanych w
dokumentach strategicznych szczebla ponadlokalnego.

§6. Whnioski koricowe

1. Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania w zakresie chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowe]j pozostajg w
zgodzie z ustaleniami Strategii Rozwoju Powiatu oraz uwzgledniajg ponadlokalne uwarunkowania rozwoju.

2. Przekroczenie wartosci wynikajgcych z prognozowanego zapotrzebowania ma charakter uzasadniony i
wynika z koniecznosci zapewnienia warunkéow dla dtugofalowego, zréwnowazonego rozwoju gminy w
strukturze metropolitalne;j.
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Ill. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okresla sie zgrupowania
nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie
nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. budynkach pozyskuje sie na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:

e ewidencji gruntow i budynkdéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

e obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkow;

e obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkédw niewykazanych w
bazach danych, o ktérych mowa wyzej.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0go6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzgdzenia rozszerzono granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%x*(Pb-Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
WWw. rozporzadzenia,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa
w ust. 1 ww. rozporzadzenia.
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Pp = 25% *( 6344048.14 m” — 3492398.83m’) = 712912.33m’

Rozszerzajac granice obszarow uzupetnienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotgczono zabudowania bedgce czescig istniejgcego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i wtaczono
dziatki stanowigce luki w istniejgcej zabudowie. Jednoczesnie odrzucono z OUZ niewielkie obszary dla ktérych
wyznaczenie OUZ bytoby nieracjonalne. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze

uzupetnienia zabudowy
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Rysunek 6. Bazowy obszar uzupetnienia zabudowy wg. wtyczki APP2
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Rysunek 7. Obowigzujqcy obszar uzupetnienia zabudowy po dokonanych korektach

IV. Przyczyny nie wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogoélnym

Definicja obszaru zabudowy srodmiejskiej - zawarta w art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla, iz jest to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej. Zgodnie z art.13a ust.4 pkt 2 lit b w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary zabudowy
Srédmiejskiej.

Zgodnie z definicja naukowa: - zabudowa srédmiejska jest to historycznie wyodrebniony obszar, usytuowany
w $rodku uktadu komunikacyjnego, charakteryzujgcy sie intensywng, zwartg i wielofunkcyjng zabudows, z

wyrazng przewagg ustug; jest ono zazwyczaj najwiekszym skupiskiem miejsc pracy; bardzo czesto w obrebie
Srédmiescia sytuuje sie centralny osrodek miasta” (J.M. Chmielewski, , Teoria urbanistyki”).

Ze wzgledu na to, iz Chetm Slaski jest gming wiejska, nie okreéla sie w planie ogdlnym obszaru zabudowy
Srédmiejskiej.
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V. Przyczyny nie ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej

Zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130, z pdzn. zm.), w planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Przepisy ustawy dopuszczajg mozliwos¢ ich niewyznaczenia,
pozostawiajgc decyzje w tym zakresie gminie. W przypadku gminy odstgpienie od wyznaczenia gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej znajduje swoje uzasadnienie w nastepujgcych przestankach:

Mata skala przestrzenna gminy oraz zwarta struktura osadnicza.

Chetm Slaski jest gming o dobrze rozwinietej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wiekszoéé mieszkaricow
ma dogodny dostep do podstawowych ustug publicznych (szkoty, przedszkola, opieka zdrowotna, itp.), a uktad
komunikacyjny zapewnia szybkie dotarcie do tych miejsc. Wyznaczanie sztywnych standardéw mogtoby w
takim przypadku niepotrzebnie ogranicza¢ elastycznos¢ planistyczng lub prowadzi¢ do nadmiarowych regulaciji.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna.

Gmina posiada wystarczajgcg liczbe placowek edukacyjnych, kulturalnych i zdrowotnych w stosunku do liczby
mieszkancdéw, co potwierdzajg dane demograficzne oraz analizy wykonane na potrzeby planu ogélnego. Zasoby
te sg rozmieszczone w sposéb réwnomierny i nie wystepujg istotne braki w dostepie do infrastruktury
spoteczne;j.

Potrzeba zachowania elastycznosci w planowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie sztywnych standardéw dostepnosci mogtoby utrudni¢ realizacje niektdrych inwestycji lub
rozwéj obszarow funkcjonalnych, szczegdlnie w kontekscie uwarunkowan lokalnych i dynamicznie
zmieniajacych sie potrzeb spotecznych. Brak standardéw pozwala na bardziej indywidualne podejscie do
poszczegdlnych projektdw urbanistycznych.

VI. Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym

Obszar objety planem ogdlnym zostat podzielony w sposdb roztaczny na strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758) w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) okresla dla kazdej strefy profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, jak
przedstawiono ponize;j:

Na dzied opracowania planu ogdlnego obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujg ponad 50% powierzchni gminy Chetm Slaski.

Obszar objety planem ogdlnym zostat podzielony w sposdb roztgczny na nastepujace strefy planistyczne,
zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;

b) strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

c) strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg;

d) strefe ustugowsg;

e) strefe gospodarcza;

f) strefe produkcji rolniczej;

g) strefe infrastrukturalng;

h) strefe zieleni i rekreacji;

i) strefe cmentarzy;

j) strefe otwartg;
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k) strefe komunikacyjna.

Obszar gminy Chetm Slaski pokryty jest czesciowo obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, stagd podstawowg przestankg determinujacg wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej byty
przeznaczenia okreslone w planach, zaréwno w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez przeznaczen
dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do wskaznikow urbanistycznych.

Przestanka ta zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przesadzata réwniez podczas wyznaczania stref planistycznych przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
opisane zostaty ponize;j.

SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

PROFIL TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN
PODSTAWOWY ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1SW, 25W, 35W,
4SW, 8SW - 2.1 18.0 30.0 30.0
5SW, 6SW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) 25 12.0 50.0 300
JEDNORODZINNE]J
7SW - 2.5 12.0 50.0 30.0

Na terenie gminy Chetm Slaski wskazano 8 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng zostaty wyznaczone dla terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
s3 kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN
PODSTAWOWY ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNE)J

19SJ, 208, 24S),
275J,38S), 41S),
44S), 45S), 463),
47S),48SJ,49S),
4SJ,508sJ, 518J,
52SJ, 53SJ, 545,
575SJ, 85J,925),
945J, 95SJ, 96SJ,

- 0.3 10.0 40.0 50.0

21SJ, 258, 295),
31SJ, 328J, 338,
34SJ, 35S, 368,
3SJ,71S8J,73S),
93SJ, 98SJ, 99SJ,
101SJ, 1028),
103SJ, 104S),
105SJ, 1058),
107sSJ, 108s),
109SJ, 1108),

- 0.4 10.0 40.0 40.0
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SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN
PODSTAWOWY ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
111SJ,1128S),
113SJ,114S)
22SJ,30SJ, 728),
9751, - 0.4 10.0 40.0 50.0
26S),
- 0.5 10.0 40.0 30.0
7S)
TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACII
37S) INDYWIDUALNE] 0.3 7.0 40.0 60.0
23S) - 0.5 10.0 40.0 50.0
43S), 55SJ, 568,
60SJ, 62SJ, 66SJ, - 0.5 10.0 30.0 30.0
77S), 85S)
59SJ, 61S) - 0.5 10.0 50.0 30.0
79S) - 0.5 10.0 30.0 50.0
768S) - 0.6 10.0 30.0 50.0
89S) - 0.8 10.0 25.0 40.0
58SJ - 0.8 10.0 40.0 40.0
65S) - 0.8 10.0 30.0 30.0
70S) - 0.8 10.0 30.0 50.0
5S) - 0.8 10.0 30.0 40.0
1SJ, 2SJ, 65, 88S),
- 0.5 12.0 30.0 50.0
9s)
11S) - 0.5 12.0 30.0 40.0
40S) - 0.5 12.0 40.0 30.0
87SJ, 90SJ, 91S) - 0.8 12.0 25.0 50.0
83S)J, 84S) - 0.8 12.0 30.0 30.0
64S) - 0.8 12.0 40.0 30.0
39S - 0.8 12.0 40.0 40.0
12SJ, 14SJ, 15S), 0.9 120 30.0 40.0
175J, 18S) i : : : '
10SJ, 16S) - 0.9 12.0 30.0 50.0
63SJ - 1.0 12.0 50.0 20.0%*
67SJ, 75S) - 1.2 12.0 40.0 30.0
42S), 81S) - 1.2 12.0 30.0 40.0
28SJ, 68S) - 1.2 12.0 40.0 40.0
69S) 1.5 12.0 50.0 20.0*
74S) - 2.1 12.0 60.0 15.0%*
13S) - 0.9 12.0 30.0 50.0
82S) - 0.3 9.0 50.0 30.0
78SJ, 80S)J, 86S) - 0.3 9.0 30.0 30.0

Na terenie gminy Chetm Slaski wyznaczono 113 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.
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Uzasadnienie do planu ogélnego gminy Chetm Slgski

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na terenach
przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w studium.

* Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatqcznika nr 1 do ww. rozporzgdzenia, z uwagi na nizszq

wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowiqzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
PROFIL TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ , TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN
PODSTAWOWY AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA , TEREN KOMUNIKACIJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN
OGRODOW DZIAtKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1Sz - 0.3 10.0 15.0 50.0
2SZ,3SZ, 4SZ,
5SZ, 652, 7SZ,
8SZ,9SZ, 10SZ, - 0.4 15.0 40.0 30.0
115z, 1252, 13SZ,
14sz,

Na terenie gminy Chetm Slaski wyznaczono 14 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsa.

Zostaty wskazana na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

SU — STREFA UStUGOWA
PROFIL TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNE)
1SU, 2SU - 1.2 10.0 40.0 30.0
3SU - 0.3 10.0 30.0 50.0
4SU - 0.7 12.0 50.0 50.0
5SU, 7SU, - 0.7 12.0 50.0 30.0
6SU - 0.5 12.0 30.0 30.0
85U, 9SU, 10SU - 1.5 12.0 30.0 30.0
11SU - 2.5 15.0 50.0 30.0
1250 - 1.0 12.0 50.0 20.0*
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SU — STREFA UStUGOWA
PROFIL TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
135U - 1.0 12.0 50.0 30.0
14SU, 20SU
16SU - 0.5 12.0 40.0 30.0
17SU’ lgsu - 0.5 10.0 50.0 30.0
158U, 218U, - 2.5 12.0 50.0 30.0
22SU
235U - 1.6 12.0 40.0 30.0
245U TEREN SKEADOW | MAGAZYNOW 0.6 12.0 40.0 30.0
255U - 0.5 12.0 80.0 30.0
265U - 0.7 12.0 60.0 30.0
27SU. 30SU - 0.6 12.0 50.0 30.0
285U - 0.7 8.0 60.0 30.0
185U - 0.6 10.0 40.0 30.0
295U - 0.8 16.0 65.0 30.0
31SU - 1.0 12.0 40.0 30.0

Na terenie gminy wyznaczono 31 stref ustugowych.
Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do

rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

* Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika
to z zatfgcznika nr 1 do ww. rozporzqdzenia, z uwagi na nizszq wartos¢ danego wskaznika ustalonqg w obowiqzujgcym
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

SP —STREFA GOSPODARCZA

PROFIL PODSTAWOWY TEREN PRODUKCJI, TEREN KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1SP TEREN UStUG 3.0 15.0 60.0 20.0
2SP, 4SP, 5SP,
6SP, 8SP, 10SP, TEREN UStUG 3.0 25.0 60.0 20.0
12SP
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SP—STREFA GOSPODARCZA

PROFIL PODSTAWOWY

TEREN PRODUKCII, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
3sp TEREN UStUG 3.0 40.0 60.0 20.0
7SP TEREN UStUG 0.7 12.0 80.0 20.0
asp TEREN UStUG 0.7 12.0 60.0 30.0
11SP TEREN UStUG 1.2 15.0 50.0 30.0

Na terenie gminy wyznaczono 12 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-

ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach

planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach

planistycznych.

SR—STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

PROFIL PODSTAWOWY

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCJI ROLNEJ,
TEREN AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW
DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1SR - 1.0 15.0 60.0 30.0

Na terenie gminy Chetm Slgski wyznaczono 1 strefe produkcji rolniczej.

Zostata wskazana na terenie istniejgcej produkcji rolnicze;j.

SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

PROFIL PODSTAWOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH,
TEREN ZIELENI URZADZONE)

MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
s POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
45| TEREN UStUG , TEREN PRODUKCJI 20.0
1SI TEREN UStUG, 20.0
2SI, 3SI, 5SI, 6SI - 20.0

Na terenie gminy wyznaczono 6 stref infrastruktury.
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Strefy infrastruktury zostaty wskazane na obszarach istniejacej infrastruktury technicznej jako kontynuacja

polityki przestrzennej gminy.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

PROFIL TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN PLAZY, TEREN WOD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL
UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
) POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1SN TEREN UStUG SPORTU | REKREACII 50.0
2SN 80.0
35N, 0.1 12.0 5.0 80.0
4SN TEREN USLUG SPORTU | REKREACII 50.0
5SN 5.0 50.0
65N 50.0
7SN 5.0 90.0
TEREN UStUG SPORTU | REKREACIJI, TEREN
8SN UStUG GASTRONOMII, TEREN USLUG 0.1 12.0 5.0 80.0
TURYSTYKI
TEREN UStUG SPORTU | REKREACIJI, TEREN
10SN UStUG KULTURY | ROZRYWKI, TEREN 0.4 12.0 30.0 50.0
UStUG GASTRONOMIII, TEREN UStUG
TURYSTYKI
115N, 12SN TEREN UStUG SPORTU | REKREACII 0.5 12.0 30.0 50.0
13SN
16SN TEREN UStUG SPORTU | REKREACII 1.2 12.0 30.0 50.0
22SN 1.2 12.0 30.0 50.0
95N, 155N 0.3 7.0 60.0 60.0
175N,
185N TEREN UStUG SPORTU | REKREACII, 0.3 7.0 60.0 60.0
TEREN UStUG TURYSTYKI
TEREN UStUG SPORTU | REKREACII, TEREN
UStUG KULTURY | ROZRYWKI, TEREN
UStUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN
19SN, 20SN UStUG GASTRONOMII, TEREN UStUG 03 7.0 40.0 60.0
TURYSTYKI, TEREN ZIELENI NATURALNEJ,
TEREN LASU
TEREN UStUG SPORTU | REKREAC]I, TEREN
21SN UStUG TURYSTYKI, TEREN ZIELENI 60.0
NATURALNEJ, TEREN LASU
14SN 5.0 80.0

Na terenie gminy wyznaczono 22 strefy zieleni i rekreacji.

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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SC — STREFA CMENTARZY

PROFIL TEREN CMENTARZA, TEREN KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL
UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
15C TEREN UStUG KULTU RELIGIJNEGO, TEREN 300

UStUG HANDLU DETALICZNEGO

Na terenie gminy wyznaczono 1 strefe cmentarzy.
Strefa cmentarza wyznaczona zostata na terenie istniejagcego cmentarza.

SO — STREFA OTWARTA

PROFIL PODSTAWOWY

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, TEREN LASU, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN WOD,
TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1S0, 250, 3S0,
450, 550, 6S0,
750, 8S0, 9SO,
10S0, 1150,
1250, 14S0, _
1550, 16S0,
1750,18S0,
1950, 20S0,
22S0, 23S0,

2450, 2550, 2650

13S0, 2150

TEREN ELEKTROWNI StONECZNE)

Na terenie gminy wyznaczono 26 stref otwartych.
Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach otwartych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte obejmuja

czes¢ gminy, pokrywaja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wéd i zieleni naturalnej oraz tereny drdg.

SK—STREFA KOMUNIKACYJNA

TEREN AUTOSTRADY, TEREN DROGI EKSPRESOWEJ, TEREN DROGI GtOWNEJ RUCHU
PRZYSPIESZONEGO, TEREN DROGI GLOWNEJ, TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ, TEREN

POD:TR:‘;'(L)WY KOMUNIKACIJI KOLEI LINOWEJ, TEREN KOMUNIKACJI WODNEJ, TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZE)J,
TEREN OBStUGI KOMUNIKACIJI, TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
s POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1SK -
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25K, 3SK, 45K,

55K, 65K, 7SK TEREN DROGI ZBIORCZE)

Na terenie gminy wyznaczono 7 stref komunikacyjnych.

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie drég klasy gtéwnej oraz zbiorczej zlokalizowanych na
terenie gminy, a takze w granicach kolejowego terenu zamknietego. Ponadto strefe komunikacyjng wskazano
w granicach terendw przeznaczonych pod drogi klasy zbiorczej w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej
w profilu podstawowym dotyczy terendéw telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’ (zgodnie z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

VII. Uzasadnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b w planie ogélnym gminy

1. Polityka przestrzenna gminy

Dla powiatu bierunsko — ledzinskiego sporzadzona jest ,Strategia rozwoju ponadlokalnego gmin powiatu
Bierunsko — Ledzinskiego i powiatu na lata 2025 — 2035+”.

Zgodnie z projektem Strategii okreslono wizje rozwoju gmin powiatu: , Powiat Bierunsko-Ledzinski i jego Gminy
w 2035 roku — obszarem odpornym na wstrzasy i zagrozenia, miejscem wysokiej jakosci zycia, innowacyjnej,
zrownowazonej i sprawiedliwej gospodarki oraz czystego i zdrowego srodowiska”.

Na podstawie wizji okreslono 4 cele strategiczne:

CEL STRATEGICZNY 1. INNOWACYJNA GOSPODARKA ZAPEWNIAJACA GODNE MIEJSCA PRACY

CEL STRATEGICZNY 2. BEZPIECZNI 1 SPOKOINI O PRzYSZ£OSC MIESZKANCY

CEL STRATEGICZNY 3. CZYSTE, ZDROWE | DOBRZE URZADZONE SRODOWISKO PRACY | ZAMIESZKANIA

CEL STRATEGICZNY 4. SPRAWNE ZARZADZANIE POWIATEM | GMINAMI ZAPEWNIAJACE ODPORNOSC NA
ZAGROZENIA.

Zgodnie z 3 celem strategicznym Czyste, zdrowe i dobrze urzgdzone Srodowisko pracy i zamieszkania ktéry
odnosi sie do szeroko rozumianego gospodarowania przestrzenig Powiatu. W 2035 r. Powiat jest bardzo dobrze
skomunikowany z miastami Metropolii oraz innymi wazniejszymi o$rodkami miejskimi, jak: Bielsko-Biata,
Oswiecim, Chrzanow i — dalej — Krakow. Dotyczy to potaczen drogowych (m.in. trasy ekspresowej S1), a takze
kolejowych (tam, gdzie to mozliwe). W powiecie funkcjonuje sprawny i satysfakcjonujgcy mieszkancéw
transport publiczny. Rezerwy terenowe, w szczegdlnosci powstate w wyniku zaprzestania dziatalnosci
wydobywczej sg przygotowane do zagospodarowania dla innych dziatalnosci gospodarczych (logistyka,
przetworstwo przemystowe, produkcja energii odnawialnej) oraz na cele mieszkaniowo-ustugowe. Trwa proces
remediacji terendw pokopalnianych. Dzieki dziataniom podjetym przez Gminy Powiatu oraz inne osrodki
Metropolii, stan Srodowiska naturalnego, w tym powietrza i wod powierzchniowych, spetnia normy czystosci.
Dzieki inwestycjom prowadzonym we wspodtpracy z wtadzami panstwowymi zapewniono bezpieczeristwo
przeciwpowodziowe.

Gospodarka przestrzenna Gmin Powiatu zostata skoordynowana, zapewniajac koncentracje nowej zabudowy
wokét istniejgcych ciggdow komunikacyjnych oraz w obszarach uzupetniania zabudowy, ograniczajgc tym samym
ingerencje w tereny wolne od zabudowy. Trwa proces realizacji lokalnych centrow ustugowych, ktére sa
dostepne transportem publicznym. Sprawny transport miedzygminny, komfortowe centra przesiadkowe
i parkingi Park&Ride utatwiajg przewdz osdéb, w szczegdlnosci mtodziezy, transportem publicznym z Gmin
Powiatu do osrodkéw miejskich Metropoli.
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W ramach powyzszego celu wskazano Cel operacyjny 4.3. Skoordynowana w skali Powiatu gospodarka
przestrzenna.

Zapewnienie skoordynowanego w skali Powiatu systemu zagospodarowania przestrzennego stanowi jedng
z kluczowych wyzwan niniejszej Strategii. Gtdwnym instrumentem jest przy tym model struktury funkcjonalno-
przestrzennej, opisany w dalszej czesci niniejszego dokumentu. Model ten zaktada nastepujgce elementy
ukierunkowujgce planowanie przestrzenne: densyfikacje obszaréw uzupetniania zabudowy, koncentracje nowej
zabudowy wokét istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, wykorzystanie istniejgcych i powstajgcych rezerw
terenowych oraz poprawe dostepnosci ustug publicznych

4.3.1. Koordynacja przestrzenna planow ogdlnych gmin dla zachowania ciggtosci struktury i funkcji przestrzeni
Powiatu, w zgodzie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej i nawigzujac do celdéw i kierunkéw
dziatania niniejszej Strategii;

4.3.2. Koncentracja nowej zabudowy wokét istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, ukierunkowana
na ograniczenie rozlewania sie zabudowy na tereny zielone;

4.3.3. Wykorzystanie rezerw terenowych wynikajacych z transformacji gospodarki lokalnej na nowe aktywnosci
gospodarcze oraz zabudowe mieszkaniowa;

Wtasciwy model struktury przestrzenno-funkcjonalnej stanowi odwzorowanie w przestrzeni przyjetych
w strategii celéw i kierunkéw dziatan, bedac swego rodzaju projekcjg stanu docelowego.

Odnoszac model struktury funkcjonalno-przestrzennej do kwestii zarzadzania Powiatem i Gminami
skoncentrowano sie na Celu operacyjnym 4.3. Skoordynowana w skali Powiatu gospodarka przestrzenna.
Polityka przestrzenna winna w pierwszym rzedzie sterowaé rozwojem mieszkalnictwa. Stanowi ono swego
rodzaju wyznacznik zmian funkcjonalno-przestrzennych, jako pierwotnych funkcji urbanizacyjnych.
Mieszkalnictwo jest tez najrozleglejszg forma zagospodarowania terenu

Swiadoma gospodarka przestrzenna powinna przeciwdziataé temu procesowi poprzez koncentracje zabudowy
i wzrost intensywnosci zagospodarowania, w szczegdlnosci w obszarach centralnych miast stanowigcych
naturalne zaplecze dla rozwoju centréw gminnych i lokalnych. W zwigzku z powyzszym w Modelu zastosowano
nastepujgce rozwigzania:

Zaproponowano wprowadzenie zasady koncentracji zabudowy — w pierwszym rzedzie w granicach
wyznaczonych jako obszar uzupetnienia zabudowy. Metodyke przyjeto w kontekscie przepiséw Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt. 4 tej
ustawy w granicach ustalonego w planach ogdlnych gmin zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.
Szczegdlng przy tym uwage nalezy zwrdci¢ na skoordynowanie obszaréw zabudowy na obszarach potozonych
przy granicach z sgsiednimi gminami. W wiekszosci przypadkow ogranicza¢ to bedzie wyznaczanie nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W $lad za procesami koncentracji zabudowy mieszkaniowej i wzrostem jej intensywnosci w obszarach
centralnych, nastgpi¢ powinien rozwdj centréw wielofunkcyjnych — gminnych, ktéry w procesie
”umiastowienia” pociggnie za sobg wzrost intensywnosci zabudowy o charakterze ,, mixed-use”. Pozwoli to na
koncentracje w odpowiednich proporcjach ustug zaréwno publicznych, jak i komercyjnych oraz odpowiednie
przeksztatcanie przestrzeni publicznych i zieleni. Uzupetnieniem struktury ustug w mniejszych zespotach
mieszkaniowych winny stac sie centra lokalne o podstawowym programie funkcjonalnym, odpowiadajgcym
najpilniejszym potrzebom mieszkancow. Rozwazacé nalezy zaréwno tworzenie nowych, jak i czesto stosowane
uzupetnianie istniejgcych centréw komercyjnych o funkcje publiczne. Szczegdlnym przypadkiem s3: Bierun
i Ledziny, gdzie wytworzyt sie uktad bipolarny, w ktérym w procesie planistycznym nalezy przewidzie¢ wtasciwag
hierarchizacje i komplementarnos¢ istniejgcych centrow.

Rownie duzg wage nalezy przytozy¢ do rozwigzan infrastrukturalnych, w szczegdlnosci projektowania
wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych w rozlegtych zespotach mieszkaniowych. Powinno to by¢ narzedziem
racjonalizacji struktur przestrzennych.
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Polityka planistyczna winna zosta¢ ukierunkowana na daleko posunietg ochrone zwartych komplekséw
lesnych i rolnych, stanowigcych fundament zaréwno ekosystemu srodowiskowo-przyrodniczego, jak i struktury
krajobrazu.

Syntetycznie przedstawione zagadnienia ujeto na ponizszym rysunku.

Cel strategiczny 4.
Sprawne zarzgdzanie Powiatem
i

na zagrozenia

i a gminne
centra lokalne

obszary o przewazajace] funkeii
B mieszkanvowe]
B ustugowsy

gospodarcae)

T przebeeg S1

P

(_,j Wél*v $1

== podstawowy uklad drogowy

obszary planistycznej mitygacii
zagroden naturalnych
ochrona kompteksow rolnych
[0 ochrona kempleksdw lesaych
1 wody powigrzchniowe
| tereny zabudowy
Tt granica powiatu
[ granice gmin

Odnoszac model struktury funkcjonalno-przestrzennej do kwestii zarzgdzania Powiatem i Gminami,
skoncentrowano sie na Celu operacyjnym 4.3. Skoordynowana w skali Powiatu gospodarka przestrzenna.

Polityka przestrzenna w pierwszym rzedzie powinna sterowac rozwojem mieszkalnictwa. Stanowi ono swego
rodzaju wyznacznik zmian funkcjonalno-przestrzennych jako pierwotnych funkcji urbanizacyjnych.
Mieszkalnictwo jest tez najrozleglejszg formga zagospodarowania terenu.

W wiekszosci zespotdw osadniczych gmin Powiatu procesy rozwojowe polegaty na stopniowym,
niekontrolowanym rozszerzaniu sie zabudowy - gtdwnie mieszkaniowej. Zjawisko to opierato sie
o istniejgcy, tradycyjny i wielodrozny uktad przestrzenny, cechujacy sie jednoczesnie niskg intensywnoscia
zabudowy. Doprowadzito to do niekorzystnego efektu rozlewania sie zabudowy. Swiadoma gospodarka
przestrzenna powinna przeciwdziata¢ temu procesowi poprzez koncentracje zabudowy i wzrost intensywnosci
zagospodarowania, w szczegdlnosci w obszarach centralnych miast, stanowigcych naturalne zaplecze dla

rozwoju centrow gminnych i lokalnych. W zwigzku z powyzszym w Modelu zastosowano nastepujgce
rozwigzania:

e Zaproponowano wprowadzenie zasady koncentracji zabudowy — w pierwszym rzedzie — w granicach
wyznaczonych jako obszar uzupetnienia zabudowy. Metodyke przyjeto w kontekscie przepisow
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Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zasad okreslonych w art.
1 ust. 2 pkt. 4 tej ustawy, w granicach ustalonego w planach ogdlnych gmin zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa. Szczegdlng uwage nalezy przy tym zwrdéci¢ na skoordynowanie obszarow
zabudowy na obszarach pofozonych przy granicach z sagsiednimi gminami. Trzeba dazy¢ do
ograniczania wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

W $lad za procesami koncentracji zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i wzrostem jej
intensywnosci w obszarach centralnych nastgpi¢ powinien rozwdj centréw wielofunkcyjnych —
gminnych, ktéry w procesie ,,umiastowienia” pociggnie za soba wzrost intensywnosci zabudowy o
charakterze , mixed-use”. Pozwoli to na koncentracje w odpowiednich proporcjach ustug zaréwno
publicznych, jak i komercyjnych oraz odpowiednie przeksztatcanie przestrzeni publicznych i zieleni.
Uzupetnieniem struktury ustug w mniejszych zespotach mieszkaniowych winny sta¢ sie centra lokalne
o podstawowym programie funkcjonalnym, odpowiadajgcym najpilniejszym potrzebom mieszkancow.
Rozwazac nalezy zaréwno tworzenie nowych, jak i czesto stosowane uzupetnianie istniejgcych centréw
komercyjnych o funkcje publiczne. Szczegdlnym przypadkiem s3 Bierun i Ledziny, gdzie wytworzyt sie
uktad bipolarny, w ktdrym w procesie planistycznym trzeba przewidzie¢ witasciwg hierarchizacje i
komplementarnosé istniejgcych centréw.

Réwnie duzg wage nalezy przytozy¢ do rozwigzan infrastrukturalnych, w szczegdlnosci projektowania
wewnetrznych ukfadéw komunikacyjnych w rozlegtych zespotach o przewazajacej funkgji
mieszkaniowej. Powinno to by¢ narzedziem racjonalizacji struktur przestrzennych.

Polityka planistyczna winna zostaé ukierunkowana na daleko posunietg ochrone zwartych komplekséw
lesnych i rolnych, stanowigcych fundament zaréwno ekosystemu srodowiskowo-przyrodniczego, jak i
struktury krajobrazu.

W zakresie ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej ustala sie

w projekcie strategii:

”

dla zahamowania procesu ,rozlewania sie” zabudowy rekomenduje sie jej zageszczenie
w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy (w rozumieniu UOPIZP) przy jednoczesnym dazeniu do
ograniczania wyznaczania nowych terenéw zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej;

zaleca sie rewizje istniejgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potoznych w sasiedztwie trasy S1 pod katem ograniczen zabudowy mieszkaniowej
z uwagi na zagrozenia hatasem oraz zanieczyszczeniami komunikacyjnymi;

rekomenduje sie przypisanie szczegélnego znaczenia planowaniu obszaréw centralnych gmin jako stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, uzupetnionych funkcjami ustugowymi wraz ze
zwiekszeniem intensywnosci ich zabudowy,

centra gminne i lokalne powinny by¢ ksztattowane w postaci stref ustug mieszanych: terendw
infrastruktury spotecznej oraz ustug komercyjnych;

zaleca sie rozwdj uktadow bipolarnych w Bieruniu i Ledzinach poprzez wtasciwg hierarchizacje
i komplementarnos¢ istniejgcych centrow;

rekomenduje sie zapewnienie w aktach planowania przestrzennego w rozlegtych obszarach
o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej wymagan dotyczacych koniecznosci funkcjonowania sprawnych
wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych.

Uzasadnienie zwiekszenia terendw przeznaczonych do zabudowy w planie ogélnym

Zwiekszenie powierzchni terendéw przeznaczonych do zabudowy w planie ogdlnym znajduje bezposrednie

uzasadnienie w celach, kierunkach dziatan oraz wnioskach wynikajgcych ze ,Strategii Rozwoju Ponadlokalnego

Gmin Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego i Powiatu na lata 2025—-2035+".
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1. Wykorzystanie potencjatu przestrzennego i rezerw terenowych

Strategia wskazuje na istotne rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i gospodarczych,
szczegblnie w kontekscie wygaszania dziatalnosci gérniczej oraz przeksztatcen terendw poprzemystowych
Zwiekszenie terenéw zabudowy umozliwi racjonalne zagospodarowanie tych obszaréw, w tym:

e terendw pokopalnianych po ich remediacji,

e obszardéw o niskiej intensywnosci zagospodarowania,

e terendéw dobrze skomunikowanych w uktadzie metropolitalnym.

2. Wsparcie transformacji gospodarczej i tworzenia miejsc pracy

Jednym z kluczowych wyzwan strategicznych jest transformacja gospodarcza po odejsciu od gérnictwa oraz
koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy

Zwiekszenie terenéw inwestycyjnych:
e umozliwi lokalizacje nowych dziatalnosci gospodarczych (przemyst, logistyka, ustugi),
e wpisuje sie w cel operacyjny dotyczacy elastycznej oferty terenéw inwestycyjnych i mieszkaniowych,
e  sprzyja przycigganiu inwestorow oraz rozwojowi przedsiebiorczosci.

3. Poprawa atrakcyjnosci osiedlericzej i przeciwdziatanie depopulacji

Strategia wskazuje na:
o odptyw mtodych mieszkancéw,
e potrzebe zwiekszenia atrakcyjnosci zamieszkania i przyciggania nowych mieszkancow

Zwiekszenie terenéw mieszkaniowych:
e umozliwi rozwdj nowoczesnej oferty mieszkaniowej,
e  stworzy warunki dla naptywu ludnosci,
e wspiera realizacje polityki demograficznej i migracyjne;j.

4. Realizacja modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
Dokument strategiczny zaktada:

¢ koncentracje nowej zabudowy w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg transportowg,
e rozwdj zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych.

Zwiekszenie terenéw zabudowy jest zasadne pod warunkiem:
e ich lokalizacji w obszarach dobrze skomunikowanych,
e zapewnienia dostepu do infrastruktury technicznej i spotecznej,
e ograniczenia rozpraszania zabudowy.

5. Rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych i lokalnych centrow
Strategia zaktada rozwoj:

e lokalnych centréw ustugowych,

e dostepnosci ustug publicznych i komercyjnych.

Wieksza podaz terendw:
e umozliwi réwnowazenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
e  poprawi dostep mieszkaricow do ustug,
e wptlynie na jakos¢ zycia.

6. Wzmocnienie pozycji w strukturze metropolitalnej
Potozenie powiatu w Gdérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii stanowi istotny atut rozwojowy.

Zwiekszenie terendéw zabudowy:

e pozwala wykorzystaé presje inwestycyjng z obszaru metropolii,
e wzmacnia role powiatu jako zaplecza mieszkaniowo-gospodarczego,
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e  sprzyja integracji funkcjonalnej z wiekszymi osrodkami.

7. Poprawa efektywnosci gospodarowania przestrzenig

Strategia identyfikuje problem:

e rozproszonej zabudowy o niskiej intensywnosci,
e utrudnionego dostepu do infrastruktury

Zwigkszenie terenéw zabudowy w sposéb planowy:

e umozliwia uporzgdkowanie struktury przestrzennej,
e  sprzyja koncentracji inwestycji,
e poprawia efektywnos$¢ ekonomiczng infrastruktury.

Whioski koncowe

Zwiekszenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w planie ogdlnym:

e jest zgodne z celami strategicznymi rozwoju powiatu,

e stanowi narzedzie realizacji transformacji gospodarczej i demograficznej,

e umozliwia wykorzystanie rezerw terenowych i potencjatu metropolitalnego,
e przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkarncow.

Jednoczesnie dziatanie to powinno by¢ realizowane w sposéb zréwnowazony, z uwzglednieniem:

e ochrony srodowiska,
e  zagrozen powodziowych,
e  zasad koncentracji zabudowy i efektywnego wykorzystania infrastruktury.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego
Zgodnie z Uchwatg Nr V1/5/3/2019 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dniem 4 lutego 2019 r. przyjety zostat Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz.Urz.Woj.Sl. z 13.09.2016 ., poz. 4619).

Wedtug w/w planu gmina Chetm Slaski zostata witaczona do ,Miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka

wojewoddzkiego — Metropolii Gérnoslaskiej”, obejmujgcej 23 miasta. Metropolia Gdrnoslaska to centralny

obszar rozwojowy wojewddztwa $lgskiego o znaczeniu europejskim.

Ponadto obszar gminy zostat wskazany jako:

Wiejski obszar funkcjonalny, ktéry charakteryzuje sie duzg powierzchnig uzytkdw rolnych oraz znaczng
liczbg ludnosci utrzymujacej sie z pracy w rolnictwie. W procesach harmonijnego rozwoju obszaréw
wiejskich wskazane jest ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyiszym
potencjale glebowym oraz wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Jednoczesnie wyzwaniem jest
powstrzymanie zywiotowego podziatu terendw otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy
podmiejskiej, jednorodzinnej, celem zachowania réznorodnosci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich.
Ksztattowanie krajobrazu, ochrona i wykorzystanie srodowiska zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju,
bedg miaty pozytywny wptyw na srodowisko przyrodnicze, walory krajobrazowe i jako$¢ zycia mieszkancow
tego obszaru funkcjonalnego.

Obszary funkcjonalne szczegélnego zjawiska w skali makroregionalnej

- Obszar terendw zamknietych

Tereny zamkniete to obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa, do ktéorych nalezy m.in. gmina. W strefach ochronnych ustala sie
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Przepisow tych nie
stosuje sie jednak do terendw kolejowych, ktore sg takze terenami zamknietymi.

Wyznaczenie obszaréw terendéw zamknietych ma za zadanie okreslenie w polityce rozwoju
wojewddztwa prawidtowego funkcjonowania systemdéw obrony krajow w zakresie wykorzystania
infrastruktury drogowe;j, kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozéw wojskowych. Rozwéj winien
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by¢ ukierunkowany na zachowanie funkcji podstawowych terendéw zamknietych bezposrednio
zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych
obszaréw do rozwoju regionu.

Obszar narazony na niebezpieczeristwo powodzi

Pod pojeciem powodzi nalezy rozumiec czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych
warunkach nie jest pokryty woda, wywofane przez wezbrane wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode terenu
wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych. Zagrozenie powodziowe w
regionie jest wypadkowa okreslonych zjawisk atmosferycznych (nieréwnomiernosci opadoéw:
opady nawalne, okresy suszy, zjawiska lodowe na rzekach) oraz zmian uzytkowania terendow
powodujacych zmniejszenie retencyjnosci zlewni zwigzanych z zabudowywaniem dolin rzecznych,
regulowaniem ciekdw przyspieszajagcym tempo sptywu wdéd, postepujacym procesem urbanizacji
oraz szybkim przyrostem powierzchni nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, budynki, powierzchnie
magazynowe itp.), a takze przeksztatcen powierzchni ziemi i warunkéw hydrologicznych na skutek
podziemnej eksploatacji gérnicze;j.

Obszar funkcjonalny obejmuje:

1. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%),

- na ktdérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
- obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,

2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q0,2%),

3. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

e Obszar ksztattowania potencjatu rozwojowego ze wzgledu na:

Obszar cenny przyrodniczo, ktéry stanowi jednoczesnie gtowny walor turystyczny wojewddztwa

$laskiego, stwarzajgc mozliwosci rozwoju funkgji turystyczno-rekreacyjnej regionu. Funkcja ta jest
waznym czynnikiem nie tylko wzrostu, ale takze aktywizacji gospodarczej wielu obszarow regionu.
Jednakze rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnej na obszarach cennych przyrodniczo winien zostaé
podporzadkowany zachowaniu réznorodnosci biologicznej. W rejonie Chetmu Slgskiego wystepuja
regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, korytarze ekologiczne dla: ryb, nietoperzy, ptakéw w
tym przystanki i korytarze spéjnosci.

Obszar ochrony krajobrazow kulturowych.

W sktad obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych wchodzg gminy, na terenie ktdrych
zlokalizowane s3 poszczegdlne elementy dziedzictwa. Rozwdj obszaru powinien by¢
ukierunkowany na ochrone zasobdw dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i
niematerialnych, majgcych szczegélne znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu,
ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjnosci wojewddztwa oraz tworzenia nowych
miejsc pracy.

Obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych

Na terenie wojewddztwa eksploatuje sie zarédwno wody powierzchniowe, jak i podziemne.
Uzytkowe wody podziemne w wojewddztwie slgskim wystepujg przede wszystkim w utworach
czwartorzedu, trzeciorzedu, kredy, jury, triasu, karbonu i dewonu, a dla ochrony najcenniejszych
ich zasobow wydzielone zostaty Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) oraz Lokalne
Zbiorniki Wod Podziemnych (LZWP, dawne GZWP). Dla gminy Chybie wyodrebniono GZWP 452.
Obszar udokumentowanych zt6z kopalin.
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Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terendw zt6z umozliwiajaca ich przysztg
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong $rodowiska. Na
terenie objetym planem wystepujg wegle kamienne, surowce ilaste ceramiki budowlanej ze
szczegbdlnym uwzglednieniem ztoza ,, Kopciowice.

Wymienia sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e zadania samorzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego:

e przebudowa drég wojewddzkich oraz drogowych obiektow inzynierskich (tu: DW 934),
wsparcie przebudowy, budowy kluczowych elementéw i odcinkéw drog wojewddzkich
prowadzace do zwiekszenia ptynnosci ruchu i bezpieczenstwa komunikacyjnego.
Przedsiewziecia drogowe realizowane jako projekty RPOWSL na lata 2014- 2020;

e Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego:

e budowa Szybkiej Kolei Regionalnej,

e budowa sieci drdog / tras rowerowych (brak wskazan lokalizacyjnych, dotyczy obszaru catego
wojewoddztwa),

e budowa centrow przesiadkowych (brak wskazan lokalizacyjnych, dotyczy obszaru catego
wojewddztwa);

e inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa:

— Budowa drogi S1 od wezta Kosztowy || w Mystowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-Biatej
wraz z obwodnicg O$wiecimia (poza granicami Chetmu Slaskiego),

— Budowa stacji i linii 400 kV Podborze — naciecie linii Wielopole — Nosovice wraz z budowa
stacji 400/220 kV Podborze oraz budowa wielonapieciowej linii 2x400 kV+ 220 kV Byczyna —
Podborze.

—  Kolejnymi inwestycjami jest planowane przez PKP S.A:. wdrozenie projektu pn.: ,Prace na linii
kolejowej nr 138 na odcinku Oswiecim - Mystowice, opracowanie Studium Wykonalnosci”.
Zakres prac przewidzianych do realizacji na linii nr 138 jak i obszar inwestycji, zostana
okreslone w trakcie opracowywania dokumentacji przedprojektowej, na etapie sporzgdzania
koncepcji i wyborze ostatecznego wariantu do realizacji.

3. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Chetm Slgski nie powotano form ochrony przyrody na postawie ustawy o ochronie przyrody
takich jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo - krajobrazowe. Nie
powotano tu rowniez pomnikéw przyrody.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i watly przeciwpowodziowe

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju (ISOK) wschodnia i potudniowa czes¢ gminy — w rejonie
rzeki Przemszy, Potoku Gotawieckiego oraz Imielinki, narazona jest na prawdopodobienstwo powodzi.
Wystepuja w tym rejonie obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%), srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz niskie i wystepuje raz na 500 lat (Q0,2%).
Zagrozenie powodziowe obejmuje réwniez tereny zabudowane usytuowane w Chetmie Matym w rejonie
ul. Gérnoslaskiej, ul. Gtogowej, ul. Jasnej i ul. Romera, a w przypadku powodzi Q1% i Q0,2% réwniez obszar
zabudowany w rejonie ul. Chetmskiej przy potudniowej granicy gminy.
Na obszarach o duzym prawdopodobienstwie powodzi (Q10%) i Srednim prawdopodobienstwie powodzi,
wiekszos¢ istniejgcych terenéw zabudowanych znajduje sie w zasiegu obszarow, gdzie gtebokos$é wody jest
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wieksza niz 0,5m i mniejsza lub rowna 2 m, co wskazuje na s$rednie zagrozenie dla ludzi ze wzgledu na
mozliwos¢ ewakuacji na wyzsze pietra budynkdw, ale wysokie ze wzgledu na straty materialne. Znacznie
mniejsza czes¢ budynkow lezy w zasiegu przedziatu 2-4 m, gdzie zagrozenie dla ludzi jest wysokie, a ze wzgledu
na straty materialne — bardzo wysokie (zalaniu moga ulec nie tylko partery, ale réwniez pierwsze pietra
budynkdéw).

Na obszarach o s$rednim prawdopodobienstwie powodzi (Q1%), wiekszos¢ istniejagcych terendw
zabudowanych znajduje sie w zasiegu obszaréw, gdzie gtebokos$¢ wody jest wieksza niz 0,5 m i mniejsza lub
réwna 2 m, co wskazuje na Srednie zagrozenie dla ludzi ze wzgledu na mozliwosé¢ ewakuacji na wyzsze pietra
budynkow, ale wysokie ze wzgledu na straty materialne. Nieco mniejszy odsetek zabudowy objety jest
gtebokoscig z przedziatu 2-4 m, gdzie zagrozenie dla ludzi jest wysokie, a ze wzgledu na straty materialne —
bardzo wysokie (zalaniu mogg ulec nie tylko partery, ale rowniez pierwsze pietra budynkow).

Na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat),
najwiecej budynkdéw znajduje sie w zasiegu gtebokosci 2-4 m, a nastepnie 0,5-2 m, jednak kilka budynkow przy
ul. Jasnej objetych jest takze gtebokoscia wody wiekszg niz 4 m, charakteryzujaca sie bardzo wysokim
zagrozeniem dla ludzi oraz bardzo wysokim wystgpieniem strat materialnych.

Zgodnie z bazg ISOK na terenie gminy Chetm Slaski mialy juz miejsce powodzie — do powodzi doszto w roku
1958, roku 1997 roku oraz 2010 roku. Powodzie te zwigzane byty z naturalnym wezbraniem rzeki Wisty i cofka.
Powodzie objety wschodnig cze$¢ gminy — rejon Przemszy, Imielinki i Potoku Gotawieckiego oraz teren
podmokty w rejonie Doptywu spod Btedowa.

W okolicach terendéw zagrozonych powodzig wystepujg waty przeciwpowodziowe oraz wyznaczono pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu.

W odniesieniu do watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu obowigzujg
przepisy art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzin. zm.):
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robdt lub
czynnosci, ktére mogg wptywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat, z wyjatkiem
miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robét lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje watow
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony
watdw, wbijania stupow i ustawiania znakow;

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych z nimi funkcjonalnie;
5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Chetm Slaski faczna dtugosé rowdw i ciekdw na terenie gminy Chetm Slaski wynosi 42,3km.
Dtugos¢ systemu rowdw stanowi 37,9km. W administracji Wéd Polskich znajduje sie 6,1km ciekdw i rowdw.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy

W granicach gminy nie wystepuja osuwiska aktywne okresowo oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Chetm Slaski — na potudniowo-wschodnim brzegu Zbiornika Dzie¢kowice zlokalizowane
jest ujecie wod powierzchniowych oraz pompownia IO, czerpigce z ww. zbiornika wode przeznaczong do
spozycia. Pompy ttocza wode do stacji uzdatniania (zlokalizowanej na potudniowo-zachodnim brzegu zbiornika,
przy ul. Gamrot), ktérej pierwszym elementem sg komory wstepnego ozonowania. W ostatniej fazie woda
uzdatniona pompami I1° ttoczona jest do sieci magistralnej. Dla ujecia oraz samego zbiornika nie zostaty
ustanowione zadne strefy ochronne.
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WSsréd proponowanych stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod podziemnych wymienia sie je
dla ujecia wod podziemnych Fabryki Wentylatoréw ,Fewent” o zakresie 10 m i 80 m zatwierdzonych decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 57/83 z dnia 30 listopada 1983 r.

Natomiast w rejonie KWK ,,Piast” projektowana jest strefa ochrony posredniej wody w szybach |, II, Il
decyzjg Wojewody Slaskiego z dnia 23 grudnia 1999 r.

8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

Dla ujecia wdd powierzchniowych ze Zbiornika Dzieckowice oraz dla samego zbiornika nie zostaty
ustanowione zadne strefy ochronne. Natomiast w obszarze gminy Chetm Slaski znajduje sie Gtéwny Zbiornik
Woéd Podziemnych Triasu Chrzanowskiego nr 452 o powierzchni ok. 273,4 km?. Gtéwnym poziomem uzytkowym
jest triasowe pietro wodonosne, wystepujace w szczelinowo-krasowych utworach weglanowych. Jest to gtéwne
pietro wodonosne tego rejonu.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Wedtug bazy internetowej MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Chetm Slaski
znajdujg sie nastepujaca obszary i tereny gornicze:

- obszar i teren gorniczy ,Ledziny I” (nr rejestru 1/1/69) — status aktualny, koncesje na wydobycie wegla
kamiennego i metanu ze ztoza 374 ,Ziemowit” do sierpnia 31.08.2044 roku posiada Polska Grupa
Gornicza Sp.z0.0.;

- teren gorniczy ,Libigz IV” (nr rejestru 1/1/85) — status zniesiony;

- obszar i teren gérniczy ,Imielin I” (nr rejestru 1/1/132) — status aktualny, koncesje na wydobycie wegla
kamiennego i metanu ze ztoza 15813 ,Imielin Potudnie” do sierpnia 31.12.2037 roku posiada Polska
Grupa Gornicza Sp. z 0.0.;

- obszar i teren gérniczy ,Bierun I” (nr rejestru 1/1/44) — status zniesiony;

- obszar gdrniczy ,Ledziny” (nr rejestru 1/1/135 WUG) — status zniesiony;

- obszar gdrniczy ,Ziemowit” (nr rejestru 1/1/79 WUG) — status zniesiony;

|II

- obszar i teren gérniczy ,Bierun 1I” — koncesje o numerze 4/2010 na wydobycie wegla kamiennego ze
ztoza 299 ,,Piast” do 2040 roku posiada Polska Grupa Gérnicza Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna na terenie gminy prowadzona jest w granicach dwdch obszaréw gorniczych OG

Ledziny | i OG Bierun Il przez Polskg Grupe Godrniczg Sp. z 0.0. Kopalnie Wegla Kamiennego ,,Piast — Ziemowit”

Ruch Piast i Ruch Ziemowit.

Dla KWK ,Piast — Ziemowit” Ruch Piast wydana zostata przez Ministra Srodowiska koncesja nr 4/2010
z dnia 13 maja 2010 roku na wydobywanie wegla kamiennego ze ztoza ,Piast” objetego obszarem gdérniczym
,Bierun II” potozonego na terenie miast Bierur,, gminy Bojszowy, gminy Chetmek, Chetm Slaski, miasta Ledziny
i miasta Oswiecim. Obszar gorniczy obejmuje potnocno- zachodnig cze$¢ gminy. Koncesja obowigzuje do 31
grudnia 2030 roku.

Polska Grupa Gérnicza KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch Ziemowit na podstawie decyzji Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobdw Naturalnych i Leénictwa z dnia 07.06.1993 roku (z pdézniejszymi zmianami) prowadzi
dziatalnos¢ eksploatacyjng wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ze ztoza ,Ziemowit”

w graniach obszaru gérniczego ,Ledziny 1”7 obejmujacego teren: miasta Bieruri, gminy Chetm Slaski, gminy
Imielin, Ledzin, Katowic, Mystowic. Obszar i teren gorniczy obejmuje pdtnocno - zachodnig czesé¢ gminy.

Koncesja o numerze 163/94 jest wazna do 2044 roku.

Polska Grupa Gdrnicza KWK ,,Piast -Ziemowit” Ruch Ziemowit posiada réwniez koncesje na wydobycie

In

ztoza wegla kamiennego 15813 Imielin Potudnie w graniach obszaru gérniczego , Imielin 1” w granicach miasto
Jaworzno, gminy Imielin i Chetm Slaski - na podstawie decyzji Ministra Srodowiska z dnia 14.12.2012 roku.
Obszar gérniczy obejmuje swoim zasiegiem pétnocno- wschodnig cze$¢ gminy Chetm Slaski w rejonie zbiornika
Dzieckowice. Koncesja o numerze 7/2012 jest wazna do 2037 roku jednak aktualnie w granicach obszaru

gorniczego ,,Imielin I” nie prowadzi sie dziatalnosci gérniczej, nie planuje sie jej rGwniez w przysztosci
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Rysunek 8. Lokalizacja gminy Chetm Slgski na tle obszaréw gérniczych
Zrédto: http://qgeoportal.pgi.gov.pl

A

Filary ochronne
Na terenie gérniczym ,Bierun |
ktérych wyznaczono filary ochronne w obowigzujgcych dodatkach do projektéw zagospodarowania tych ztéz:

|Il |Il

i ,Ledziny I” w granicach gminy Chetm Slaski znajduja sie obiekty i obszary, dla

- linia kolejowa PKP nr 138 relacji Oswiecim — Katowice — Il kategoria ochrony;

- rzeka Przemsza — | kategoria ochrony;

- zbiornik wodny , Dzieckowice” — | kategoria ochrony w zasiegu TG ,Bierun II” i Il kategoria ochrony
w zasiegu TG, Ledziny 1”;

- gazociag wysokoprezny $rednica 500 mm w Chetmie Slagskim — | kategoria ochrony;

- hala produkcyjna Fabryki Wentylatoréw ,,FAWENT” S.A. — | kategoria ochrony;

- obiekty przemystowe Fabryki Wentylatorow ,FAWENT” S.A. i wielorodzinne budynki mieszkalne
w Chetmie Slaskim — Il kategoria ochrony;

- budynek zabytkowego kosciota w Chetmie Slaskim — | kategoria ochrony.

Ruch ,,Piast” oraz ,Ziemowit” zamierza prowadzi¢ eksploatacje gornicza w granicach filara ustanowionego
dla ochrony linii kolejowej PKP nr 138 relacji Oswiecim — Katowice, uzgodniong z jej wiascicielem, tj. PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. W zwigzku z dalszym rozwojem eksploatacji gérniczej wegla kamiennego
w granicach obszaru gérniczego na obszarze gminy Chetm Slaski nie wyklucza sie likwidacji w przysztosci
zbednych i tworzenia nowych filaréw ochronnych.

10. Udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Wedtug bazy internetowej MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Chetm Slaski

znajdujg sie nastepujgce ztoza surowcow mineralnych:

- ztoze wegla kamiennego nr 15813 ,Imielin-Potudnie” — eksploatacja ztoza zaniechana. Uzytkownikiem
ztoza byta Polska Grupa Gdrnicza S.A, zakonczyta eksploatacje w 31.12.2015 roku

- ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej nr 2098 , Kopciowice” — ztoze rozpoznane wstepnie
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ztoze wegla kamiennego nr 299 ,,Piast” — ztoze zagospodarowane. Uzytkownikiem ztoza jest Polska Grupa
Gornicza Sp. z 0.0. Koncesja na wydobywanie ztoza obowigzuje do 31.12.2030 roku.

ztoze wegla kamiennego nr 374 ,Ziemowit” — ztoze zagospodarowane. Uzytkownikiem ztoza jest Polska
Grupa Gornicza Sp. z 0.0. Kopaling towarzyszaca jest metan poktadéw wegli oraz tupki ogniotrwate.

mielin Poinod

Db

Imielin-Poludnie

i ” 'Czeczott-Wschéd
iineovire.nherar

Rysunek 9. Lokalizacja gminy Chetm Slgski na tle z162 surowcéw mineralnych
Zrédto: https://midas-app.pgi.gov.pl

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Zabytki objete formami ochrony

W granicach gminy Chetm Slaski znajduje sie szereg zabytkdw, obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych,
z ktorych czes¢ zostata wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkdw. Wedtug rejestru zabytkow wojewddztwa
Slaskiego (stan na 2025 rok) na terenie gminy znajdujg sie nastepujace obiekty zabytkowe:

TABELA 5. OBIEKTY ZABYTKOWE Z WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW, ZNAJDUJACE SIE W GRANICACH GMINY CHEEM SLASKI

Lp.

Adres

Obiekt objety ochrong

Nr rejestru / Data wpisu

Chetm Slaski, ul. Slaska 11

Koéciét parafialny p.w. Swietej Tréjcy z XVII wieku - w
ramach ogrodzenia wraz z wyposazeniem wnetrza

713/66 z 1966-05-31

Chetm Slaski, ul. Slaska 38

Chlew murowany z XIX wieku

714/66 z 1966-05-31

Chetm Slaski, ul. Slaska 72

Dom z XIX wieku — budynek nie istnieje

715/66z 1996-05-31

1
2
3
4

Kopciowice, ul. Chetmska 183

Zespdt dworski z XIX wieku, obejmujacy: dwor,
spichlerz, obore, stodote, resztki parku

A/1243/80 z 1980-10-30

Chetm Slaski, ul. Slaska 57

Figura przydrozna w ksztatcie kolumny z posagiem
Matki Boskiej Niepokonalnie Poczetej stojgcej na kuli
ziemskiej w kamieniu z polichromowa z 1834 roku

538/2024 z 1974—9-05

Chetm Slaski, ul. Chetmskiej i
ul. Gamrot

Krzyz przydrozny z postacig Chrystusa, osadzony na
wysokim, czworobocznym, dwukondygnacyjnym cokole.
W czesci dolnej pierwotnie prostokatna tablica (obecnie

494/74 7 1974 - 09-05
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zniszczona) z | potowy XIX wieku

7 Smutna Goéra, dawny cmentarz

Krzyz z postacig Chrystusa, ustawiony na wysokim,
czworobocznym cokole z ptaskorzezbiong postacia
Matki Boskiej oraz napisami (obecnie stabo czytelne) z
1831 roku

494/74 7 1974 - 09-05

8 |Chetm Slaski, ul. Chetmska 7

Krzyz z postacig Chrystusa, ustawiony na wysokim,
czworobocznym cokole z ptaskorzezbiong postacia
Matki Boskiej i tablicg fundacyjng (fundacji Johanna
Gonsiora) z okoto 1835 roku

496/74 7 1974 - 09-12

Zrodto: Rejestr zabytkow woj. $lgskiego, 2025rok

Zabytkami wpisanymi do ewidencji zabytkéw sa:

Kosciot parafialny pw. Tréjcy Przenajéwietszej przy ul. Slaskiej 11 (Nr WEZ 2703-105)

Kaplica Sw. Floriana przy ul. Slaskiej 38 (Nr WEZ 93)

Kaplica Sw. Jana Nepomucena przy ul. Slgskiej 38 obok nr 108 (Nr WEZ 94)

Stodota kamienna przy ul. Bukietowej 3 - nie istnieje/zburzona (Nr WEZ 95)

Dom mieszkalny przy ul. Bukietowej 4 (dawna ul. Ogrodowa) pod wskazanym adresem znajduje sie
budynek mieszkalny bez wartosci konserwatorskiej (Nr WEZ 96)

Dom mieszkalno- gospodarczy przy ul Slaskiej 38 (dawna ul. Warynskiego 36) (nr rejestru 714/66) — do
rejestru wpisany murowany chlew, drewniany budynek mieszkalny skreslono (Nr WEZ 97)

Dom mieszkalny przy ul. Slaskiej 72 (dawna ul. Waryrskiego) - nie istnieje (Nr WEZ 98)

Murowana stodota przy ul. Slaskiej 100 - prawdopodobnie nie istnieje, z informacji z Urzedu Gminy
wynika, ze pod wskazanym adresem i na danej nieruchomosci nigdy nie byto stodoty - wystepuje tam
budynek mieszkalno- ustugowy wraz z zabudowg gospodarczg (Nr WEZ 99)

Dom mieszkalny przy ul. Odrodzenia 47 (dawna Wieczorka) - nie istnieje (Nr WEZ 100)

Dom mieszkalny —inwentarski - nie istnieje/rozebrany (Nr WEZ 101)

Dom mieszkalny —inwentarski - nie istnieje/rozebrany (Nr WEZ 102)

Dom mieszkalny —inwentarski - nie istnieje/rozebrany (Nr WEZ 103)

Stodota drewniano- kamienna - nie istnieje/rozebrany (Nr WEZ 104)

Dom mieszkalny przy ul. Odrodzenia 31 (dawna ul. Wieczorka) — pod wskazanym adresem znajduje sie
wspotczesny mieszkalny bez wartosci konserwatorskiej (Nr WEZ 106)

Cmentarz parafialny ul. Slaska (dawna ul. 15 grudnia) - za zabytek uznaje sie caly cmentarz po granicy
obecnego ogrodzenia.

Zabytkami chronionymi prawem miejscowym s3a:

Krzyz Bozej Meki ul. Btedow 24 z 1895 roku — na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/231/2002 Rady Gminy
Chetm Slaski z dnia 01.03.2002 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w rejonie ul. Btedéw i dwdch bocznych ulic bez nazwy, biegnacych od ul. Btedéw
Kapliczka, ul. Odrodzenia 72 z poczatku XX wieku, przed 1933 roku - na podstawie Uchwaty Nr XI/75/03
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 31.10.2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Btedéw — Odrodzenia — Zeleriskiego

Figura Sw. Jana Napomucena, ul. Stacyjna 12 z 1874 roku - na podstawie Uchwaty Nr XVI/89/2004 Rady
Gminy Chetm Slaski z dnia 05.03.2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Technikdw — Kolberga — Stacyjna — Wiosenna

Krzyz Bozej Meki, ul. Chetmska/Miodowa z 1909 roku — na podstawie Uchwaty Nr XLIV/263/2014 Rady
Gminy Chetm Slaski z dnia 29.10.2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego, Chetmskiej i Gérnoslaskiej

Kapliczka Matki Boskiej Czestochowskiej, ul. Gornoslaska 47 — na podstawie Uchwaty Nr XX/97/2020
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 21.05.2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gdérnoslaska, Rolniczg i granica
Gminy — cze$¢ A
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- Budynek, ul. Gérnoslaska 20 z 1935 roku — na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/173/2021 Rady Gminy Chetm
Slaski z dnia 30 wrzeénia 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Goérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica
Gminy — czes$¢ A

- Miejsce pamieci: Brama Tysigclecia z herbem Chetmu Slaskiego wraz z otoczeniem, potudniowo-
zachodnie zbocza Smutnej Gory - na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/173/2021 Rady Gminy Chetm Slaski z
dnia 30 wrzeénia 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslgska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy — czes¢ A

- Krzyz ul. Kurpinskiego z 1877 roku, przy budynku o adresie ul. Gornoslgska 28 - na podstawie Uchwaty Nr
XXXIV/173/2021 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 30 wrzeénia 2021 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska,
Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granicg Gminy — cze$¢ A

- Krzyz Bozej Meki z 1877 roku ul. Gamrot 30 - na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/173/2021 Rady Gminy
Chetm Slaski z dnia 30 wrzeénia 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica
Gminy — czes$¢ A.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan obiektami wskazanymi do objecia ochrong s3:

- Krzyz Bozej Meki z 1903 roku, ul. Stacyjna 18

- Krzyz Bozej Meki z poczatku XIX wieku, ul. Slaska 11

- Krzyz Bozej Meki z 1915 roku na terenie cmentarza parafialnego przy ul. Slaskiej

- Kapliczka Matki Boskiej Rézancowej z okoto 1919 roku, ul. Gérnoslgska 17

- Kapliczka stupowa z poczatku XX wieku (?), ul. Slaska 157

- Kapliczka pw. Sw. Floriana z 1908 roku, ul. Slgska 38 (wpisana do WEZ)

- Kaplica Sw. Jana Nepomucena z potowy XIX wieku, ul. Slaska obok nr 108 (wpisana do WEZ)

- zespot czterech figur (Sw. Jadwiga Slaska, Sw. Jan Nepomucen, Sw. Wojciech, Sw. Anna i Mata Maria) z
korca XIX wieku, ul. Slaska 11

- budynki zabudowy starej stacji kolejowej w rejonie ul. Stacyjnej i Wieniawskiego, ktére pismem Slaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 06.10.2014 roku (znak: K-NR.5133.15.2014) zostaty
wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, ze wzgledu na zachowang wartos¢ architektoniczng
oraz historyczna. Sa to trzy budynki oraz wieza cisnienn wybudowane w tradycyjnej technice murowanej z
cegty w | éwiartce XX wieku.

Na terenie gminy wystepujg réwniez stanowiska archeologiczne, chronione na mocy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

TABELA 6. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE NA TERENIE GMINY CHEEM S’LASKI

Nr obszaru Nrst. na .N.r st. w .. | Miejscowosé¢ Funkcja Blizsza chronologia| Materiat masowy
obszarze | miejscowosci
$lad osadniczy pradziejowy fr. ceramiki
101-49 3 17 Chetm Slaski
osada wiejska okres nowozytny 30 fr. ceramiki
101-49 5 b.d. Chetm Slaski b.d. b.d. b.d.
punkt osadniczy pdzn. sredn. 5 fr. ceramiki
Chetm Slaski —
101-49 6 20 —
12 fr. 1
tzw. Chetm Maty punkt osadniczy okres nowozytny fr cerarr_1|k| szabla
dzika
101-49 9* 23 Chetm Slaski osada epoka kamienna 5 okrzeskéw krzem.
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. 3 widrki, 1 skrob 10
101-49 10* 24 Chetm Slaski osada epoka kamienna wiork, ,S robacz,
okrzeskéw krzem.
101-49 11* 25 Chetm Slaski osada epoka kamienna narzedua_, rdzenie |
odtupki krzem.
Chetm Slaski
101-49 12%* 26 €im Sfgski $lad osadniczy epoka kamienia 2 okrzeski krzem.
tzw. Gamrot
punkt osadniczy X=X w. 4 fr. ceramiki
101-49 15 28 Chetm Slaski punkt osadniczy pdzn. Sredn. 7 fr. ceramiki
$lad osadniczy okres nowozytny 2 fr. ceramiki

*stanowisko niepotwierdzone

Zréafo: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski

13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi ustalanymi przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, na obszarze gminy Chetm Slaski sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek wyszczegdlnionych
w zatgczniku (tom 12) do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe wraz z zatgcznikiem — wykazem nieruchomosci
(Tom 12: wojewddztwo Slaskie). Wykaz dziatek ewidencyjnych, ktérych granice sa jednoznaczne z granicami
kolejowych terenéw zamknietych, znajdujacych sie na terenie gminy Chetm Slaski, przedstawia sie nastepujgco:

Obreb Chetm Slaski: 221, 222, 223, 239/181, 239/196, 240/182, 240/197, 241/181, 241/198, 242/195, 244/184,
244/201, 245/202, 246/203, 247/187, 247/204, 248/188, 248/205, 249/189, 249/206, 250/190, 250/207,
251/191, 251/209, 252/210, 254/195, 256/197, 266/71, 272/60, 274/67, 284/53, 286/37, 287/37, 296/67,
298/60, 300/129, 303/27, 303/132, 305/133, 306/19, 307/26, 307/136, 308/136, 310/138, 318/47, 320/47,
521/199, 524/199, 525/200, 526/200, 586/136, 590/133, 592/131, 594/131, 596/131, 598/129, 600/129,
604/124, 608/117, 610/117, 612/120, 616/123, 618/123, 853/70, 857/71, 859/71, 861/71, 863/71, 865/71,
1028/211, 1029/211, 1030/211, 1185/195, 1186/195, 1278/1, 1914/645, 1918/645, 1920/577, 1921/577,
1923/577,2013/533, 2017/533, 2019/535, 2021/535;

Obreb Kopciowice: 10, 11, 17/12, 18/12, 19/12, 20/12, 21/12, 22/12, 145/2, 287/1, 331/3, 432/7.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 138 Oswiecim — Katowice odcinek Nowy Bierun — Mystowice
Kosztowy o Sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszgcym 85 pociggdéw, w tym 58 pociggdw towarowych.

W ramach przebiegajacej linii kolejowej realizowany jest projekt pn.: ,Prace na linii kolejowej nr 138 na odcinku
Oswiecim — Mystowice, opracowanie Studium Wykonalnosci”. W granicach Chetmu Slaskiego planuje sie
budowe wiezy GSM-R. Prace projektowe znajduja sie na wstepnym etapie, w zwigzku z tym obecnie nie mozna
wskaza¢ doktadnej lokalizacji obiektu.

Dla w/w linii kolejowej wyznaczono strefe buforowg, ktéra wynosi 10 m od terendéw kolejowych i 20 m od osi
skrajnego toru.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Chetm Slaski nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
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16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Chetm Slgski nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacji.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
W gminie Chetm Slaski nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada powiatu Bierunisko - Ledzinskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy obszaréw cichych
w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
Hatas moze byc¢ tez rozpatrywany w kategoriach subiektywnych, co stanowito przedmiot opracowania
Panstwowego Zaktadu Higieny dla hatasu komunikacyjnego. Wg sporzadzonej klasyfikacji, ucigzliwosc
odnoszaca sie do wartosci poziomu réwnowaznego LAeq jest nastepujgca:
e mata ucigzliwosé: LAeq < 52dB;
e Jdrednia ucigzliwosé: 52dB < LAeq > 62 dB;
e duza ucigzliwosé: 63 dB < LAeq > 70 dB;
e  bardzo duza ucigzliwosé: LAeq > 70 dB.
Do gtownych Zrédet hatasu w granicach terenu objetego opracowaniem nalezg zrédfa liniowe, w tym
przede wszystkim drogi o znacznym natezeniu ruchu, a w mniejszym stopniu takze linie kolejowe.
Do punktowych Zrédet hatasu nalezg tereny zabudowy produkcyjno — przemystowej oraz prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza.
Najwiekszy wptyw na ksztattowanie poziomu hatasu drogowego majgq parametry zrddta, tj. parametry
ruchu drogowego, natezenie ruchu, udziat pojazdéw ciezkich oraz predkosé pojazddw.
Hatas powstajgcy wzdtuz linii kolejowych jest bezposrednio zwigzany z ruchem pociggéw.
Na hatas przemystowy sktadaja sie wszelkie zrodta dzwieku zlokalizowane na terenach zaktaddw.

19. Grunty rolne oraz grunty lesne

W strukturze komplekséw przydatnosci rolniczej gleb gminy Chetm Slaski wéréd gruntéw ornych dominujg dwa
kompleksy zytnie: zytni dobry i zytni staby, ktére tacznie stanowia okoto 57% ich powierzchni. Stosunkowo duzy
udziat przypada réwniez kompleksowi zbozowo- pastewnemu stabemu (okoto 24,5%). Sumaryczne
powierzchnie pozostatych komplekséw: zytni bardzo dobry, pszenny wadliwy (w rejonie Smutnej Gory), pszenny
dobry, zbozowo- pastewny mocny, sg stosunkowo niewielkie i nie przekraczajg 8%. Wystepujace na terenach
wilgotnych uzytki zielone $rednie oraz stabe i bardzo stabe zajmuja okoto 40% powierzchni gleb poddanych
klasyfikacji pod katem przydatnosci rolniczej

Na terenie gminy przewazajg gleby IV i V klasy bonitacyjnej, zajmujgce tacznie okoto 91% uzytkdéw rolnych
(z grupy: R, S, £, Ps). Na niewielkich powierzchniach gruntéw ornych — okoto 0,26% oraz na okoto 4% wszystkich
tak trwatych wystepuja gleby chronione — Rlllb oraz tIll. Wsréd uzytkéw o Il klasie bonitacyjnej wymienic nalezy
réowniez pastwiska trwate (Pslll), obejmujgce okoto 0,54% wszystkich pastwisk trwatych.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Chetm Slgski w strukturze uzytkdw gruntowych na terenie gminy dominujg uzytki rolne, zajmujace tacznie
okoto 75% powierzchni gminy. Posréd uzytkéw rolnych dominujg grunty orne (okoto 40%) oraz taki trwate
(okoto 24%). Gmina cechuje sie niewielkg lesistoscig wynoszaca niecate 5%. Pozostaty obszar zajmujg grunty
zabudowane i zurbanizowane (okoto 14,5%), grunty pod wodami okoto (3,7%), a takze nieuzytki i tereny rézne.
Kompleksy wykorzystywane rolniczo dominujg w chwili obecnej w obrebie Kopciowice (potudniowa czesci
gminy) oraz w pétnocno- zachodniej, potudniowej i potudniowo- wschodniej czeéci obrebu Chetm Slaski. Tam
tez wystepuje wiekszos¢ gleb chronionych. +taki trwate pojawiajg na terenach w rejonie ciekdow
powierzchniowych i zbiornikdw wodnych. Najwiekszy kompleks lesny zlokalizowany jest w pétnocno- zachodniej
czesci gminy, znacznie mniejsze wystepujg rowniez w pozostatych jej czesciach.
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20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
Na terenie gminy Chetm Slaski nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

21. Obszary pasa nabrzeinego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Chetm Slaski nie wystepujg obszary pasa nabrzeznego, w tym w szczegélnoéci pasa
technicznego.

22, Infrastruktura

1) Sie¢ gazowa

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia ,,0swiecim-Szopienice-Tworzen” wraz z nastepujaca
infrastruktura towarzyszaca (zespoty zaporowo-upustowe, urzadzenia ochrony przeciwkorozyjnej):

- fragment nitki gtéwnej o parametrach DN500 MOP 3,6/3,2 MPa (rok budowy: 2003/2006/2013),

- fragment nitki gtéwnej o parametrach DN500 MOP 5,5 MPa (rok budowy 2017/2017/2020/2021),

- odgatezienie do stacji gazowej Chetm Slgski o parametrach DN250 MOP 5,5 MPa (rok budowy 2021).

Szerokos¢ stref kontrolowanych dla ww. gazociggdw okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.
poz.640): dla gazociggu wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 okresla Zatacznik 2 Tabela 1, zas dla
gazociggu wybudowanego po dniu 12 grudnia 2001 okresla Zatgcznik 2 Tabela 3.

Stacja gazowa SRP zlokalizowana jest przy ulicy Dozynkowej. Dla stacji gazowej strefa zagrozenia wybuchem
zawiera sie w granicach ogrodzenia stacji.

Ponadto w granicach Chetmu Slgskiego biegna nastepujace sieci gazowe, bedace witasnoscig Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu:

1) wysokiego cisnienia DN200 CN2,5 MPa relacji Oswiecim-Szopienice, dla ktérego strefa kontrolowana
wynosi 50 m tj. po 25,0 m z obu stron osi gazociggu wraz z odgatezieniami:

- DN150 CN 2,5 MPa do SRP I° Imielin przy ul. Satelickiej, dla ktérego strefa kontrolowana wynosi 40,0
m tj. po 20,0 m z obu stron osi gazociagu,

- DN50 CN 2,5 MPa do SRP |° Kopciowice wraz z terenem SRP,

- DN200 do SG Chetm Slgski;

2) wysokiego ci$nienia DN200 CN 2,5 MPa relacji Chetm Slaski-Tychy, dla ktérego strefa kontrolowana
wynosi 30,0 m tj. po 15,0 m z obu stron osi gazociggu wraz z odgatezieniem:

- DN50 CN 2,5 MPa do SRP |° Chetm SI. ul. Wotodyjowskiego wraz z terenem SRP;

3) S$redniego ci$nienia w zakresie Srednic 25 - 110 z rur stalowych i PE, dla ktérej ciSnienie robocze
wynosi 0,28 MPa;

4) niskiego ciSnienia w zakresie $rednic 40 - @300 z rur stalowych i PE, dla ktérej ciSnienie robocze
wynosi 2,2 kPa. Gazocigg relacji Oswiecim-Szopienice DN200 CN 2,5 MPa przeznaczony jest do
przebudowy.

Przy ul. Gérnoslaskiej w Kopciowicach oraz ul. Wotodyjowskiego w Chetmie Slaskim zlokalizowane s3 stacje
redukcyjno pomiarowe °, nalezagce do PSG. Stacja gazowa wystepuje dodatkowo przy ul. Technikéw. Dla
gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

2) Energia elektryczna

Na terenie gminy Chetm Slaski wystepuje stosunkowo gesta sie¢ linii elektroenergetycznych najwyiszego,
wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia.

Zrédtem zasilania gminy jest stacja elektroenergetyczna WN/SN — GPZ 110/20/6 kV Brzezinka, ktdra
zlokalizowana jest poza granicami gminy — w Mystowicach-Brzezince oraz stacja elektroenergetyczna WN/SN
110/20/6 kV Jelen, ktdra zlokalizowana jest w Jaworznie w dzielnicy Jelen.
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Wsréd linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego napiecia wyrdznia sie nastepujgce, ktorych
wtascicielem sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.:

- 220 kV relacji Byczyna-Poreba,

- 220 kV relacji Bierun-Byczyna, Byczyna-Poreba,

- 220 kV relacji Bierun-Byczyna,

- 220 kV relacji Bierun-Komorowice,

- 220 kV relacji Bierun-Komorowice, Byczyna-Poreba.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych 220 kV obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci 50 m (po 25 m z kazdej
strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktdrych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Sposob zagospodarowania terenu pod liniami i w ich poblizu powinien
uwzglednia¢ wymogi okreslone m.in. w nastepujacych przepisach: Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 2448), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), PN-E-05100 1:1998 Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa.

W planach rozwojowych krajowej sieci przesytowej, na terenie gminy Chetm Slaski, przewidywania jest
przebudowa linii 220 kV relacji Bierun-Byczyna, Byczyna-Poreba oraz linii 220 kV relacji Bierun-Komorowice,
Byczyna-Poreba na trzytorowa linie 2x400+220 kV, jako czesci planowanego ciggu liniowego Byczyna-Podborze,
co wigze sie ze zwiekszeniem szerokosci pasa technologicznego do 70 m (po 35 m z kazdej strony od osi linii).
Realizacja powyzszej inwestycji zostata ujeta w ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 273 z pdzn. zm.),
jako budowa wielonapieciowej linii 400 i 220 kV Byczyna-Podborze.

Ponadto przez obszar gminy przebiegajg nastepujace sieci bedace wtasnoscig Tauron Dystrybucja S.A. (Oddziat
w Bedzinie):

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji: Bierun — Jamnice, Bierun — Jelen,
Bierun — Wentylatory Ziemowit tor 1, Bierun — Wentylatory Ziemowit tor 2, Bierun — Dwory tor 1, Bierun —
Dwory tor 2, FSM Tychy — Bierun, Jamnice — Chetmek, Piast — Bierun, Sobieski — Dwory;

2) napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (20 kV);

3) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN-0,4 kV);

4) stacje transformatorowe SN w tym SN/Nn w formie stupowej lub wnetrzowej.

Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Bedzinie w zasiegu gminy Chetm Slaski jest wtascicielem 18 stacji
transformatorowych w formie napowietrznej (stupowej) oraz 9 wnetrzowych.

W zakresie ograniczerh zabudowy — wskazano pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

. dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
. dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

. dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

. dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

. dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

3) Infrastruktura wodno-sciekowa

Na strukture sieci wodociggowej gminy Chetm Slaski sktadaja sie: wodociagi gtéwne (magistralne): od Zaktadu
Uzdatniania Wody (ZUW) ,,Dzieckowice” w kierunku pétnocnym 2 nitki o srednicy 1600 mm kazda, w kierunku
potudniowym — 3 nitki o $rednicy 1200 mm kazda, wodociagi rozdzielcze oraz przytgcza do budynkéw.

Lokalne ustugi m.in. w zakresie poboru, uzdatniania oraz przesytania i sprzedazy wody na terenie gminy Chetm
Slaski $wiadczy Gminna Spétka Komunalna Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Technikéw 18, ktéra zakupuje wode od
Miejskiej Spétki Komunalnej Sp. z 0.0. w Imielinie.
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Ujecie wody oraz pompownia dla ZUW ,Dzie¢kowice” zlokalizowane s3 na potudniowo - wschodnim brzegu
zbiornika Dzie¢kowice, na terenie gminy Chetm Slaski. Pompy ttocza wode do stacji uzdatniania, ktérej
pierwszym elementem sg komory wstepnego ozonowania. Z ujecia tego korzystajg inne gminy, m.in. Chetmek.
Na strukture sieci kanalizacyjnej gminy Chetm Slaski sktadaja sie: kanalizacja sanitarna, deszczowa i
ogoélnosptawna. Wystepujg réwniez dwie pompownie (przy ul. Kartowicza i ul. Odrodzenia) oraz mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia Sciekdw z pogtebionym usuwaniem biogendw (przy ul. Andrzeja Kmicica).
Oczyszczalnia sktada sie ze zbiornika otwartego (bio reaktor, osadnik wtérny, osadnik klarowania koricowego,
bio filtr), a jej przepustowos$¢ wynosi 2.500 m3/dobe.

4) Infrastruktura komunikacyjna
Na terenie gminy Chetm Slgski wyréznia sie nastepujace kategorie drég oraz odpowiadajacych im zarzadcéw:
1) wojewddzkie - Zarzad Dréog Wojewddzkich w Katowicach,
a) DW 780 — klasy G — relacji Chetm Slaski — Krakéw;
b) DW 934 —klasy G - relacji Mystowice — Bierun;
2) powiatowe — Powiatowy Zarzad Drég w Bieruniu,
a) 5920S - klasy Z/L — ulica Technikéw;
b) 921S -klasy Z - ulica Slaska, ul Odrodzenia;
c) 5924S —klasy Z/L — ulica Osada, ulica Kolonia Le$na;
3) gminne — Wéjt Gminy Chetm Slgski.

Dla sieci drogowej gminy Chetm Slaski wyréznia sie odcinki o szczegdlnym znaczeniu w kontekécie komunikagji
zewnetrznej i wewnetrznej, opisane powyzej, sg to: droga gtéwna — wojewddzka DW nr 780, droga gtéwna —
wojewddzka DW nr 934, droga zbiorcza/lokalna* (w czesci) — powiatowa nr 5920S, droga zbiorcza — powiatowa
nr 59218, droga zbiorcza (cze$ciowo o obnizonych parametrach technicznych)/lokalna*(w czesci) — powiatowa
nr 59248, droga dojazdowa/lokalna* (w czesci) — gminna nr 683042S, droga lokalna — gminna nr 683041S, droga
lokalna/zbiorcza* (w czesci) — gminna nr 683014S.

Przez obszar gminy Chetm Slaski przebiega magistralna dwutorowa linia kolejowa nr 138 Oséwiecim - Katowice
(odcinek Nowy Bierun — Mystowice Kosztowy). Na terenie zlokalizowanym na wschéd od ww. linii kolejowej,
pomiedzy ul. Technikéw i ul. Stacyjng wystepujg bocznice kolejowe, zas na potudnie od ul. Stacyjnej — osobowa
stacja kolejowa ,,Chetm Slaski”.

Dnia 22 kwietnia 2021 r. Zarzadzeniem nr 8 Petnomocnika Rzadu do Spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego, zgodnie z ktérym
wiekszo$¢ obszaru gminy Chetm Slagski znajduje sie w korytarzu SSL. Obszar ten potencjalnie bedzie brany pod
uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111 Biata Btotna-Chetmek oraz nr 113 Katowice-Krakow w
dalszych etapach prac. Aktualnie (pazdziernik 2022 r.) realizowane jest postepowanie przetargowe na
opracowanie Studium Techniczno-Ekonomiczno Srodowiskowego (STES) dla linii kolejowych nr 111 i nr 113,
ktére obejmie wielobranzowe opracowanie wariantéw przebiegu linii kolejowych, wraz ze wskazaniem wariantu
inwestorskiego. Na obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL jest tak samo prawdopodobny do
przeprowadzenia nowej linii kolejowej.

23. Obiekty infrastruktury spotecznej
W granicach gminy Chetm Slaski funkcjonujg nastepujace placéwki o$wiaty i wychowania:
— Szkota Podstawowa nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi im. Augusta Kardynata Hlonda w Chetmie
Slaskim;
—  Szkota Podstawowa nr 2 przy ulicy Kolberga;
—  Szkota podstawowa przy ulicy Slaskiej 12;
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—  Gminne Przedszkole nr 1 w Chetmie Slgskim;

—  Ztobek przy ulicy Technikéw 18.
Gmina Chetm Slaski dysponuje Gminng Biblioteka Publiczng w Chetmie Slgskim przy ul. Technikéw 18.
Gminny Oérodek Kultury w Chetmie Slaskim przy ul. Owocowe]j 10 zapewnia warunki do rozwoju i zaspokajaniu
potrzeb kulturalnych, rozpowszechnianiu kultury oraz upowszechnianiu wiedzy.
W 2015 r. gmina Chetm Slaski przejeta budynek przy ul. Owocowej 10 od Spétki Euro-Centrum, gdzie obecnie
miesci sie Gminny O$rodek Kultury (dawna Gminna Swietlica Srodowiskowa). W o$rodku znajduje sie m.in. sala
widowiskowa na ok. 150 oséb, w ktdrej odbywajg sie koncerty i imprezy okolicznosciowe. W drugiej czesci
budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe przeznaczone dla matej i Sredniej przedsiebiorczosci. Przy
Gminnym Osrodku Kultury dziata dzieciecy i mtodziezowy zespét tarica wspoétczesnego ,,Mini Paka” i ,,RAZ,
DWA”, Zesp6t Regionalny ,,Kopciowiczanki”, Uniwersytet Trzeciego Wieku, a takze Gminna Orkiestra Deta.
W gminie Chetm Slaski dziata Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji, majacy swoja siedzibe przy ul. Technikdw 4b.
W swojej ofercie ma: sitownie, zajecia fitness, saune, jacuzzi, a takze zajecia korekcyjno-kompensacyjne dla
dzieci. Dodatkowo funkcjonuje sekcja bokserska. Organizuje réwniez imprezy sportowe. Ponadto na terenie
gminy funkcjonujg: Towarzystwo Sportowe ,STAL Chetm Slask” i KKS ,,Kopciowice”, Stowarzyszenie Zeglarstwa
Regatowego oraz Yacht Club , OPTY”. Na Pacwowych Stawach oraz Stawie Goldman funkcjonujg towiska
uzytkowane przez kota Polskiego Zwigzku Wedkarskiego (PZW Bierun Nowy - koto nr 8, PZW Mystowice-
Brzezinka — koto nr 38).
Na terenie gminy Chetm Slaski funkcjonujg dwie apteki (ulice: Slaska 98 oraz Slaska 66), Zaktad Opieki
Zdrowotnej Chetm Slagski przy ul. Kolberga 2, Prywatna Przychodnia Lekarska Sp. J. Barbra i Henryk Domariski
przy ul. Imielinskiej 189.
Do realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej, w ramach zadan gminy i zadan z zakresu administracji
rzagdowej powotany zostat Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, z siedzibg przy ul. Technikéw 18.
W gminie od 2016 r. funkcjonuje rowniez dom opieki dla oséb starszych prowadzony przez Siostry Stuzebniczki
Najswietszej Maryi Panny Niepokalanie Poczetej. Oferuje on opieke osobom starszym, przewlekle chorym i
niepetnosprawnym.

24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa slgskiego, wykonanym w marcu 2025 roku, na terenie gminy
Chetm Slaski w centralnej, zachodniej i péthocnej czeséci przewazajg krajobrazy nizinne z rodzaju peryglacjalne, z
gatunku wzgdrzowe. Posréd ktorych dominuje krajobraz podmiejski i osadniczy (typ 8), podtypu 8d -
zrdznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych o falistej
rzeznie terenu (o kodzie 24-512-21-010) w czesci centralnej oraz pagoérkowatej rzezbie terenu w czesci
potnocno- wschodniej (kod: 24-341.33-005). W czesci potudniowo- zachodniej z kolei wystepuje krajobraz
wiejski podtypu 6c — tj. z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola o
charakterze pagérkowatym o kodzie 24-512.21-003 o rzezbie charakterystycznej dla krajobrazu dolin oraz
krajobraz goérniczy (typ 13) — pod typ 13d — tereny zakornczonej eksploatacji o charakterze pagérkowym o
kodzie 24-512.21-031.

W rejonie Smutnej GOry wystepuje mozaika krajobrazéw nizinnych (peryglacjalnych, wzgérzowych) oraz
krajobrazu dolin i obnizen z rodzaju zalewowych den dolin akumulacyjnych z gatunku réwnin zalewowych w
terenach nizinnych i wyzynnych. Wystepuje tu krajobraz wiejski podtypu 6¢c — tj. z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych mate pola o charakterze pagérkowatym o kodzie 24-512.21-012.

Na pozostatym obszarze gminy wystepuje krajobrazy dolin i obnizen z rodzaju zalewowych den dolin —
akumulacyjnych, z gatunku réwnin zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych. W potudniowej czesci gminy
wystepuje krajobraz wiejski podtypu 6c — tj. z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola o rzezbie dolinnej 24-512.21-031.We wschodniej czesci wystepuje natomiast krajobraz
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waéd powierzchniowych (typ 1) —podtypu 1b System wdd ptynacych (kod 24-341.33 — 001). W rejonie zbiornika
Dzie¢kowice wystepuje krajobraz wodno- gospodarczy podtypu 11a - duze sztuczne zbiorniki wodne o réznych
funkcjach. Na niewielkim obszarze we wschodniej czesci gminy wystepujg krajobrazy lesne podtypu 3a —
z przewagg siedlisk borowych o kodzie (24-341.33-001). W czesci pdtnocno — wschodniej wzdtuz granicy
z gming Chetmek wystepujg tereny Rowu Krzeszowskiego z przewagg siedlisk lasowych o podtypie 3b o kodzie
24-341.33-001. Natomiast w pétnocno — zachodniej czesci gminy wystepuje Rdwnina Pszczyriska o podtypie 3b
—z przewagg siedlisk lasowych i 8c — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim.

25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska
Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Chetm Slaski sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.
Obowigzek sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Zakres merytoryczny
okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz. U.z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Terenami niewskazanymi / wytgczonymi z mozliwosci zabudowy s3:

- tereny lesne i zadrzewione, stanowigce wazng ostoja dla Swiata roslinnego i zwierzecego,

- tereny zieleni urzgdzonej, ktore powinny petni¢ dalej swoje aktualne funkcje z mozliwoscig poszerzenia i
powstania na terenach zabudowanych nowych terendw: skwerdw, zieleicow i rozwoju funkcji
rekreacyjno- wypoczynkowych, przyrodniczych,

- uzytki rolne najwyiszych klas bonitacji obecnie uzytkowane rolniczo i przewidziane do dalszego
rolniczego uzytkowania,

- cieki powierzchniowe wraz z dolinami rzecznymi, petnigce funkcje korytarzy i ciggdw ekologicznych,

- zbiorniki wodne, ktére powinny kontynuowaé funkcje hydrologiczne, przyrodnicze z mozliwoscig
realizacji funkcji rekreacyjnej,

- obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi,

- waty przeciwpowodziowe i 50 m strefa ochronna od watu w granicach ktérej zakazuje sie realizacje
obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw,

- strefa ochrony ujecia wadd,

- strefa sanitarna cmentarza, na ktérej obowigzuje zachowanie minimum 50 m pasu wokdét cmentarza
wolnego od zabudowan mieszkaniowych, zaktadéw zywienia zbiorowego, przechowujgcych artykuty
zywnosci w przypadku podtaczenia do sieci wodociggowej, w przypadku braku podtgczenia do sieci
wodociggowej strefa ta obejmuje 150 m,

- strefy techniczne od linii wysokiego napiecia, gazociggu wysokiego cisnienia.

Terenami na ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu s3:

- obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, punkty i otwarcia widokowe, podczas przysztego
zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie dotyczace remontu,
przebudowy i zagospodarowania obiektow i obszaréw, w rejonie punktéw widokowych nie moga
powstawac¢ dominanty krajobrazowe zastaniajgce ekspozycje krajobrazowe ani elementy dysharmonijne
zaburzajace jego walory,

- stanowiska archeologiczne — w rejonie, ktérych wszystkie prace ziemne musza byé prowadzone pod
nadzorem archeologicznym,

- tereny narazone na podmoktosci i podtopienia,

- tereny w rejonie gtéwnych drég, linii kolejowych, obiektéw produkcyjnych, na ktérych preferowana jest
lokalizacja funkcji ustugowych, produkcyjnych,

- tereny narazone na potencjalne szkody goérnicze, na ktdrych obiekty kubaturowe, infrastruktura
drogowa i techniczna powinny by¢ odpowiednie zabezpieczone na kategorie szkdd gdrniczych.
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