INFORMACJA DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU

PUBLICZNEGO ALBO WARUNKOW ZABUDOWY

Referat Gospodarki Gminnej
tel. (032) 225 75 03, (032) 225 75 04 wew. 35, pok. nr 308

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
poz. 977 ze zm.) zwana dalej ustawa p.z.p.

W_celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkow

zabudowy:

1. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy (zwany
dalej wnioskiem o warunki zabudowy).

2. Zaltaczniki do wniosku o warunki zabudowy:

2.1.

mapa zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mapa ewidencyjna, pochodzace
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, ktorego
wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:500
lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali 1:2000 w postaci:
2.1.1 papierowej — 4 egzemplarze obejmujace obszar:

a)

b)

o odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego
wnioskiem o warunki zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow
(odleglos¢ mierzy si¢ od kazdej z granic dziatki) i nie wigcej niz 200 metrow;
o odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objgtego
wnioskiem o warunki zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw
(odleglo$¢ mierzy si¢ od kazdej z granic dziatki) lecz nie wigkszej niz 200m -
w przypadku wolno stojacych, nie wigcej niz dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktoérych
obszar oddzialywania miesci si¢ w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostaly zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia
wlasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;

2.1.2 elektronicznej — w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien

przestrzennych, dostarczone wraz z licencja na mapy, obejmujace obszar:

a)

b)

o odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objgtego
wnioskiem o warunki zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow
(odlegltos¢ mierzy si¢ od kazdej z granic dziatki);,

o odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego
wnioskiem o warunki zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow
(odlegto$¢ mierzy si¢ od kazdej z granic dziatki) lecz nie wigkszej niz 200m -
w przypadku wolno stojacych, nie wigcej niz dwukondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktérych
obszar oddzialywania miesci si¢ w cato$ci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostaty zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia
wlasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Przez front terenu nalezy rozumie¢ te czes¢ granicy dzialki budowlanej, ktora
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtlowny wjazd
na dzialke.

Uwaga: Wszystkie egzemplarze map muszg by¢ oryginalne, zakupione w Powiatowym

ofrodku Geodezji i Kartografii w Bieruniu lub jako wydruki po$wiadczone przez
Powiatowy O$rodek Geodezji i Kartografii w Bieruniu w raz z licencja na te mapy (art.
48a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne).

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, jesli teren inwestycji stanowi czgs$¢ dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych, przedstawione w formie graficznej na mapach
zasadniczych lub ewidencyjnych wymienionych w punkcie 2.1.;

Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych

obiektow budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu,
przedstawione w formie graficznej na wyzej wymienionych mapach zasadniczych lub
ewidencyjnych wymienionych w punkcie 2.1.;

okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko; w tym: Kopia decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia dla inwestycji wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U 2019r. poz. 1839);

Dokumenty potwierdzajace zapewnienie dostepu inwestycji do infrastruktury technicznej,
w tym w zakresie dostaw energii i w zakresie dostaw wody oraz odbioru §ciekéw socjalno-
bytowych, a w przypadku ogrzewania gazowego rowniez zapewnienie dostawy gazu,
jezeli istniejace uzbrojenie terenu nie jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego
— warunek ten uznaje si¢ za speilniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng a
inwestorem (art. 61 ust. 5 ustawy p.z.p.) - dopuszczamy zapewnienie dostawy mediow

w formie warunkow przylaczenia do sieci;

Klauzula RODO wypelniona przez kazdego z wnioskodawcow lub kazdego
petnomocnika;

petnomocnictwo albo dokument stwierdzajacy udzielenie dla kazdej osoby upowaznione;j
1 upowazniajacej wystepujacej w imieniu wnioskodawcy/wnioskodawcow - oryginat lub
jego odpis poswiadczony za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza albo przez
wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego adwokatem, radcg prawnym,
rzecznikiem patentowym lub doradcg podatkowym. Dokumentem stwierdzajagcym
udzielenie prokury moze by¢ réwniez odpis aktualny z KRS (wydany w sadzie albo
pobrany samodzielnie zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym).

odpis z krajowego Rejestru Sadowego okreslajacy osoby majace prawo do
reprezentowania firmy lub organizacji w przypadku wystgpowania w imieniu firmy lub
organizacji;

dowdd zaptaty oplaty skarbowej za petnomocnictwo to 17 zl od kazdej osoby
upowaznionej i upowazniajacej (zwolnione z optaty jest pelnomocnictwo udzielane
matzonkowi, wstepnemu, zstepnemu lub rodzenstwu oraz innym zgodnie z ustawg o
optacie skarbowej - co nalezy udowodni¢ we wniosku) - uiszczonej w kasie Urzedu
Gminy lub w formie przelewu na rachunek Urzedu Gminy: 42 1240 4227 1111 0000 4841
1466;



2.10. dowod zaptaty optaty skarbowej za decyzje o warunkach zabudowy w wysokosci 598 zi
uiszczone] w kasie Urzgdu Gminy lub w formie przelewu na rachunek Urzedu Gminy:
42 1240 4227 1111 0000 4841 1466 (nie podlega optacie skarbowej wydanie decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy);

Obowiazek zaplaty oplaty skarbowej powstaje z chwila dokonania zgloszenia lub
zlozenia wniosku o dokonanie czynnosci urzedowej. Dowod zaplaty nalezy dolaczy¢
do wniosku.
2.11. w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadéw nalezy opisac i okreslic:
2.11.1 docelowa rzedng sktadowiska odpadow,
2.11.2 roczng i catkowitg ilo§¢ sktadowanych odpadéw oraz rodzaje sktadowanych
odpadow,
2.11.3 sposob gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania §ciekdw,
2.11.4 sposoéb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania
gazu sktadowiskowego.

3. Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dotacza si¢ decyzje, ktorych
obowigzek dotgczenia wynika z odrebnych przepisow, w szczegolnosci decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn.
zm.).

4. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spelnienia
nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami §wiadczen lub warunkow.

5. Zamiast oryginatu dokumentu, wymienionego w punkcie 2.4. 1 2.5., strona moze zlozy¢ wraz
z wnioskiem o warunki zabudowy kopi¢ dokumentu, po wczesniejszym okazaniu oryginatu
dokumentu pracownikowi Urzedu Gminy zajmujacemu si¢ sprawa. Przepis art. 76a § 4
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

Warunki konieczne do wydania decvzji:

Art. 61. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

,» 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

la) teren jest potozony na obszarze uzupekienia zabudowy

2) teren ma dostgp do drogi publiczne;;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych



planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z p6zn. zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktéorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 273 1 1846 oraz z 2023r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

(..)

la. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje si¢ do inwestycji:

1) zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;
2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i la nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art.
67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

2a. (uchylony)

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do:

1) linii kolejowych, drog i lotnisk;

2) obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrodia energii;

4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw;

6) ogo6lnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018
r. o elektro-mobilnosci 1 paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 1
1681);

7) obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wytacznie na
cele gospodarki rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;

9) obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) p6l biwakowych, wiez widokowych, kiadek, szlakow turystycznych, w tym $ciezek
dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdw stuzacych obstudze turystyki.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej mi¢dzy wlasciwa jednostka
organizacyjng a inwestorem.

S5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ
wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy
ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w



odleglosci rownej trzykrotnej szerokos$ci frontu terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak
nie mniejszej niz 50 m oraz nie wigkszej niz 200 m, i przeprowadza na nim analiz¢ cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1a. Przez front terenu
nalezy rozumie¢ t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub granicy dzialki obcigzonej stuzebnoscig drogowa, z ktérej odbywa si¢ glowny
wijazd na dziatke. (...)”

Kto moze wystapic¢ z wnioskiem:

Whnioskodawcg moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna, panstwowa i samorzagdowa jednostka
organizacyjna oraz organizacja spoteczna. Wnioskodawca moze dzialaé przez pelnomocnika,
ktérym moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.

Termin zalatwienia sprawy:

Decyzje otrzymasz do 90 dni albo 21 dni (dla wolno stojgcego nie wigcej niz dwukondygnacyjnego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70m2) albo do 65 dni dla
inwestycji celu publicznego od dnia ztozenia kompletnego wniosku.

Do tego czasu nie wliczamy:

— termindéw uzgodnien z innymi organami,

— okresOw zawieszenia postepowania,

— czasu potrzebnego na uzupetnienie lub korekte wniosku.

Trvb odwolawczy i prawomocnos¢:

Odwotanie sktada si¢ za posrednictwem Wojta Gminy do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach w terminie 14 dni od jego otrzymania.

Po tym terminie decyzja staje si¢ prawomocna. Wnioskodawca, po uptywie prawa do odwotania
kazdej ze stron postepowania, moze wystapi¢ do Wojta Gminy o potwierdzenie prawomocnosci
decyzji.

Whnioskodawca 1 strony mogg ztozy¢ oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
od decyzji. Dzien po ztozeniu ostatniego oswiadczenia decyzja staje si¢ prawomocna. W tym celu
wypeij wniosek: ,,O$wiadczenie strony o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkow zabudowy”.

Dodatkowe informacije i procedury:

— Jesli wniosek bedzie niekompletny wezwiemy Ci¢ do jego uzupehienia. Nieuzupeknienie
dokumentacji w terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania. Bedziesz musiat
wtedy ztozy¢ nowy wniosek.

— W przypadku zmiany adresu zamieszkania/korespondencji przez wnioskodawce, petnomocnika
lub stron¢ w trakcie postepowania administracyjnego o ustalenie warunkow zabudowy, wyzej
wymienione osoby maja obowiazek zglosi¢ ten fakt poprzez ztozenie w Urzedzie Gminy albo
przestanie na skrytke e-puap Urzedu Gminy ,,Informacji o zmianie swojego adresu”. W innym
przypadku korespondencja w danej sprawie bedzie dostarczana na adres wskazany we wniosku
lub adres widniejacy w ewidencji gruntdow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Bieruniu.

— Obowiazek uzyskania opinii wlasciwych organéw w toku postgpowania wydhluza postgpowanie
administracyjne o czas oczekiwania na uzgodnienie.



Dla tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomos$ci pozostatym wnioskodawcom i
wlascicielowi nieruchomosci.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ przeniesiona, za zgodg strony, na rzecz ktorej zostala
wydana, na rzecz innej osoby, jesli przejmuje ona wszystkie warunki wynikajace z decyzji —
nalezy wypehi¢ wniosek: ,,Wniosek o przeniesienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego albo warunkéw zabudowy”.

Pomocne dane:

1.

Mapy mozna uzyska¢ m.in. w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej 1
Kartograficznej, Bierun, ul. Sw. Kingi 1, tel. +48 32 226 91 50, www.powiatbl.pl .
Umowe/warunki przytagczenia na dostawg wody 1 odbior scieckOw mozna uzyska¢ w Gminnej
Spotce Komunalnej Sp. z 0.0., ul. Technikow 18, Chelm Slaski, tel. (32) 225-76-92, (link do
wniosku o wydanie warunkéw  przylaczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej
http://gskchelmsl.pl/klient/dokumenty-do-pobrania/ )

Umowe/warunki przylaczenia na dostawe energii elektrycznej mozna uzyska¢ w Tauron
Dystrybucja S.A. w dowolnym punkcie obstugi klienta (link do wniosku o warunki przytaczenia
do sieci energetycznej: https://www.tauron-dystrybucja.pl/przylaczenie-do-sieci/dokumenty-
do-pobrania ).

Umowe/warunki przylaczenia na dostawe gazu mozna uzyskaé w Polskim Gornictwie
Naftowym i Gazownictwie S.A. w dowolnym punkcie obstugi klienta (link do wniosku o

warunki przytaczenia do sieci gazowe;j:
https://pgnig.pl/documents/10184/1839862/Wniosek+o+okreslenie+warunk%C3%B3w+BI_O
KI.1.A 052018 PGNiG+OD_INT.pdf/1d89540e-617a-45dc-9c¢d6-df51630bbd76 ).

Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych:
https://stat.gov.pl/Klasyfikacje/doc/pkob/pdf/pkob.pdf

Miejsce zalatwienia sprawy:

Urzad Gminy w Chetmie Slaskim, ul. Konarskiego 2, 41-403 Chetm Slaski
Skrytka e-puap: /aavw21y021/

Referat Gospodarki Gminne;.

Gtowny Specjalista: mgr inz. arch. Marzena Zawartka

Starszy Inspektor: mgr inz. Ewa Rzepka-Kulik

II pietro, pokdj nr 308

Tel. (0 32) 225 75 03, 225 75 04 wew. 35.

Godziny urzedowania:

Gltowny Specjalista: mgr inz. arch. Marzena Zawartka
- w poniedziatek od 7:30 — 14:30

- we wtorek od 9:00 — 17:00

- w §rode od 7:30 — 10:00

Starszy Inspektor: mgr inz. Ewa Rzepka-Kulik

- w poniedziatek od 7:30 — 15:30



- we wtorek od 9:00 — 17:00
- w §rode od 7:30 — 15:30

- czwartek od 7:30 — 15:30

- piatek od 7:30 — 14:00



