UCHWALA NR LXVI/333/2023
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, cz¢sé — A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.,j.: Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz.2029), wzwigzku zart. 67 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz zgodnie
zuchwata Nr L/246/2022 Rady Gminy Cheim Slaski z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia
i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi

Rada Gminy Chelm Slaski uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia
oraz terenami kolejowymi, cz¢§¢ — A, zwany dalej ,,planem miejscowym?”, stwierdzajac jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelm Slaski, przyjetego Uchwala Nr LX1/310/2023 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr 1/246/2022 z dnia 1 grudnia
2022 r. Rada Gminy Chelm Slaski przystapila do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ogramiczonego ulicami Zabia iOdrodzenia oraz terenami kolejowymi,
w granicach okreslonych na zalyczniku graficznym do tej uchwaly - dla czgsei A.

§ 2. 1. Integralng czes$¢ uchwaly stanowi "czes§é graficzna planu miejscowego™ w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) zataeznik nr 1 — czes$é graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspétrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzenna pomigdzy
dziatkami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspélnego;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
- 129

3) ,,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumieé¢ dach, kiérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po

wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, Ze zewngtrzna
krawed? $ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:
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a) wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schodéw do budynku i pochylni na
maksymalng odleglo$¢ — 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odleglos¢ — 0,25 m;
5) »przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, zwylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
i zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzig¢;

6) nterenie® — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$é obszaru planu
miejscowego  oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

7) ssustugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisk w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz.U.
z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.) z wykluczeniem inwestycji celu publicznego;

8) ,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegétowych, jakie moga wylacznie
wspotwystepowaé z przeznaczeniami terendéw na poszczegdlnych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw oraz miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktérych nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial lacznej powierzchni dzialek, oktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszezegolnych terendéw nie moze przekracza¢ — 40%;

9) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw wysoko$¢ mierzong zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj.: Dz.U. 2 2023 r., poz. 682 z pozn. zm.),

b) w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych wysoko$¢ mierzong od najnizej polozonego punktu
styku obiektu budowlanego z powierzchnia terenu do jego najwyzszego punktu.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego cze¢Sci graficznej:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) KDG - teren drogi glownej;
6) KDZ — teren drogi zbiorczej;
7) KDD — teren drogi dojazdowej;
8) KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
9) RN ~ teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Elementy planu miejscowego wynikajgce zprzepiséw odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) granica regionalnego korytarza ornitologicznego "Dolina Przemszy";
2) granica pomigdzy obszarami gorniczym "Ledziny " i "Bierun I1";

3) granica pomiedzy terenami gérniczymi "Ledziny 1" i "Bierun II";
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4) granica pomigdzy ztozami udokumentowanymi wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374 i"PIAST"
WK-299;

5) granica strefy szczeg6lnych warunkow sytuowania budowli, budynkéw od linii kolejowej;

6) granica strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej;

7) granica terenu zamknigtego.

Rozdzial 2. .
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:
1) ustalenia zawarte sag w §4 ust. 1 pkt 4 ~ 9 oraz §6 + §11 uchwalty;

2) przeznaczenie terenu pod ushugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegélnosei pod ustugi w zakresie
zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404), o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjna dopuszcza sig:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie
migjscowym w zakresie przebudowy i remontu,

b) prowadzenie robét budowlanych w obrebie budynkéw lub czgsci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie —
0,25 m,

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych dzialek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w planie miejscowym, w sposéb dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu
miejscowego) odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w przypadku wysokosci — z mozliwoscig jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegblowymi uchwaly,

- 10% — w przypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
,— z mozliwoscia ich pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi uchwaty,

- 10% — w przypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscia jej powigkszeniam, o dowolng
warto$é;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. 22022,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych Zrédet energii ustala sig:

a) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,
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b) dopuszczenie realizacji urzadzeh wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii (z
uwzglednieniem ograniczenia, o ktérym mowa w lit a) o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej —~
100 kW,

¢) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz innych niz
wolno stojgcych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktérych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwos¢ lokalizowania budynkéw;

3) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu na terenach
MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny zrozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (t.j.:
Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego.

5.Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa wart. 15 ust. 2, pktSustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6Zn. zm.) ze wzgledu na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczgce gramic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgs¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:
a) obszaru i terenu gérniczego "Ledziny 1",
b) obszaru i terenu gérniczego "Bierun 11",
¢) ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374,
d) ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "PIAST" WK-299;

2) cze$é obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania
budowli, budynkéw od linii kolejowej, w zasiggu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
Z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, z p6zn. zm.);

3) czesé obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach strefy szczegélnych warunkow sytuowania
drzew i krzewéw oraz wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiggu ktdrej nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajace z rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj.: Dz U. z2020r,
poz. 1247 z pbzn. zm.);

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. 2023 r., poz. 1478 z p6zn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj.: Dz.U. z2022r,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalefh w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

I)na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia ipodziatlu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz.U. 22023 r., poz. 344 z pbézn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;
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3) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drog:

a) w zakresie —~ 700 -~ 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
réwnolegle do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sa w ustaleniach szczegélowych w §6 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sic powiazanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym;

2) ustalenia dotyczgce wydzielania dojazdow:
a) szeroko$¢ minimum — 6 m,

b) dla dojazdu w formie si¢gacza, dluzszego niz — 30 m, nakaz wydzielenia na jego zakonczeniu placu do
zwracania samochodéw o ksztalcie ipowierzchni umozliwiajgcej wpisanie w jego granicach okregu
o §rednicy minimum — 12 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikéw bezodpltywowych;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) podiaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng ustala si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczng niskiego
i sredniego napigcia kablami ziemnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
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b) nakaz uwzglednienia wymogoéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.,j.: Dz. U. 22023 r., poz. 1469 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6éw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreflania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. 1. Dla teren6éw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen towarzyszgca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 10 m,
¢) inngj — 5 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,3,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,45,
¢) minimalna — 0,001;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 20 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%;

8) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459
9) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,
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¢) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy Iaczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) plaskich w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na ! lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — 1200 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 1200 m? (w
tym pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinng — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ustug:
a) uciazliwych,
b) handlu hurtowego,
c¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,
e) gospodarowania odpadami,
f) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
g) handlu kruszywem budowlanym,
h) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
i) handlu opalem,
j) warsztatéw i myjni samochodowych,
k) stacji kontroli pojazdow.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w cz¢Sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDG ustala si¢
przeznaczenie pod droge gléwna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢
przeznaczenie pod droge¢ zbiorcza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysoko$§¢ budowli — 15 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR
ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN ustala
si¢ przeznaczenie pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

1d: AFSCBD01-A334-4DBF-A16B-E78304689DBE. Podpisany Strona 8



Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Chelm Slaski

Lukasz Kolny
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV1/333/2023
Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 20 grudnia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia
oraz terenamu kolejowymi, czes¢ - A

. skala 1:1000

100m
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T _.... . Ganica pomlgdzy obszarami gémiczyml “Ledziny I" | "Blerufi " [
‘e . ... Granica pomigdzy terenami gomiczymi “Ledziny I" i "Bierunt I

Linia rozgraniczajgca tereny o rédnym 1 + Granica Zozami i wegla
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B _a linla 4 Granica strefy i
MM Taren budowl, budynkéw od Iinii kolejowe)
KDG | Teren drogl gidwnej Granica strefy

[ KDZ | Teren drogi zbiorczsj
KDD | Teren drogi dojazdows;j
[ KR_] Taren komunikacjl drogowe] wewnetrznej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/333/2023
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 20 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, cze¢s¢ —
A

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, cze$¢ — A nie wplynely uwagi, w zwiazku z czym Rada
Gminy Chelm Slaski nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2023r. poz. 977 zpbzn zm.),
w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/333/2023
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 20 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, czesé —
A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2023 r. poz. 977 z pbzn zm.), w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
220231, poz.1688) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze zapisane wplanie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez gming i finansowane
stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.

poz. 1270 z pézn. zm.) z:
1) dochodéw wiasnych budzetu gminy,
2) Srodkow pochodzgcych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrddet.
§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/333/2023
Rady Gminy Chetm Slaski

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Chelm Slaski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi,
czeSE— A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, czg$¢ A, przystapiono na podstawie Uchwaty Nr L/246/2022
Rady Gminy Chetm Slaski zdnia 1grudnia 2022r. Gléwnym celem sporzadzenia planu jest
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czg¢$ci gminy, dostosowanie jej do kierunkow
wyznaczonych przez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm
Slaski, przyjete Uchwata LX1/310/2023 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 sierpnia 2023 r. (zwane dalej
»Studium™) oraz spelnienie oczekiwaé spolecznych co do mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci. W trakcie procedury planistycznej plan miejscowy zostal podzielony na dwie czgsci— A i B,
niniejsze uzasadnienie odnosi si¢ do czgsci A.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6éZn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) uwzgledniajac:

+ Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistvki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposéb harmonizujgcy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium. W zakresie przeznaczefi z mozliwoscia realizowania nowej zabudowy,
plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostala czg$¢ przeznacza pod teren
rolnictwa z zakazem zabudowy. Plan utrwala i rozbudowuje uklad drég publicznych i wewnetrznych, w tym
projektuje nowa droge klasy gléwnej taczaca DW780 w kierunku Krakowa z m. Ledziny (wezlem Ledziny
na S-1) jako zadanie na poziomie powiatowym (wg Studium).

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W takich okolicznosciach realizacja zabudowy odbywa si¢ na zasadach okreslonych w decyzjach
o warunkach zabudowy, ktére zuwagi na swdj punktowy charakter, nie praktykuja podejscia
kompleksowego, niezbednego do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w pozadany, zgodny
zwymaganiami ladu przestrzennego sposéb. Ponadto niesa one zobowigzane do uwzglednienia
wytycznych wskazanych przez Studium.

» Walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania nie cechuje si¢ zadnymi szczegélnymi
walorami architektonicznymi i krajobrazowymi. Wspolwystepuje tu krajobraz terenéw otwartych — rolnych
i zieleni naturalnej oraz terenéw zurbanizowanych — mieszkaniowych jednorodzinnych. Projekt planu
uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe i ksztaltuje przyszly krajobraz poprzez ustalenie
odpowiednich przeznaczen terenéw, okreslenie — wpltywajacych réwniez na krajobraz — cech, parametréw
i wskaZnikéw zabudowy.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalefi w tym zakresie.

« Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie

zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemyslowych oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepuja obecnie zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zrédla nie wskazuja réwniez na
wystepowanie obszaréw wskazanych do ochrony. Niemal caly obszar planu lezy w zasiggu regionalnego
korytarza ornitologicznego ,,Dolina Przemszy”.

Plan uwzglednia wystgpowanie:

Id: AFBCBD01-A334-4DBF-A16B-E78304689DBE. Podpisany Strona 1



- ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374,
- ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "PIAST" WK-299,

- obszaru i terenu gdérniczego "Ledziny 1",

- obszaru i terenu gérniczego "Bierun I1".

Dla czgsci gruntéw rolnych plan przewiduje teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Pozostale grunty rolne
przeznaczone pod zabudowe zuwagi na klas¢ gleby nie stanowig gruntéw chronionych, zatem
nie wymagaja zgody odpowiedniego ministra na zmiane przeznaczenie na cele nierolnicze. Grunty lesne
nie wystepuja.

W zakresie odnawialnych Zrédel energii zakazuje realizacji elektrowni wiatrowych. Na calym obszarze
planu dopuszcza natomiast realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii (z
uwzglednieniem ww. ograniczenia) o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW. Dodatkowo
wskazuje na brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz
innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktérych przewidziana
jest w planie miejscowym mozliwos¢ lokalizowania budynkow.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw, tj. dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych — 55%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, czy w ramach terenow pelniacych funkcje przyrodnicze, wplynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz réznorodnosé biologiczna i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska
jako uktadu ekologicznego.

» Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej —
w granicach planu nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej. Brak tu

rowniez obszarowych form ochrony, stanowisk archeologicznych oraz dobr kultury wspélczesnej.

+ Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. atakze potrzeby o0séb ze

szczegblnymi potrzebami. o ktérvch mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu na
terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) zakazuje lokalizowania niektorych rodzajow dziatalnosci majacych charakter ucigzliwy.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ani tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Informacje wtym zakresie zostaly zawarte wjego czesci
tekstowe;j.

W zakresie potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostatych — wilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spelni¢ wymogi zwiazane zdostepem do budynkéw ww. oséb ftj.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

» Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni czeSciowo
zurbanizowanej. Tereny zainwestowane iprzeznaczone do zainwestowania posiadaja dostgp do drog
publicznych oraz znajduja sie w zasiggu oddzialywania infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje
zapoczatkowanego juz budownictwa.

* Prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomosci,
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poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

 Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa.

s Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego. Ponadto plan dopuszcza mozliwos$¢ lokalizowania ushug
o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza sie ustugi, tj. wramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslnych przepisami odr¢bnymi.

» Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych —

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczego6lnych terenéw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

+ Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. w tvm przy uzvciu $rodkéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz umozliwienie skladania wnioskéw, a nastgpnie o wylozeniu projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko udostepnione zostaly m.in. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Chelm Slaski. Wnioski oraz uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko mogly by¢ skladane miedzy innymi za pomocag s$rodkéw komunikacji elektronicznej,
w szczegblnosci poczty elektronicznej.

« Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej:

Uchwate Nr L/246/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, Rada
Gminy Chetm Slaski podjeta dnia 1 grudnia 2022 r.

Nastepnie, zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, Wojt Gminy Chelm Slgski kolejno:

- oglosit wmiejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw;

- zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

- rozpatrzyt zlozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z niniejszym uzasadnieniem;

- przedtozyl projekt planu miejscowego wraz zuzasadnieniem Gminnej Komisji Urbanistyczno ~
Architektonicznej (GKUA) celem zaopiniowania;

- uzyskat opini¢ od GKUA;

- skierowal projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko do
dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko od
wlasciwych organéw i instytucji,

- wylozyl projekt planu miejscowego, czg$¢ A, wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyl termin na sktadanie uwag;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi nie zostaty zlozone,
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- przedtozyt Radzie Gminy Chetm Slaski projekt planu miejscowego wraz z zalacznikami.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie wwode zsieci wodociggowej <z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala odprowadzanie $ciek6éw do kanalizacji sanitarnej oraz dopuszczenie lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw bezodptywowych. Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podiaczenie dziatek i budynkow do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktoérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania lub zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na
dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne. w tym zglaszane
w postaci wnioskéw. zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne.

Zaprojektowane rozwigzania planu umozliwiaja zabudowe izagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe. Jednoczesnie przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie irozbudowe ukladu komunikacyjnego. Ponadto plan daje mozliwo$¢ lokalizowania ustug
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslnych przepisami odrgbnymi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz spoleczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na shiszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzata istniejaca. co spelnia
warunek minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkaricom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Chelmie
Slaskim obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. W sasiedztwie obszaru planu znajduje
sie przystanek autobusowy linii: 166, 554 i M108 (Chelm Slaski Przejazd Kolejowy). Znajduje si¢ on
w ciggu ulicy Odrodzenia. Potaczenie kolejowe zapewniaja Koleje Slaskie ze stacja w odleglosci ok.
0,5 km.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania sig¢ pieszych irowerzystéw plan miejscowy nie wprowadza
zadnych szczegblnych rozwiazan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich wprowadzenia,

zaréwno w liniach rozgraniczajacych drég, jak ina innych terenach. Plan informuje o przebiegu Sciezki
rowerowej wg Studium.

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Chelm Slaski od 2014 r. do 2018 r. (uchwata Nr XLVIII/266/2018 Rady Gminy
Chelm Slaski z dnia 20 wrzegnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Zmiany Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego). Dokument ten nie wskazuje przedmiotowego obszaru opracowania wprost do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza natomiast realizacj¢ mpzp na innych
terenach w zaleznosci od potrzeb i w uzasadnionych sytuacjach.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposob,
ktory zostal opisany wczeSci dotyczacej wymagan wynikajacych zpotrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy zdnia 7 lipca
1994 1. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowat w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezb¢dne warunki do korzystania z obiektow
uzytecznoéci publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego
przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in..
spos6b zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacj¢ wewnatrz i na zewngtrz budynku,
wymagania dla pomieszczefi dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk
postojowych dla 0s6b niepelosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostgpnosci cyfrowej
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strona internetowa gminy Cheim Slaski, na kt6rej umieszczane sa informacje idokumenty zwigzane
z niniejsza procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tto, Z6lte
litery), mozliwos¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie, wyszukiwarka. Na stronie internetowej mozna
uzywaé standardowych skrotéw klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostgpnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczng, organ sporzadzajgcych plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglednieniem
mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne. wtym budzet gminy. Wéréd dochodéw gminy zwigzanych zroznego

rodzaju podatkami, wymieni¢ nalezy przede wszystkim podatek od nieruchomosci — budynkéw i gruntow.
Do czasu skonsumowania poszczegdlnych ustalonych w planie funkcji (dot. niezabudowanych dotad
terendw), obowigzuja podatki zgodne zklasyfikacja uzytkowa gruntéw (tj. rolny), ktére stopniowo —
w miar¢ powstawania nowej zabudowy — zastepowane beda podatkami od nieruchomosci. Zaktadajac, ze
czes$é nieruchomoscei w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw gminy zaliczy¢ nalezy
zwigzany ztym podatek od czynnosci cywilno-prawnych. Jesli przed uptywem 5 lat od dnia uchwalenia
planu wlasciciele nieruchomosci, dla ktorych jego realizacja skutkowata begdzie wzrostem wartosci,
zdecydujg si¢ na ich sprzedaz, gmina naliczy tzw. rent¢ planistyczna, stanowigca kolejny dochod do
budzetu. Na skutek realizacji planu powstanie nowa droga publiczna klasy dojazdowej oraz droga klasy
gléwnej (ta jako zadanie powiatowe wg Studium). Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe maja dostep
do sieci wodociggowej. Cze$¢ nieruchomosci ma mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku jej braku moga by¢ rowniez wykorzystywane indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych
z obnizeniem wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, W zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalefi studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czg$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Chetm Slaski niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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Nazwa sesji:
Data glosowania:

Temat glosowania:

RAPORT PRZEPROWADZONEGO GLOSOWANIA

LxXwvi
20.12.2023

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami Zabia i Odrodzenia oraz terenami kolejowymi, cze$¢ — A

Typ gtosowania:  Normalne Glosowanie zwykfe TAK, NIE, WST

Typ wyniku: Wigkszo$¢ zwykta Uchwafe przyjmuje sie wiekszo$cig gfoséw z uwzglednieniem kworum
Uprawnionych (sktad): 1 Glosow ZA: 14
Obecnych uprawnionych: 14 Glosow WSTRZ: 0
Gtosujacych: 14 Gloséw PRZECIW: 0

Glosowanie jawne;

TAK

Uchwata zostala podjeta

Glosy indywidualne;

Nr Nazwisko i Imie Glos
1 Aneta Bromboszcz TAK
2 Henryk Buchta

3 Tomasz Buchta TAK
4 Marian Cisowski TAK
5 Mariusz Ganobis TAK
6 Marian Grabowski TAK
7 Maria Janota TAK
8 tukasz Kolny TAK
9 Bogdan Konowski TAK
10 Krzysztof Kuczowicz TAK
11 Barbara Kula TAK
12 Dariusz Losko TAK
13 Piotr Misterek TAK
14 Alojzy Pyrcik TAK
15 Krzysztof Zagorski TAK
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