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Uchwata Nr .../.../2923
Rady Gminy Chetm Slaski
Z dnia.....cceuu. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Kolberga i Technikow oraz terenami kolejowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 ) oraz zgodnie z uchwatg
Nr L/245/2022 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikéw
oraz terenami kolejowymi

Rada Gminy Chetm Slaski uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikéw
oraz terenami kolejowymi, zwany dalej ,,planem miejscowym”, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski, przyjetego
Uchwata Nr LX1/310/2023 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr L/245/2022 z dnia 1 grudnia 2022 r.
Rada Gminy Chetm Slaski przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami Kolberga i Technikéw oraz terenami kolejowymi, w granicach okreslonych
na zataczniku graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi "czes¢ graficzna planu miejscowego” w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w paristwowym ukiadzie wspoirzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Cheim Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,bezposrednim sasiedztwie dziatek” — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzenng pomigdzy dziatkami
polegajgca na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,bezposrednim sasiedztwie terendw” - nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomigdzy terenami
polegajgcg na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

3) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci — 129;

4) ,dachu zielonym” - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje roslin;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schodéw do budynku i pochylni na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m,
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;
6) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,
b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wytgaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy i zagospodarowania,
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c) rodzaje dziatalnosci,

d) rodzaje przedsiewzie¢;

7) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) ,ustugach uciazliwych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.)
z wykluczeniem inwestyciji celu publicznego;

9) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegGtowych, jakie moga wylacznie wspotwystepowac
z przeznaczeniami terendw na poszczegoinych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
oraz miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktorych nie stosuje sie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terenow
nie moze przekracza¢ — 40%;

10) ,,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw wysoko$¢ mierzong zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U.
22023 r., poz. 682 z p6zn. zm.),

b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$¢ mierzong od najnizej potozonego punktu styku obiektu
budowlanego z powierzchnig terenu do jego najwyzszego punktu;

11) ,zespole zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo zespét zwartej zieleni o szerokosci
minimum — 8 m sktadajacy sie z co najmniej dwoch rzedéw roslin, w tym przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzroscie minimum — 15 m,

b) jednego rzedu krzewdw z gatunku zimozielonego o przewidywanym wzroscie minimum — 6 m.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - teren ustug;

US - teren ustug sportu i rekreacii;

U-P - teren ustug lub produkcii;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

KOP - teren parkingu;

KOG - teren garazu;

IE — teren elekiroenergetyki;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RZM - teren zabudowy zagrodowej;

L - las;

ZN - teren zieleni naturalne;j;

zespot zieleni izolacyjnej;

granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 20 kV.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze informacyjnym zawarte
w jego czesci graficznej:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pacwowe Stawy" - projektowany;

2) caly obszar MPZP — obszar i teren gérniczy "Ledziny I"

3) caly obszar MPZP - ztoZze udokumentowane wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374;

4)

5)
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granica strefy szczegolnych warunkéw sytuowania budowli, budynkéw od linii kolejowej;
granica strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowey;

6) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

7) wnetrzowa stacja trafo;

8) granica terenu zamknigtego.



Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) ustalenia zawarte sgq w §3 ust. 1 pkt 4 + 18 oraz §6 + §20 uchwaty;

2) przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie sie przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi w zakresie zgodnym
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404), o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inacze;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz sposobu
uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza sie:
a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkdw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie miejscowym
w zakresie przebudowy i remontu,
b) prowadzenie robét budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkow wykraczajacych poza ustalone w planie
miejscowym linie zabudowy, z mozliwo$cig dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie — 0,25 m,
c) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie miejscowym, z mozliwo$cig jej zachowania,
d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie miejscowym, w sposéb
dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu miejscowego) odbiegajacy o0 maksymalnie:
-5% - w przypadku wysokosci — z mozliwoscig jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegOtowymi uchwaty,

-10% - w przypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokoSci elewacji frontowe;
— z mozliwoscig ich pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty,

- 10% - w przypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwo$cig jej powigkszenia o dowolng warto$c¢;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.);

2) w zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:

a) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii (z uwzglednieniem
ograniczenia, o ktérym mowa w lit a) 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

c) na terenach 1U, 1P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
w zakresie energii promieniowania stonecznego wolno stojacych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej —
500 kW,

d) brak ograniczen w zakresie realizacji innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na
ktorych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw;

3) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tj.: Dz.U.
z2014r., poz. 112):

a) na terenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

c) na terenach US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenie RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

5. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.



6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) ze wzgledu na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje sig w granicach:

a) obszaru i terenu gorniczego "Ledziny I,

b) ztoza udokumentowanego wegla kamiennego "ZIEMOWIT" WK-374;

2) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania budowli,
budynkow od linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 28 marca 2003
r. o transporcie kolejowym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1786, z pdzn. zm.);

3) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegoinych warunkéw sytuowania drzew i krzewéw
oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odSnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1247);

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. 2 2023 r., poz. 1478 z pdzn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktoérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 344
z pézn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m2, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacych teren drog:

a) w zakresie — 700 + 110°,

b) w przypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty rownolegte
do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia — 20 kV po 7,5 m
w kazda strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle, w zasiegu ktorych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek oraz lokalizowania zabudowy,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktaddw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadéw o
zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zachowuije sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazdow:

a) szeroko$¢ minimum — 6 m,

b) dla dojazdu w formie siegacza, dtuzszego niz — 30 m, nakaz wydzielenia na jego zakoriczeniu placu do zwracania
samochodow o ksztatcie i powierzchni umozliwiajacej wpisanie w jego granicach okregu o $rednicy minimum
-12m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:



a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,
b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikéw bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,
b) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig zasilanie w energie elektryczng niskiego i $redniego napiecia
kablami ziemnymi,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,
b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacii,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich
uprawnionych operatoréw sieci;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1469 z p6zn. zm.).
11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak przedmiotu.
12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
30% stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
) doj$cia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej— 15 m,
c) innej— 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,5,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,8,
c) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
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b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459;
8) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,

C) Szarosci;

9) pokrycie dachow:

a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,

b) ptaskich w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé¢
w granicach dziatki budowlanej lub terenu, na ktérych ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub terenie
potozonych w bezpo$rednim sasiedztwie, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub zespotéw garazowych na terenie 1KOG.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej— 10 m,
c) inngj— 5 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,3,
b) maksymalna wszystkich kondygnacii — 0,45,
c) minimalna - 0,001;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 55%;
geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45,
9) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci;
10) pokrycie dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng - 1500 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).
4. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 1500 m? (w tym pod jeden
budynek mieszkalny);
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 16 m.
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) stacji paliw;
2) ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,
handlu wielkopowierzchniowego,
kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
gospodarowania odpadami,
zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
handlu kruszywem budowlanym,
handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
handlu opatem,
warsztatow i myjni samochodowych,
stacji kontroli pojazddw.
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§8.1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1U, 2U ustala sie
przeznaczenie pod ustugi.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
C) garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
ksymalna wysoko$¢ zabudowy:
) na terenie 1U:
- budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne - 12 m,
- innej— 15 m,
b) na terenie 2U — 1 kondygnacja nadziemna — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
- maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,6,
b) na terenie 2U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,4,
- maksymalna wszystkich kondygnacji - 0,8,
¢) minimalna - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej:
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a



a) na terenie 1U - 150 m,
b) na terenie 2U — 30 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1U- 30%,
b) na terenie 2U — 20%;
7) geometria dachéw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459;
8) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci;
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w ustugach turystyki,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnia w ustugach edukacii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania:
1) stacji paliw;
2) ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,
handlu wielkopowierzchniowego,
kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
gospodarowania odpadami,
zwigzanych z obrdbka; kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
handlu kruszywem budowlanym,
handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
handlu opatem,
warsztatow i myjni samochodowych,
stacji kontroli pojazdéw.
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§9.1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1US, 2US ustala sie
przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) na terenie 2US garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;



2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 2US:
- budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne - 10 m,
- innej— 12 m,
b) budowli na terenie 1US - 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy na terenie 2US:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,4,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 0,6,
¢) minimalna - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 2US — 20%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymaling szerokoscig elewaciji frontowej na terenie 2US - 30 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 1US - 60%,
b) na terenie 2US — 40%;
7) geometria dachéw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45,
8) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci;
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 10 przewidzianych uczestnikow jednocze$nie w ustugach sportu i rekreacii,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- na terenie 2US garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowo-rekreacyjnego.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw na terenie 1US.

§10.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P ustala sie
przeznaczenie pod:
1) ustugi lub;
2) produkcje.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- ze wzgledow technologicznych dopuszcza sie na maksymalnie 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w granicach dziatki budowlanej — 25 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m;



3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8,

b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2,4,

¢) minimalna - 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 150 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
7) geometria dachéw dowolna;

8) kolorystyka dachow w tonacii:

a) bieli,

b) czerwieni,

c) grafitu,

d) szarosci;

9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnienia w obiektach produkcii,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w ustugach turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnia w ustugach edukacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku niegarazowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania:
1) stacji paliw;
2) ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

c) handlu kruszywem budowlanym,

d) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,

e) handlu opatem;

3) terendw produkciji energii w zakresie:

a) elektrowni wiatrowej,

b) elektrowni stonecznej, o mocy zainstalowanej, dla ktorej w studium ustala sig obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzA. zm.);

4) dziatalnoci:

a) gospodarowania odpadami,

b) ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.), z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego.

§11.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie pod droge zbiorcza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle do prowadzenia ruchu kolejowego,
b) obiekty matej architektury,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.
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§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR
ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje drogowa wewnetrzna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KK ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje kolejowa i szynowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 50 m.

§14.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOP ustala sie
przeznaczenie pod parking.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiektow matej architektury,
b) doj$¢ i dojazdow,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%.

§15.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOG ustala sie
przeznaczenie pod garaze.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw - 5 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,01;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 5 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu do — 259;
8) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
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b) grafitu,
C) Szarosci;
9) pokrycie dachow jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) fupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czesSci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie
pod elektroenergetyke.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz elektroenergetyczne,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2,
b) minimalna - 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw dowolna;
8) pokrycie dachéw w formie dowolne;j.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie
pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§18.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1RZM ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i
grupowym;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - 10 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,3,
b) maksymalna wszystkich kondygnacii — 0,45,
¢) minimalna - 0,05;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25 m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 55%;
geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
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b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45,
9) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci;
10) pokrycie dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w gospodarstwie rolnym (z uwzglednieniem miejsc
do parkowania, o ktérych mowa w lit. a),
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkcii.
3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu
i hodowli zwierzat.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1ZN, 2ZN ustala sie¢ przeznaczenie

pod zielen naturalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania budynkow;

maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

===
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie pod las.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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