Chetm Slaski, 26 kwietnia 2020 r.

Uzasadnienie do uchwaty Rady Gminy Chetm Slaski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy -
czesC A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy przystapiono na podstawie Uchwaty NrVI/32/2019 Rady
Gminy Chetm Slaski z dnia 12 marca 2019 r. Celem jego sporzadzenia jest niedopuszczenie do ekspansji zabudowy
na tereny, ktére nie sg przewidziane na ten cel w obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski i jednocze$nie umozliwienie procesow inwestycyjnych
na terenach przewidzianych pod urbanizacje, z uwzglednieniem obszardéw szczegdinego zagrozenia powodzia.

Z opracowania, na poczatkowym etapie procedury planistycznej, wytgczono fragmenty potozone w pétnocno-
wschodniej czesci obszaru (czes¢ C - pierwotnie B), co uwarunkowane byto:
o ustaleniami planu ogdlnego, ktéry przewidywat na tych terenach zabudowe, natomiast studium jej nie dopuszcza;
e trwajacq procedurg wydawania decyzji o warunkach zabudowy, przedmiotem ktorej jest inwestycja inna
niz przewidujg ustalenia studium;
e niemozliwym do przewidzenia w czasie terminem uzyskania zgody odpowiedniego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntéw leSnych Skarbu Panstwa na cele nielesne.
Dla tych terenow plan zostanie sporzadzony na kolejnym etapie, kompleksowo — po aktualizacji studium.

Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu, w toku uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne, majac Swiadomos¢ niejednoznacznosci w zakresie mozliwosci jej uzyskania oraz braku wiedzy
co do ostatecznego stanowiska organu nadzorczego w tym zakresie, podzielit pozostaty obszar planu na cze$¢ A i cze$¢
B, na ktorg sktadaja sie ww. grunty lesne. Dziatanie to ma umozliwi¢ wejscie w zycie zasadniczej czesci planu - A, ktora
de facto realizuje gtéwne zatozenia urbanistyczne, podczas gdy uznanie organu nadzorczego co do trybu sporzadzania
projektu planu dla czesci B w zakresie uzyskania zgody (dla czesci terenéw) na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne jest niemozliwa do przewidzenia.

Niniejsza uzasadnienie dotyczy czesci A.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741), uwzgledniajac:

«  Wymagania fadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski. Projekt miejscowego planu
przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod tzw. tereny zielone”, takie jak: tereny zieleni
zorganizowanej, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lasu oraz tereny tak i pastwisk. W zakresie przeznaczen
z mozliwoscigq realizowania zabudowy plan wyznacza tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w tym ztowarzyszaca lub rownowazng zabudowg ustugowa, rekreacji indywidualnej, zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych oraz teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowe.

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W takich okolicznoSciach proces
zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia zrdwnowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku
z czym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzeniq w oparciu 0 wymagania fadu
przestrzennego.



Walory architektoniczne i krajobrazowe - obszar opracowania charakteryzuje sie duzym zroznicowaniem
wynikajacym ze wspdtistnienia terenéw otwartych - zielonych i zurbanizowanych, sktadajacych sie gtéwnie
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez:
- ustalenie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego (obejmujacej centralng i zachodnig cze$¢ obszaru
opracowania);
- ustalenie strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej (obejmujacej teren A4.P-U);
- uwzglednienie obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw (krzyz przydrozny z | potowy XIX w.; nr 494/74
205.09.1974 r.);
- objecie ochrong dwoch zabytkowych krzyzy z 1877 r. oraz budynku z 1935 .

Wszystkie ww. elementy zostaty uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ustalenie odpowiednich
przeznaczen terendw, okreslenie wtasciwych parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad sytuowania zabudowy
uzupetniajacej oraz objecie ochrong wszystkich elementoéw cennych pod wzgledem kulturowym.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z czym nie byto podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami_i_ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace
na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Ustalenia te uwzgledniajg ustanowiony (Uchwatg
Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 30 listopada 2020 r.) obszar aglomeracji Chetm Slaski.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- udokumentowanych zt6z wegla kamiennego: "Ziemowit" (id: 374), "Piast" (id: 299),
- obszarow goérniczych: "Ledziny I", "Bierun II",
- terendw gérniczych: "Libigz IV", "Bierun II", "Ledziny I, "Imielin I".

Na obszarze planu wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig: Q10% — wysokie prawdopodobienstwo
powodzi (raz na 10 lat) i Q1% - $rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na 100 lat), w zasiegu ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz obszar,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat). Obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzg zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu wykonywania kondygnacii
podziemnych. Wéréd elementow o charakterze informacyjnym lub wynikajacych z przepiséw odrebnych, znalazty
sie tez informacje o wystepowaniu watu przeciwpowodziowego (wg ISOK) i przebiegu granicy strefy watu
przeciwpowodziowego. Na obszarze planu nie wystepujg natomiast tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowe;.

Cze$¢ lesnych uzytkéw gruntowych pozostawia sie w dotychczasowym przeznaczeniu, dla czesci natomiast,
dla ktérych przeznaczenie ulega zmianie, konieczne byto uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nieleSne. Cze$¢ obszaru planu miejscowego przeznacza si¢ pod tereny fak i pastwisk. Grunty rolne, ktére
przeznacza sie pod zainwestowanie, nie zaliczane sg do gruntéw chronionych, wobec czego zgodna na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw - na poziomie 20% - 60%. Pozostawienie wolnych
od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej, czy w ramach terendw petnigcych
funkcje przyrodnicze, wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej — w granicach planu
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znajduje sie zabytkowy krzyz przydrozny (bud. | potowy XIX w.), wpisany do rejestru zabytkéw (nr 494/74
205.09.2014 r.), w obrebie ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dodatkowo do objecia ochrong prawem miejscowym wyznaczono
dwa zabytkowe krzyze przydrozne i zabytkowy budynek z 1935 r. W ustaleniach planu znalazly sie réwniez zapisy
dotyczace stanowisk archeologicznych: 6/101-49 AZP, 9/101-49 AZP,10/101-49 AZP, 11/101-49 AZP, 12/101-49
AZP, w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ww. ustawy. Ponadto plan ustala strefe ,W" -
ochrony archeologicznej, strefe ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefe ,B” — ochrony konserwatorskiej.

Realizacja planu nie wptynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej, znajdujace sie tak
w granicach, jak i poza obszarem planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegOlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzieC mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog niebedacych celem publicznym
oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnos¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacg
poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tj.: Dz. U. z 2014 r., poz. 112): na terenach
MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN/U i MN-U jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych, na terenach ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, na terenach RM jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

6) zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnych z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

7) okresla zasieg paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktérych nakazuje ich uwzglednienie
w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych
przy zabudowie istniejacej;

8) okre$la zasieg pasow technologicznych od magistrainej sieci wodociggowej — DN 1200, dla ktérych nakazuje
ich uwzglednienie w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek;

9) informuje o wystepowaniu stref kontrolowanych od gazociggéw;

10) zakazuije lokalizowani niektorych rodzajow ustug o charakterze ucigzliwym.

W_zakresie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast
na terenach pozostatych — w ilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza
ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. osob tj. lokalizowanie pochylni
przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza Zzadnych ograniczet uniemoZliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osdb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni czeSciowo zurbanizowane;.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajq dostep do drog publicznych oraz znajdujg sie
w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
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wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

Prawo wiasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednocze$nie granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie uktadu komunikacyjnego, zabezpieczenie terenéw petigcych funkcje przyrodnicze wptywajace
pozytywnie na jakoS¢ zycia ogdtu mieszkancow. Ponadto plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania ustug
o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza sie szeroko rozumiane ustugi.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow. Zabezpiecza ponadto tereny srticte przeznaczone pod infrastrukture
wodociggowg, elektroenergetyczng oraz kanalizacyjng. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie
sktadania wnioskdw w ramach procedury planistycznej, jak réwniez ogtoszenie o wytozeniu ww. dokumentéw
do publicznego wgladu (trzykrotnym), organizacji dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Uwagi
do projekty planu mogty by¢ sktadane za pomocy elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, a po zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rowniez za pomocg poczty elektronicznej, natomiast do prognozy
oddziatywania na srodowisko za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Dyskusja zorganizowana podczas trzeciego wytozenia do publicznego
wgladu odbywa sie za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé — platformy Microsoft Teams. Projekt
planu byt udostepniony na stronie internetowej Urzedu Gminy Chetm Slaski (http://www.chelmsl.pl/)
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (http://bip.chelmsl.pl/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego).

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej:
Uchwate Nr VI/32/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy, Rada
Gminy Chetm Slaski podjeta dnia12 marca 2019 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Chetm Slaski

kolejno:

ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

wytaczyt z opracowania czes¢ C, o czym mowa na wstepie uzasadnienia;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;



uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;

przystapit do sporzadzenia wniosku 0 wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Parstwa na cele nierolnicze i nielesne;

uzyskat pozytywne opinii i uzgodnienia od wtasciwych instytucji i organdw;

uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia cze$ci gruntow lesnych na cele nielesne;

ogtosit 0 wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na 7 dni
przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 2 stycznia 2020 r. do 31 stycznia 2020 r.
oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 14 stycznia 2020 r.; jednocze$nie zawiadomit 0 mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14
lutego 2020 r.;

do projektu planu wptynety cztery uwagi, ktdre nie zostaty uwzglednione;

podzielit plan na cze$¢ A i B, o czym mowa na wstepie uzasadnienia;

ogtosit o ponownym wytoZeniu projektu planu — czedci A wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wylozyt go w dniach od 11 wrzesnia 2020 r.
do 9 pazdziernika 2020 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 5 pazdziernika 2020 r.; jednocze$nie
zawiadomit 0 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2020 r.;

do projektu planu wptyneto osiem uwag, ktére nie zostaty uwzglednione;

z uwagi na wejscie do obrotu prawnego zaktualizowanych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP), ponownie uzyskat uzgodnienie projektu planu od Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

ogtosit 0 ponownym (trzecim) wytozeniu projektu planu — cze$ci A wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wytozenia i wytozyt go w dniach od 30 kwietnia 2021 r. do 24
maja 2021 r. oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 17 maja 2021 r.; jednocze$nie zawiadomit 0 mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 7 czerwca 2021 r.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego nie zostaty jeszcze zakorczone.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza stosowanie: przydomowych oczyszczalni Sciekow lub zbiornikéw bezodptywowych (przy czym
dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte w tresci § 4 ust. 10 pkt 3 oznacza mozliwo$¢ ich realizacji zgodnie z ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach, gdzie organ dokonuje oceny przestanki, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, przewidujacej mozliwo$¢ wybudowania przydomowej oczyszczalni Sciekow
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona). Ponadto
zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw powstatych na obszarze planu do rowow melioracyjnych
oraz wprost do ziemi oraz nakazuje uwzglednienie wymogdw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Chetm
Slaski wyznaczonej Uchwata Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r., poz. 8609).

W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala w wypadku technicznych mozliwosci nakaz
podtaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi
lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania, a w wypadku braku technicznych
mozliwosci nakazuje zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania.

Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
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wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg
zgodne z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe oraz ustugowe. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
uktadu komunikacyjnego, zabezpieczenie terenow petnigcych funkcje przyrodnicze wptywajace pozytywnie na jako$¢
zycia og6tu mieszkancéw. Ponadto plan daje mozliwos¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach
przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje
wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajduja sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajgca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejgca, co spetnia warunek
minimalizowania _transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkaficom mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Chetmie Slaskim obstugiwany jest
przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Na obszarze planu znajdujg sie dwa przystanki autobusowe linii 54 i 149
(Chetm Maty Goérmoslaska i Chetm Maty Petla). Znajdujg sie one w ciagu ulicy Gdrnoslaskiej. Potaczenie kolejowe
zapewniaja Koleje Slaskie ze stacjq w odlegtoci ok. 3 km.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow plan miejscowy uwzglednia przebieg ciggéw
rowerowych oraz wyznacza tereny komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej. Jednocze$nie nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania innych rozwigzan, zaréwno w liniach rozgraniczajacych drég, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustaler planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Chetm Slaski od 2014 r. do 2018 r. (uchwata Nr XLVIII/266/2018 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 20 wrzesnia
2018 r. w sprawie aktualno$ci Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm Slaski oraz _miejscowych planéw _zagospodarowania przestrzennego). Dokument ten nie wskazuje
przedmiotowego obszaru opracowania wprost do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszcza natomiast realizacje mpzp na innych terenach w zalezno$ci od potrzeb i w uzasadnionych sytuacjach.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod funkcje:
mieszkalng jednorodzinng, mieszkalno-ustugowg, rekreacji indywidualnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw lub ustugowa, co bedzie wigzato sie ze wzrostem dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatku
od budynkéw i gruntéw wraz z sukcesywng zabudowg tych terendw. Ponadto przewiduje si¢ dochody z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych w zwigzku z obrotem tymi nieruchomos$ciami oraz z renty planistycznej. Nie przewiduje
sie wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych

gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



