UCHWALA NR XXXI1V/172/2021
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy - ¢zg§é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 22021 r. poz. 741 zp6zn zm.), w nawigzaniu do Uchwaly Nr VI/32/2019 Rady Gminy Chelm
Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Goérnoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granicag Gminy

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérno$laska,
Kurpiiiskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy — c¢z¢$¢ A, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac
jednoczesnie, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama
przestrzennego gminy Chelm Slaski, przyjetej Uchwala Nr VIII/46/2007 Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 21 czerwca 2007 r.

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem zawiera si¢ w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym
do uchwaly Nr VI/32/2019 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy.

§ 2. 1. Integralng cz¢S¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwane dalej
"rysunkiem planu".

2. Zalgeznikami do uchwaly s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn zm.).

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "dachu zielonym" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktérego zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitéw i gankéw na maksymalng
odleglos$¢ — 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalna odlegtos$é — 0,25 m;

4) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystgpowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w spos6b samodzielny lub niesamodzielny,
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przy zatozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 55% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej
budynk6w na nich zlokalizowanych;

5) ""przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumieé: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze spos6b lub
sposoby zagospodarowania dziatek z wykluczeniem uzupelniajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

6) ''przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumie¢: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "terenie'" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wéd i gleby,
halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z pézn. zm.);

9) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalno$ci ustugowe niespelniajgce wymogéw ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZzdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.), przy
czym dopuszcza si¢ dzialalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu
ochrony $rodowiska;

10) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspélwystepowal z przeznaczeniami terenéw na poszezegélnych dziatkach,
dopuszcza sie ponadto realizacje na dziatkach odrebnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojéé, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j,

b) zieleni urzadzonej,

c) faczny udzial dzialek, oktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢t — 40% powierzchni
poszczegdlnych terendow;

11) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumiec: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnoéci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona Srodowiska.
§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowg ustugows;
6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
7) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
8) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej;
9) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
10) RZ — teren fak i pastwisk;
11) ZZN — teren zieleni zorganizowanej;

12) ZNU — teren zieleni nieurzadzonej;

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 2



13) ZL — teren lasu;

14) WH - teren urzadzen wodnych;

15) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
16) KP — teren komunikacji pieszej;

17) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

18) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
20) KDW — teren drég wewnetrznych;

21) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
22) IW — teren infrastruktury wodociggowej;

23) IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej;

24) zabytkowy budynek;

25) zabytkowy krzyz przydrozny;

26) stanowisko archeologiczne;

27) granica strefy "B" — ochrony konserwatorskiej;

28) granica strefy "K" — ochrony krajobrazu kulturowego;

29) granica strefy "W" — ochrony archeologicznej;

30) miejsce pamieci — pomnik wraz z otoczeniem;

31) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych;

32) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci wodociggowej;

33) ciagg rowerowy.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odre¢bnych:

1) granica administracyjna wojewddztwa;

2) granica administracyjna gminy;

3) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkéw;
4) granica pomiedzy:

a) ztozem udokumentowanym wegla kamiennego "Ziemowit" (id: 374), "Piast” (id: 299) i "Imielin-

Potudnie" (id: 15813),

b) obszarem gorniczym "Ledziny 1", "Bierun II" i "Imielin I";

5) granica terenu gérniczego:
a) "Libiaz IV",
b) "Bierun II",
¢) "Ledziny I",
d) "Imielin I";

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),

b) Q1% srednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na 100 lat);

7) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

8) wal przeciwpowodziowy (wg ISOK);

9) granica strefy ochrony wahlu przeciwpowodziowego;
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10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana;
11) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 220 kV;

12) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;

13) sie€ napowietrzna $redniego napigcia — 20 kV;

14) stupowa stacja trafo;

15) wnetrzowa stacja trafo;

16) gléwny punkt zasilania Jamnice;

17) gazociag wysokiego cisnienia - DN 500 PN 4,0 MPa, DN 200 PN 2,5 MPa;
18) punkt zmiany roku budowy gazociagu;

19) granica strefy kontrolowanej od gazociagu;

20) magistralna sie¢ wodociagowa — @ 1200;

21) maszt telekomunikacyjny;

22) granica aglomeracji Chetm Slaski.

_ Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §3
p pisy

ust. 1 pkt 4 + 23 oraz w rozdziale 3 ""Ustalenia szczegélowe' §5 + §23 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dzialki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjng ustala sie:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoscig ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegdtowych,

b) prowadzenie robét budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone  wplanie linie zabudowy, zmozliwoscia dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odleglo$é maksymalnie —
0,25 m,

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkow usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od
granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. 22019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.), bez mozliwosci pomniejszenia
tych odlegtosci,

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w spos6b
dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowiazywania niniejszego planu) odbiegajacy o maksymalnie:

- 3% — w wypadku wysoko$ci — z mozliwoscia jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegotowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
-z mozliwoscig ich pomniejszenia do warto$ci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscig jej powickszenia o dowolng
warto$c,

- z wykluczeniem miejsc do parkowania,
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f) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza sie uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spelnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okre$lonego w ustaleniach szczegtowych uchwaly;

2) maksymalna wysokos¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1376 z pézn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.: Dz.U. 22021 r., poz. 247 z péZn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég niebgdgcych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obickty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ushug, ktérych dzialalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywnag ucigzliwosé
wykraczajacg poza dzialke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwea 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tj.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112):

a) na terenach MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach: MN/U, MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenie ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenach RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

5)dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii o0 mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

6) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnych zustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj.. Dz.U. z2020r.,
poz. 1219 z p6ézn. zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogolne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu znajduje si¢ zabytkowy krzyz przydrozny (bud. I potowy XIX w.), wpisany do rejestru

zabytkéw (nr 495/74 z 05.09.1974 1.), w obrgbie ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy

zdnia zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tj.: DzU. z2021r.
poz. 710 z p6zn. zm.);

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowe krzyze przydrozne:

a) 1 — fund. Wojciech i Agnieszka Synowiec zMatego Chelma (bud. 1877 r.), ul. Kurpifiskiego / ul.
Goémoslaska 28,

b) 2 — fund. Antoni i Jézefa Radwanscy (bud. 1877 r.), ul. Gamrot / ul. Romera,

¢) w odniesieniu do ktérych ustala si¢ zachowanie istniejacej formy architektonicznej z mozliwoscia
prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich;
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3) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowy budynek (bud. 19351.), ul. Gérnoslgska 20,
w odniesieniu do ktérego ustala sie:

a) zachowanie bryly,
b) zachowanie geometrii dachu, w tym sygnaturki wraz z krzyzem na jej szczycie,
¢) zachowanie detalu architektonicznego oraz elementéw kompozycji elewacii,
d) zachowanie czgsciowo ceglanej elewacji;
4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym stanowiska archeologiczne:
a) 6/101-49 AZP,
b) 9/101-49 AZP,
¢) 10/101-49 AZP,
d) 11/101-49 AZP,
e) 12/101-49 AZP,

f) w granicach stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.),

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérej
ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do linii zabudowy wyznaczonych przez budynki istniejgce,

b) zakaz stosowania na elewacjach materialtéw w formie: blachy falistej, blachy trapezowej, ptytek
gresowych, blachodachowki, sidingu,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
d) nakaz wykonania tablicy informacyjnej o historycznym fakcie istnienia kopalni,
e) pozostaly zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) wyznacza si¢ strefe , K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ustalenia wtym zakresie s3 zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

7) wyznacza si¢ strefe ,,W” — ochrony archeologicznej, w obrgbie ktérej nalezy uwzglednié wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U.
z2021 r. poz. 710 z pdzZn. zm.);

8) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym miejsce pamigci — pomnik wraz z otoczeniem — Brama
Tysigclecia z herbem Chelmu Slaskiego, w jego obrebie i otoczeniu ustala sie nakaz:

a) zachowania istniejacej formy architektonicznej pomnika wraz z zagospodarowaniem terenu
z mozliwoscig prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) utrzymania ekspozycji pomnika.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu wystepuja:
a) ztoza udokumentowane wegla kamiennego: "Ziemowit" (id: 374), "Piast" (id: 299),
b) obszary gémicze: "Ledziny 1", "Bierun 11",
¢) tereny gérnicze: "Libigz IV", "Bierun I1", "Ledziny 1", "Imielin I",
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- Q1% s$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),

- Q10% wysokie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na 10 lat),
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- w zasiggu ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne zustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.),

e) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat),

f) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, w zasiggu ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania
terenu zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

2) czgdciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiegu stref kontrolowanych od gazociagéw wysokiego cisnienia:
a) DN 500 PN 4 MPa:
- 0 szerokoscei 30 m (po 15 m w kazda strong od osi gazociagu) na odcinku z roku 2003,
- 0 szerokodci 8 m (po 4 m w kazdg strong od osi gazociggu) na odcinku z lat: 2006, 2012,
b) DN 200 PN 2,5 MPa o szerokosci 30 m (po 15 m w kazda strone od osi gazociggu),

c) w zasiggu ktorych podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia
rob6t budowlanych w obrgbie zabudowy istniejacej, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640);

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.);

4) na obszarze planu nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

I)na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m2, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 m, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 80° +~ 100°,

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
réwnolegle do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramiczehr w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana po 35 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle,

b) wysokiego napigcia — 220 kV po 25 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
¢) wysokiego napigeia — 110 kV po 20 m w kazdg strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
d) sredniego napigcia — 20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
e) w ich zasiegu ustala si¢:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dzialek oraz prowadzenia
robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

- zagospodarowywanie dzialek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
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2) wyznacza sig pasy technologiczne od magistralnej sieci wodociagowej — DN 1200 po 10 m w kazdg strong
od osi sieci, ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek oraz
prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejace;j.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szerokosci terenéw: komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, droég publicznych
i wewngtrznych zawarte w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegélowe” §17 + §20 nie uwzgledniajg skrzyzowan
z wydzielonymi tréjkatami widocznosci oraz $cieé na zakretach;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujeé wody;
3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszezalni Sciekdéw lub zbiornikéw bezodptywowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi,

d) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Chelm Slaski wyznaczonej
Uchwala Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chetm Slaski zdnia 30 listopada 2020r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Chetm $laski (Dz. Urz. Woj. §1. 22020 r., poz. 8609);

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podiaczenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscia wtérnego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna: wysokiego, $redniego i niskiego napigcia liniami napowietrznymi lub
kablami ziemnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewéddztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego
ograniczefi w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI.
z2017 r. poz. 2624);

8) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie wsposéb zgodny zustawg zdnia 13 wrzesnia 1996T.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj.: Dz. U. z 2021 r., poz. 888z pézn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.
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12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoSci nieruchomos$ci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A10.MN, A12.MN, A13.MN, BS8.MN, B15.MN,
B27.MN, C7.MN, C10.MN, C11.MN, D1.MN, D10.MN, D20.MN, D24.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielet urzadzona,;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

9) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,

¢) szarosci;
11) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachéwki lub materiatléw o wygladzie zblizonym do dachowki,
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b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej cz¢sci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w ukladzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w ukladzie wolno stojacym — 20 m,
b) w ukladzie blizniaczym — 14 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng:

1) w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz:

1) lokalizowania ushug:
a) uciazliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) zwigzanych z obrobkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji kontroli pojazdow,
g) stacji paliw,
h) stacji obshugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
i) warsztatow samochodowych,
j) myjni samochodowych;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C12.MN/U, D26.MN/U, E6.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng;
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2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposdb zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty malej architektury,
¢) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana jesli stanowig one realizacje zabudowy bliZzniaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) geometria dachow:
a) dachy plaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
11) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do hupka,

d) dachu zielonego;
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12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcja ustugows — 1100 m?; ’

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie bliZzniaczym — 14 m,
¢) z funkcja ustugowa — 20 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
3) z funkcja ustugows — 1100 m2.

5. W zakresie dotyczaeym szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrob6w jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
¢) handlu opatem,
1) stacji paliw,
g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C13.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznik6éw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty malej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
€) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001,
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
11) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub uslugowego.

3. Ustalenia dotyczace szezegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniows jednorodzinna w ukiadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcjg ustugowg — 1100 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos"ci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojgcym — 20 m,
b) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 14 m,
c) z funkcja ustugowa — 20 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
3) z funkcja ustugows — 1100 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji paliw,
g) stacji obshugi lub remontowych sprzetu budowlanego.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D3.ML ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacji indywidualnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budynki gospodarcze,

) wiaty,
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d) dojscia i dojazdy,
€) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje nadziemne — 8 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,4,
- wszystkich kondygnacji — 0,6,
b) minimalna — 0,001,
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° +
459,

8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej (liczone bez miejsc garazowych),

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoégci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 400 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 14 m.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 400 m?,

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A4.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) zabudowe ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona; -
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 1,
- wszystkich kondygnacji — 1,4,
b) minimalna — 0,001,
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 80 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachéw dowolna;

9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej cz¢sei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych wbryle budynku produkcyjnego, skladowego,
magazynowych lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 16



1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) handlu opatem;

4) stacji paliw,

5) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego.

§ 10, 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B14.RM, D11.RM ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg zagrodowg w gospodarstwach relnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) yzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢} dojécia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielef urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna - 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) geometria dachéw:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459,
8) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,

¢) szarosci;
9) pokrycie dachdéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,

b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
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c) lupka Iub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,
b) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w gospodarstwie rolnym,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryly budynkéw zagrody.

3. W zakresie dotyczacym szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazn zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwierzat;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E1.RZ, E5.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod lgki
i pastwiska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia wodne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) uzytkowanie rolnicze w formie:
- rowdw,
- stawow,
¢) zbiorniki wodne;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.ZZN, A6.ZZN, A9.ZZN, B21.ZZN, C2.ZZN,
C6.ZZN, C9.ZZN, D2.ZZN ustala si¢ przeznaczenie pod zielef zorganizowang.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w granicach terenow: A6.ZZN, A9.ZZN, B21.ZZN, C2.ZZN, C6.ZZN, C9.ZZN, D2.ZZN — 5 m,
b) w granicach terenu A2.ZZN:
- w granicach otoczenia miejsca pamiegci — 15 m,

- poza granicami otoczenia miejsca pamieci — 5 m;

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 18



3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 75%.

§13.1. Dla teremné6w oznaczonych na rysunku planu: A8.ZNU, B1.ZNU, B3.ZNU, B10.ZNU,
B18.ZNU, B19.ZNU, B26.ZNU, C5.ZNU, D21.ZNU, D23.ZNU ustala si¢ przezmaczenie pod zielen
nieurzadzons.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B4.ZL, BS.ZL, B6.ZL, B9.ZL, B13.ZL, B16.ZL,
B23.ZL, B25.ZL, C4.ZL, D4.ZL, D7.Z1, DS.ZL, D16.ZL, D18.ZL, D22.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod
las.

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B2,WH, B11.WH, D13.WH, D15.WH, E2.WH,
E4.WH ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia wodne,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielefi urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkdéw;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.WS, B20.WS, B24.WS, C3.WS, D14.WS,
E3.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D9.KP, D17.KP ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 19



1) dla terenu D9.KP szerokos¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych —4 m + 4,5 m;
2) dla terenu D17.KP szerokos¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 7,5 m.

§18.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D19.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromny iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szerokos¢ terenu komunikacji pieszo-rowerowej w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 11 m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1. KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogg publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu KDL;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m +~ 21 m (stanowigcej czesé szerokosci
drogi dojazdowej w granicach planu);

2) dla terenu 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 6,5 m (stanowigcej czesé
szerokosci drogi dojazdowej w granicach planu);

3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m + 19,5 m;
4) dla terenu 4. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m ~ 10 m;
5) dla terenu S.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

6) dla terenu 6.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ~ 4 m + 6 m (stanowiacej czes$¢ szerokosci
drogi dojazdowej w granicach planu).

§20. 1. Dla teren6éw ozmaczonych na rysunku planu; ALKDW, A3.KDW, A5.KDW, A7.KDW,
A11L.KDW, B7.KDW, C1L.KDW, D5.KDW, D6.KDW, D25.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladm przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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¢) zielen urzadzona,
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A1, KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 5 m;

2) dla terenu A3.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 1,5 m + 10 m (stanowiacej czesé
szerokosci drogi wewngtrznej w granicach planu) oraz 19,5 m + 20 m dla odgatezienia w kierunku terenu
A4.P-U;

3) dla terenu AS.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8,5 m (stanowiacej czes¢ szerokosci
drogi wewngtrznej w granicach planu);

4) dla terenu A7.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 6 m;
5) dla terenu A11. KDW:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) plac do zawracania samochodéw;
6) dla terenu B7.KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m+9,5m,

b) plac do zawracania samochoddw;
7) dla terenu C1.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m +~ 7 m;
8) dla terenu D5. KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m + 5,5 m,

b) plac do zawracania samochoddéw;

9) dla terenu D6, KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 2 m + 8 m (stanowigcej na odcinku
czes¢€ szerokosci drogi wewnetrznej w granicach planu);

10) dla terenu D25. KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
b) plac do zawracania samochoddéw.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B17.IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
elektroenergetyczng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemiajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka: 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

¢) innegj — 5 m;
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4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,5,

b) minimalna — 0,001;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 10 m;
6) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

9) kolorystyka dachéw dowolna;

10) pokrycie dachow w formie dowolnej;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§22.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B22.IW ustala sie przeznaczenie pod
infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia 1 dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wode,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode: 1 kondygnacja nadziemna —
6 m,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

¢) innej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,2,

b) minimailna — 0,001;
4) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachow w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C8.IK ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode: 1 kondygnacja nadziemna —
6m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

¢) innej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,2,

b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachéw dowolna;

9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.
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§ 25. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chetm Slaski

Henryk Buchta
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/172/2021
Rady Gminy Chetm Slgski

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérno$laska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica
Gminy — cz¢§é A

Nr uwagi z Imie i Nazwisko,
rozstrzygnigcia nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu
Wijta organizacyjnej i i . nieruchomosci, planu dla .
Lp. adres Tresé uwagi ktorej dotyczy nieruchomodci, ktérej Uwagi
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi o
1 2 3 4 5 6 7.
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 1. Osobanr 1 ‘Whiesiono 0 Dz. nr: B12.ZL - teren lasu Uwaga nieuwzgledniona
(Iwyl) przeksztalcenie  czgsci 308, 309, (aktualnie B9.ZL) ze wzgledow
dzialki rolnej (ok. 5000 310, 311. formalnych. Jej przyjecie
: m?) na dziatki - skutkowatoby
mieszkaniowe. naruszeniem ustalen
W uzasadnieniu studium.
poinformowano, Zze:
-tacznie,  analizowany
teren ma powierzchnie
18230 m?;
-pozostala cz¢sé terenu
pozostataby w aktualnym
przeznaczeniv  (dziatka
rolna);
-na wskazanym terenie
planuje  si¢  budowe
domoéw jednorodzinnych;
-teren ma dostep do drogi
B10.KDW;
dziatka nie jest zalesiona
| i nie powinna by¢ ujeta
| w planie jako teren ZL.
|2 2. Osoby nr 2 Whiesiono o Dz. nr: B6.ZL, BI12.ZL - | Teren przeznaczony
(Twyl) wprowadzenie  zakazu 293, teren lasu; zostal pod las. Zatem
prowadzenia dziatalnosci 294, B10.KDW - teren | wszelkie dziatania tam
gospodarczej na 295. drég wewngtrznych, prowadzone mogg byt
dziatkach nr 293, 294, BI13.ZNU - teren | realizowane wylacznie
295. zieleni nieurzadzonej; | zgodnie z Ustawg o
Poinformowano, ze w § (aktualnie: B5S.ZL, | lasach (tj. Dz.U. z 2020
14, 1 dia terendow B9.ZL, B7KDW, | r, poz. 1463 z pdin.
oznaczonych na rysunku B10.ZNU) zm.). Prowadzenie
planu: B.6.ZL, B.12.ZL dziatalnosci

nalezy wskaza¢ ustalenia
dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla
terendw przeznaczonych
pod las
z uwzglednieniem
uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania (plan
moze dopusci¢
ksztattowanie Sciezek
zdrowia, tras
rowerowych, o ile bedzie
zgoda na wylaczenie
terendw z  produkeji
lesnej) oraz  okresli¢
zakaz prowadzenia
wszelkiej  dziatalnosei
niezwigzanej z
lesnictwem.

wykraczajacej poza ww.
akt stanowi jego
naruszenie,
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3. 3. Osobanr 3 Wnoszg 0 zakaz Dz. or: B6.ZL, BI12.ZL - | Teren przeznaczony
(I wyl) prowadzenia dzialalnosci 293, teren lasu; zostal pod las. Zatem
gospodarczej pn. 294, B10.KDW — teren | wszelkie dzialania tam
~Pozaszkolne formy 29s. drog wewnetrznych; prowadzone moga byc
edukacji sportowej oraz B13.ZNU — teren | realizowane wylacznie
zajg¢  sportowych i zieleni nieurzadzonej; | zgodnie z Ustawa o
rekreacyjnych" (aktualnie: B5.ZL, | lasach (tj. Dz.U. z 2020
polegajaca na  grze B9.ZL, B7KDW, | r., poz. 1463 z pézn
LASER TAG, AIRSOFT B10.ZNU) zm.), Prowadzenie
na wymienionych dzialalnosci
dziatkach.  Dzialalnosé wykraczajacej poza ww.
jest prowadzona na akt stanowi jego
terenach gdzie znajduje naruszenie.
sie zabudowa |
mieszkalna, co  jest
bezposrednich
zagrozeniem dla nas,
mieszkafcow.
Dziatalnoéé jest réwniez
ucigzliwa ze wzgledu na
hatas oraz
Zanieczyszczenie
o Il srodowiska.
4 4, | Osobanr4 | Wniesiono o zawieszenie Dz nr: B19.ZL, B23.ZL, | Na dzien dzisiejszy
(Twyl) postepowania dot. 757/243, B28.ZL — teren lasu; zasieg terenéw
zatwierdzenia projektow 7521233, B27.WS — teren wod | szczegdlnego zagrozenia
zagospodarowania 754/236, powierzchniowych powodziowego
przestrzennego dla 866/236. srodladowych; uwzglednia  faktyczny
wymienionych dziatek ze B21.ZNU, B29.ZNU ~ | stan prawny. W chwili
wzgledu na planowang teren zieleni | zmiany ich  zasiegu
Zmiang  statusu  tych nieurzadzone;, informacja prawna
dzialek. B30.MN -  teren | zawarta w sporzadzanym
W uzasadnieniu | zabudowy projekceie planu
poinformowano, ze mieszkaniowe] miejscowego nie begdzie
wymienione dzialki Jjednorodzinnej; miata zastosowania.
znajdujg si¢ na terenie o 3.KDD - teren drég
wysokim publicznych klasy
prawdopodobienistwie dojazdowej;
powodzi (Q10%) status C1L.KDW - teren drog
ten ulegnie zmianie po | wewnetrznych,
zakonczeniu budowy B20.IE - teren
waha infrastruktury
przeciwpowodziowego. elektroenergetyczne;j;
Jesli projekt zostanie B26.IW  —  feren
zatwierdzony w obecnej infrastruktury
postaci, na  terenie wodociagowe;.
wskazanych dzialek nie
bedzie mozliwoéci (aktualnie;  B16.ZL,
Budoviy dor, B23ZL,  B2SZL,
B24.WS,
B18.ZNU, B26.ZNU,
B27.MN, 3KDD,
C1KDW, B17.IE,
B22.1W)
DRUGIE WYLOZENIE
5. 1 Osobanr 5 Whiesiono o zmiang Dz. nr: B16.Z1 — teren lasu Uwaga nieuwzglgdniona,
(1L wyt) przeznaczenia  terenu 751/233 jei przyjecie
dzialki nor751/233 w skutkowatoby
czegsci oznaczonej naruszeniem ustalen
B16.ZL na teren studium.
zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach
rolnych RM.
W uzasadnieniu
peinformowano, ze od lat
60-tych ubieglego wieku
na tym terenie
prowadzono
gospodarstwo rolne.
Obecnie dziatalnosc ta
jest kontynuowana.
Ponadto poinformowano
0 zamiarze rozpoczgcia
hodowli Zwierzat
zagrodowych.
Ustanowienie w MPZP
znaczne] czesci dziatki
terenem lasu ZL
uniemozliwia dalsze
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prowadzenie dziatalnosci
rolniczej. Do  uwagi
zataczono mapeg
Z naniesionym ternem.

6. 2
L wyt)

Osoba nr 6

1) Whiesiono o zmiang
przeznaczenia dzialki z
MN na MN/U;

2)  Zakwestionowano
wyst¢powanie na
dzialce terenéw
zalewowych ze wzgledu
na powstanie walu
chromigcego przed
ponownym zalaniem;

3) Wyrazono sprzeciw
wobec objecia
przedmiotowej dzialki
strefa W.

Dz. nr:
866/236

B26.MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
B16.ZL - teren lasu;
B25.ZNU — teren
zieleni nieurzadzonej,
B23.WS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych;
(aktualnie  B27 MN,
B16.ZL, B26.ZNU,
B24.WS)

Dziatka znajduje si¢ w
ciggu nieruchomoscei
przeznaczonych pod
zabudowe wylacznie
mieszkaniowa
jednorodzinng.
Uwzgledniajac  przyjete
strefowanie funkeji
dopuszcza sig ustugi
wylacznie w  zakresie
przewidzianym
przepisami prawa
budowlanego.  Funkcja
ustugowa jako
towarzyszaca lub
réwnowazna funkeji
mieszkalnej
wprowadzona  zostala
wylgemie w  czgdei
poludniowo-wschodniej,
W rejonie skrzyzowania
ul. Romera =z ul
Géroslasks.

Zasigg terenéw
szczegolnego zagrozenia
powodziowego
uwzglednial  faktyczny
stan prawny na dzien
wylozenia planu  do
publicznego wgladu. W
trakcie trwania procedury
planistyczne;j
zaktualizowane  zostaly
mapy zagrozenia
powodziowego, co
zostalo uwzglgdnione w
projekcie  planu. W
momencie kolejnej
zmiany ich  zasiegu
informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekcie planu
miejscowego nie bedzie
miata zastosowania.

Ustalona strefa ,\W” -
ochrony archeologicznej
jest konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi oraz
tereny obserwacji
archeologiczne;j (wg
zapisow studium).
Projekt planu uzyskat
;milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewddzkiego
Konserwator Zabytkéw
w Katowicach.

7. 3
(I wyt)

Osobanr 7

1) Whniesiono o zmiang
przeznaczenia  terenu
dziatki nr 7517233 w
czgSci oznaczonej
B16.ZL na  terem
zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach
rolnych RM.

Dz. nr:
751/233

B16.ZL — teren lasu

Uwaga nieuwzgledniona,
jej przyjecie
skutkowatoby
naruszeniem ustalen
studium.
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w uzasadnieniu
poinformowano, ze na
tym terenie od lat 60-
tych ubieglego wieku

prowadzono

gospodarstwo rolne.
Poinformowano o
planach kontynuac;ji

prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w przysztosei.

2) Ponadto wniesiono Dz. nr: B23.ZL - teren lasu, Uwaga nieuwzgledniona,
0 pozostawienie jak 756/244 B23.WS - teren wdd | jej przyjgcie
W rejestrze gruntéw powierzchniowych skutkowatoby
dzialki nr  756/244 srodladowych; naruszeniem ustaleni
(pastwisko). (aktualnie B23.ZL, | studium.
Ustanowienie w MPZP B24.WS) Ustalone przeznaczenie
znacznej czgsei dziatki nr terenu nie uniemozliwia
751/233 oraz w calosci dotychczasowego
dziatki 756/244 terenem rolniczego uzytkowania
lasu ZL uniemozliwi dziatki,
prowadzenie dziatalnosci
rolniczej.
Do uwagi zalaczono
mapg Z naniesionym
terenerm.
4 Osoba nr 4 1) Whiesiono [} Dz. nr B26.MN -  teren | Zasieg terenow

(I wyt) nieujmowanie  terenu 757/243, zabudowy szczegblnego zagroZenia
wymienionych dzialek 754/236, mieszkaniowej powodziowego -
jako obszaru [} 866/236, jednorodzinnej; uwzgledniat  faktyczny
wysokim 752/233. B16.ZL, B23.ZL, | stan prawny na dzieh
prawdopodobienstwie B25.ZL, — teren lasu; wylozenia planu  do
powodzi. B26.ZNU - teren | publicznego wgladu. W

Ze wzglgdu na budowg
walu dziatki byly objete
ochrong
przeciwpowodziows.

2) Whiesiono 0
pominigcie
wymienionych dzialek

w obszarze objetym
ochrong
archeologiczna.

Na terenie

wymienionych  dziatek
nie ma obiektow
zabytkowych lub o
wyjatkowym  znaczeniu
kulturowym.

3) Whiesiono [}
nieujmowanie  terenu
wymienionych dzialek

jako krajobrazu
kulturowego.
Na obszarze

wymienionych  dziatek
nie ma wyjatkowych
elementow  krajobrazu
kulturowego.

zieleni nieurzadzonej,
B24.WS - teren wdd
powierzchniowych
srodlgdowych;

B17.1E - teren
infrastruktury
elektroenergetycznej
(aktualnie: B27.MN,

Bl6.ZL, B23.ZL,
B25.ZL, B26.ZNU,
B24.WS, B17.IE)

trakcie trwania procedury
planistycznej

zaktualizowane zostaty
mapy zagrozenia
powodziowego, co
zostato uwzglednione w
projekcie  planu. W

momencie kolejnej
zmiany ich  zasiggu
informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekceie planu
miejscowego nie bedzie
miala zastosowania.

Ustalona strefa ,W” -
ochrony archeologiczne]
jest konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
zapiséw studium).

Projekt planu uzyskat
milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewddzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

Ustalona strefa ,K” -
ochrony krajobrazu
kulturowego jest
konsekwencjg  ustalen
studium. Obejmuje ona
krajobraz Zwigzany
integralniec ze Smutna
Gérg i jej otoczeniem,
pomiedzy ul.
Kurpinskiego, Chelmska
i Gamrot (wg zapiséw
studium). Plan  nie
wprowadza szczeg6lnych
ustalen w jej granicach,
s3 one zgodne z
ustaleniami ogélnymi i

szczegotowymi uchwaty.
Sama strefa nie
1d: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 4




4) ‘Whiesiono [
nieprzeznaczanie

terenu  wymienionych
dzialek na tereny lesne.
Przyjecie wymienionych
dzialek jako tereny lesne

| ijednoczesnie ujecie ich

jako teren o wysokim
prawdopodobienistwie

powodzi spowoduje
zlamanie prawa, ktore
mowi, ze na obszarach
szczegodlnego zagrozenia

powodzig zabrania
sadzenia drzew
i krzewéw (Prawo wodne
artr  88l). Decyzje

o fizycznym  zalesieniu
(na podstaw¢  planu
zagospodarowania
przestrzennego)

podejmuje Starosta

| (Zatacznik nir 2). Ponadto

zalesienie wymienionych
dzialek zlamie prawa
dotyczace réwnowazenia
interesoéw publicznych i
prywatnych (ustawa o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 1
punkt 3). Wynika to
m.in. z faktu iz dziaiki sg
w trakcie
zagospodarowania
rolnego (zatacznik nr 3)
oraz z planoéw na
zagospodarowanie  tych
dziatek potwierdzonych
ukoniczeniem kursu
ktdérego $wiadectwo
stanowi zatacznik nr 4.

5) Przeznaczenie dzialki

przektada si¢ wprost na
brak mozliwoscl
przeznaczenia  dziatek
bedacych przedmiotem
uwagi pod zabudowe.
Projekt planu uzyskat
;milczace” uzgodnienie
Slaskiego

Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

Uwaga nicuwzgledniona,
Jej przyjgcie
skutkowatoby
naruszeniem ustalen
studium. Lesne

przeznaczenie gruntu jest
konsekwencja  ustaleft
tego dokumentu.

Art. 88l ustawy Prawo
wodne  zabrania w
obszarze  szczegdlnego
zagrozenia powodzig
sadzenia drzew lub
krzewow, ale nie jest to
kategoryczny zakaz, o
czym $wiadezy
przewidziana- mozliwosé
zwolnienia od  tego
zakazu. Projekt planu
uzyskat pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego  Zarzadu
Gospodarki Wodnej w
Gliwicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Odnosnie  przedtozonej
do uwagi decyzji starosty
z dnia 23.022015 r
ustala ona zadania z
zakresu gospodarki
lesnej i nie ma w niej
mowy o  rolniczym
zagospodarowaniu
gruntow.

Uwaga nieuwzgledniona,

752/233 z zalacznikiem jei przyjecie
nr 1, tji. na cele skutkowatoby
budowlane. naruszeniem ustalen
Uprawa rolna wymaga studium.
zaplecza technicznezo.

9. S Osoba nr 8 Whiesiono [ Dz. nr: B26.MN —  teren | Zasigg terenéw

(IT wyt.) nieujmowanie 866/236. zabudowy szczegllnego zagrozenia

wskazanych dzialek mieszkaniowej powodziowego
jako: jednorodzinne;; uwzglednial  faktyczny
1) terenn  objetego B16.ZL - teren lasu; stan prawny na dzien
zagrozeniem powodzig; B26.ZNU — teren | wylozenia planu do

Teren dziatki bedzie
zabezpieczony  walem
przeciwpowodziowym.

zieleni nieurzgdzonej;
B24.WS — teren wod
powierzchniowych
srodladowych;
(aktualnie: B27.MN,
B16.ZL, B26.ZNU,
B24.WS)

publicznego wgladu. W
trakeie trwania procedury
planistycznej
zaktualizowane zostaly
mapy zagrozenia
powodziowego, co
zostato uwzglednione w
projekcie  planu. W
momencie kolejnej
zmiany ich  zasiggu
informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekcie planu
miejscowego nie bedzie
miata zastosowania.
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2) terenu objetego
ochrong
archeologiczng;

Na terenie dziatki nie ma
obiektow  zabytkowych
lub o wyjatkowym
znaczeniu kulturowym,

3) terenu krajobrazu |

kulturowego;

Na terenie dziatki nie ma
wyjatkowych elementéw
krajobrazu, ktore
kwalifikowatyby ten
obszar jako krajobraz
kulturowy.

4) terenu lesnego (Z1.).
Ujecie terenu jako obszar
lesny spowoduje
koniecznos¢ posadzenia
drzew. Jedli dodatkowo
obszar bgdzie objgty
zagrozeniem
powodziowym to
spowoduje to sytuacje
niezgodng =z prawem
(prawo wodne art. 881).

5) Whiesiono [
wyjasnienie w  jaki
sposob Panstwo
réwnowazga interesy
publiczne i prywatne
w przypadku
wskazanej
nieruchomosci.

Dzialka jest w trakcie
przywracania jej do
pierwotnego
przeznaczenia.
Wnoszacy uwage nie
wzigl odszkodowania za
szkody gornicze, gdyz
cheial uprawia¢ ten teren.
Ponadto jest w trakcie
wyznaczania granic oraz
podziatu tei dziatki.

Ustalona strefa ,,W” -
ochrony archeologiczne;j
jest konsekwencja
ustalert studium.
Obejmuje  ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi  oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
Zapisow studium).

Projekt planu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Waojewddzkiego
Konserwator Zabytkdw
w Katowicach.

Ustalona strefa ,K” -
ochrony krajobrazu
kulturowego jest
konsekwencja  ustalen
studium. Obejmuje ona
krajobraz zZwigzany
integralnie ze Smutng
Gorg i jej otoczeniem,
pomigdzy ul.
Kurpinskiego, Chetmska
i Gamrot (wg zapisdw
studium). Plan  nie
wprowadza szczegdlnych
ustalen w jej granicach,
s3 one zgodne z
ustaleniami ogolnymi 1
szczegbtowymi uchwaly.
Projekt planu uzyskat
milczace” uzgodnienie
Slaskiego

Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

Uwaga nieuwzgledniona,
Jei przyjgcie
skutkowatoby
naruszeniem ustalent

studium. Art. 881 ustawy
Prawo wodne zabrania w
obszarze  szczegolnego
zagrozenia powodzia
sadzenia drzew lub
krzewow, ale nie jest to
kategoryczny zakaz, o
czym $wiadezy
przewidziana mozliwosé
zwolnienia od zakazu.
Projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie
Regionalnego  Zarzadu
Gospodarki Wodnej w
Gliwicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Lesne przeznaczenie
gruntu jest konsekwencja
ustalen studium. Inne
przeznaczenie

skutkowatoby

naruszeniem ustalen tego
dokumentu. Zatem w
kontekscie powyzszego
dalsze wyjasnienia w jaki
sposob réwnowazone sa
interesy  publiczne i
prywatne 53
bezpodstawne.

| 10. 6 Osoba nr 9

Nie wyrazono zgody na

Dz. nr:

A9.ZZN, C2.ZZN -

Uwaga nieuwzgledniona,
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(1T wyt) zalesianie dzialek. 209, 210, 310, teren zieleni | jej przyjecie
Poinformowano, ze w 311,312, Zorganizowanej; skutkowatoby
planach jest | 715/306,717/306, | A8.ZNU, B10.ZNU, | naruszeniem ustalen
wykorzystanie  dziatek | 711/298,712/298 | C5.ZNU -  teren | studium. Ponadto nie
pod zabudowsg i zieleni nieurzadzonej; | wszystkie dziatki (lub ich
zagospodarowanie W B4.ZL, BS.ZL, | czesci) przeznaczone
celu prowadzenia B9.ZL, B23.ZL, | zostaly pod las, jednakze
hipoterapii. C4.ZL — teren lasu, na pozostatych réwniez
B2.WH, Bl11.WH - | nie ma mozliwosci ich
teren urzadzen | zabudowy i
wodnych; zagospodarowania  na
B12.WS, C3.WS - | cele prowadzenia
teren wod | dzialalnosci z =zakresu
powierzchniowych hipoterapii.
srodladowych;
A7.KDW, CLLKDW —
teren drég
wewnetrznvch
11. 7 Osoba nr 10 1) Whiesiono o zmiang Dz. nr: B26.MN - teren | Uwaga bezzasadna. Na
(I wyl) projektu mpzp poprzez | 755/244, 865/236. | zabudowy przedmiotowych
przywrocenie mieszkaniowej dziatkach nie obowigzuje
przeznaczenia dzialek jednorodzinne;; mpzp.
nor ewid. 755/244 oraz B19.ZNU - teren
865/236  zgodmie =z zieleni nieurzadzone;j;
obowiazujacym mpzp. B16.ZL, B23.ZL -
teren lasu;
(aktualnie  B27.MN,
- BI9.ZNU, BIl16.71,
B23.7L)
2) W przypadku Dz. nr: B19.ZNU - teren | Uwaga bezzasadna.
uchwalenia planu, 7557244, zieleni nieurzadzone;j; Czynnoséc¢ wykupu
ktéry uniemozliwi B23.ZL — teren lasu; nieruchomosci przez
realizacje planowanego gming lezy poza
zagospodarowania procedurg  uchwalania
whiesiono o wykup planu miejscowego.
przez gming dzialki nr Prognoza finansowa
755/244 wg stawek skutkow uchwalenia
zaakceptowanych przez niniejszego planu
wladcicieli niniejszych uwzglednia skutki
terenéw. odszkodowawcze dla
Poinformowano, ze gminy w sytuacji, kiedy

dziatka nr 755/244 przez
dtugic lata byla terenem
uprawnym, nastgpnie
pastwiskowym, a w
wyniku podtopien
spowodowanych

eksploatacja  goémicza,
obszarem  zalewowym.
W skutek podtopienn i

zalania  teren  zostal
Zrujnowany i przestat
spetniaé  warunki  do

jakiegokolwiek jego
zagospodarowania,  co
wygenerowalo ogromne
straty. Z uwagi na
trwajace prace zwigzane
z budowg watdw
przeciwpowodziowych
oraz zaprzestanie pod
tym obszarem
eksploatacji ~ gorniczej,
Wiasciciele maja zamiar
przywroci¢  dziatke do
stanu pierwotnego oraz
zagospodarowa ja na
wiasne potrzeby.
Whiesiono o
uwzglednienie WW.
wydatkow  w prognozie
skutkéw  finansowych
uchwalenia mpzp.

w zwiazku z
uchwaleniem planu
korzystanie z
nieruchomodci lub jego
czesel W sposob
dotychczasowy lub
zgodny z
dotychczasowym

przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie

ograniczone. w
niniejszej sytuacji
przeznaczenie dziatki

pod las nie uniemozliwia
dotychczasowego jei
rolniczego uzytkowania.
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(11 wyh)

Osobanr 11

1) Whniesiono ¢ zmiane
przeznaczenia calej
dziatki nr718/306 na
teren
mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

Przedmiotowa dziatka w
chwili abecnej
przygotowywana jest do
inwestycji  budowlanej
zgodnie z wydanymi dla
dziatki warunkami
zabudowy. W  chwili
obecnej planowane jest
wystapienie do starostwa

z whioskiem [
przesunigcie
projektowanego budynku
w glab dziatki.
Zaprojektowanie w
poltnocnej czesci dziatki
terenu zieleni
ZOrganizowanej

| uniemozliwi te plany,

pomimo, iz zgodnie
z wezedniejsza  decyzja
urzedu taki projekt jest w
peini zgodny z
wydanymi  warunkami
zabudowy.

zabudowy |

Dz. nr:
718/306.
Obrgb
241405_2.0001.

[ ATOMN -

2) Whiesiono o zmiang
przeznaczenia calej
dzialki nr 723/309 na
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinmej.

Na przedmiotowe;j
dzialce w chwili obecnej
trwa budowa domu
jednorodzinnego zgodnie
z wydanym pozwoleniem
na budowe. W chwili
obecnej planowane jest
wystapienie do starostwa
z wnioskiem o budowe
garazu zgodnie z
wydanymi  warunkami
zabudowy.
Zaprojektowanie w
pohudniowe) czgdel
dziatki terenu zieleni
zorganizowanej
uniemozliwi te plany,
pomimo, iz zgodnie z
wezesniejszg decyzja
urzgdu taki projekt jest w
petni zgodny z
wydanymi  warunkami
zabudowy. Dodatkowo
projektowarny teren
zieleni  zorganizowanej
stanowi niewielki
fragment dziatki,
Jjednakze jego
przeznaczenie w
projektowanym
migjscowym planie
zagospodarowania  pod
cele inne niz budowlane
uniemozliwi
zagospodarowanie
dziatki zgodnie
Z wezesniejszymi
planami. W  budowg
zostaly ~ zaangazowane
juz znaczne drodki, a
taka decyzja spowoduje
ich znaczny  wzrost
zZwigzany

z koniecznodceig

Dz. nr:
723/309.
Obrgb
241405_2.0001.

teren
zabudowy

| mieszkaniowej

Jjednorodzinne;
A9.ZIN -
zieleni
zorganizowanej;

teren

Czgéé  dzialki  zostata
przeznaczona pod
zabudow¢ mieszkaniows
jednorodzinng.  Zasigg
terenu A10.MN
umozliwi realizacje
inwestycji zgodnie z
wydang  decyzja o
warunkach ~ zabudowy,
jednoczesdnie nie
dopuszczajac do
rozproszenia zabudowy
oraz jej ewentualnego
dogeszczenia w miejscu,
gdzie  studium  nie
przewiduje
zainwestowania, a
otoczenie stanowig
wylacznie  tereny o
charakterze otwartym.

Czes¢ dzialki zostata
przeznaczona pod
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.  Zasigg
terenu Al10.MN
umozliwi realizacje
inwestycji  zgodnie z
wydang  decyzja o
warunkach  zabudowy,
jednoczesnie nie
dopuszczajac do
rozproszenia zabudowy
oraz jej ewentualnego
dogeszezenia w miejscu,
gdzie  studium  nie
przewiduje
zainwestowania, a
otoczenie stanowig
wylacznie  tereny o
charakterze otwartym.

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany

Strona 8



Brzeprojektowania, a

nastgpnie  przebudowy
| o przylaczy oraz budynku.
TRZECIE WYLOZENIE
13. i 1 QOsoba nr 12 Whiesiono © zmiang Dz. nr: A2.ZIN -  teren | Ze wzgledéw formalnych
(111 wyt.) przeznaczenia 121, zieleni uwaga nieuwzgledniona.
wskazanych dziatek na 122 zorganizowanej, Sprzecznosé z
MN/U — teren zabudowy ustaleniami studium.
mieszkaniowej z
towarzyszaca zabudowa
ustugowa lub MN-U -
teren zabudowy
mieszkaniowej lub
zabudowy ushugowe;j.
Obecna propozycja
narzucajaca ZZN — teren
zieleni zorganizowanej,
w sposéb razacy
ogranicza prawo do
korzystania z
nieruchomosci w
granicach prawa
wiasnosci. N
i4. 2 Osoba nr 4 1) ‘Whniesiono o Dz nr: Bi6.ZL, B23.ZL - | Ze wzgigdow formainych
(I wyl) nieuyjmowanie w planie | 757/243, 754/236, | teren lasu; uwaga nicuwzgledniona.
zagospodarowania 11967236, B17IE - teren | Sprzecznosé z
przestrzennego 752/233. infrastruktury ustaleniami studium.
) wymienionych  dziatek elektroenergetycznej; Przeznaczenie  dziatki
jako terenu B22.IW -  teren | pod las nie uniemozliwia
Przeznaczonego do infrastruktury dotychczasowego Jel
zalesienia. wodociggowej; rolniczego uzytkowania.
Poinformowano, Ze B24.WS -~ teren waod
przeznaczenie terenu powierzchniowych
czterech wskazanych $rodladowych;
dzialek do zalesienia B26.ZNU — teren

spowoduje niemozliwosé
wykorzystania tych
dzialek do produkeji
rolnej. Po zakonczeniu
prac  zwigzanych z

usunigeiem szkod
gorniczych osoba
skladajaca uwage
planowala przeznaczyé

dziatki na ten cel
Przyjecie projektu planu,
w tym zakresie,
spowoduje, ze nie bedzie
takiej mozliwodei. A
zgodnie z art. 3 Ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym "Ustalajac
przeznaczenie terenu lub

okreslajac  potencjalny
sposob

zagospodarowania i
korzystania z terenu,
organ wazy Interes
publiczny i Interesy
prywatne, w tym
zglaszane w  postaci
wnioskow 1 uwag,

zmierzajace do ochrony

zieleni nieurzadzonej;

istniejacego stanu

zagospodarowania

terenu, jak i zmian w

zakresie jego

zagospodarowania, a

takze analizy

ekonomiczne,

srodowiskowe I

spoteczne".

2) Whiesiono o Ze wzgledow formalnych

nieyjmowanie w planie uwaga nieuwzgledniona.

zagospodarowania Sprzecznosé z

przestrzennego ustaleniami studium.

wymienionych  dzialek Nalezy podkreslié, ze

jako obszaru objgtego ochrona krajobrazy

ochrong krajobrazu kulturowego wynika z
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kulturowego.
Poinformowano, ze na

terenie czterech
wskazanych dzialek nie
ma wyjatkowych
elementow  krajobrazu

kulturowego. Teren ten
jest podobny do innych
dziatek zlokalizowanych
na terenie Gminy Chelm
$laski.

niewatpliwej
koniecznosci  ochrony
samej Smutnej Gory oraz
jej otoczenia. Sama strefa
nie przeklada si¢ wprost
na brak mozliwosci
przeznaczenia  dziatek
b¢dacych  przedmiotem
uwagi pod zabudowe.
Projekt plamu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkéw
w Katowicach.

3) Whiesiono o Ustalona strefa ,,W” -
nieujmowanie w planie ochrony archeologicznej
zagospodarowania jest konsekwencja
przestrzennego ustalen studium.
wymienionych  dziatek Obejmuje ona obszar
jako obszaru objgtego potwierdzony badaniami
ochrong archeologiczna. wykopaliskowymi oraz
Poinformowano, ze na | | tereny obserwacji
terenie czterech archeologicznej {wg
wskazanych dziatek nie Zapisow studium).
ma zlokalizowanych Projekt planu uzyskal
obiektow, ktére zgodnie milczace” uzgodnienie
z definicja podang w art. Slaskiego
3 w Ustawie o ochronie Wojewddzkiego
zabytkéw i opiece nad Konserwator Zabytkow
zabytkami  spelniatyby w Katowicach.
| warunki klasyfikujace je

jako zabvtki.

15. 3 Osoba nr 8 1) Whiesiono Dz. nr: B16.ZL - teren lasu, Ze wzgledéw formalnych

(11T wyt.) natychmiastowe 12017236 B24.WS - teren wod | uwaga nieuwzgledniona.

wykreslenie z mpzp | (dawniej 866/236) | powierzchniowych Sprzecznosé z
zaznaczonych na srodladowych; ustaleniami studium.
wskazanej dzialce B27.MN -  teren | Nalezy podkreslié, ze
obszaru ochrony zabudowy ochrona krajobrazy
krajobrazowej i ochrony mieszkaniowej kulturowego wynika z
archeologicznej gdyz nie Jjednorodzinnej; niewatpliwej
wystepuja na tym terenie koniecznodci  ochrony

zadne specjalne cechy
zarowno  krajobrazowe
jak i historyczne zawarte
w art 40 ust 1 wo.p.
Poinformowano, ze na
wskazanej dzialce nie
wystgpuja niespotykane
nigdzie indziej walory
widokowe, takie jak
rzadko wystepujace
drzewa np. Dab Bartek,
wodospady, czy jaskinie.
Ponadto nie stwierdzono
wystgpowania  grodow
ani pozostatosci po nich.

2) Whiesiono o
natychmiastowe
usuniecie oznaczenia

terenu pod zalesienie,
gdyz las na tym terenie
nigdy nie wystepowat.

samej Smutnej Gory oraz
jej otoczenia. Sama strefa
nie przeklada sie wprost
na brak  mozliwosci
przeznaczenia  dziatek
bedacych  przedmiotem
uwagi pod zabudowe.
Ustalona strefa ,W” -
ochrony archeologicznej
jest takze konsekwencja
ustaleft studium.
Obejmuje  ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi  oraz
tereny obserwacji
archeologicznej (wg
zapisow studium).
Projekt planu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewddzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

Ze wzgledéw formalnych
uwaga nieuwzglgdniona.
Sprzecznosé z
ustaleniami studium.

Niezaleznie od
powyzszego  zwracam
uwagg na niejasnosé
tresci uwagi, wynikajaca
z niezastosowania
znakow

interpunkeyjnych w calej
jej rozleglej rozciaglosei.

Ponadto powazng
watpliwos¢  wzbudzaja
Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 10




postawione zarzuty. W
trakcie spotkania
(Dyskusji publicznej)
kazda osoba zostata
poinformowana
WYCZErpujaco 0
uwarunkowaniach, ze
szczegblnym naciskiem
na ustalenia studium,
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1V/172/2021
Rady Gminy Chetm Slaski
Z dnia 30 wrzeénia 2021 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica

Gminy — czgé¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj.. Dz.U. z2021r. poz. 741 zpézn zm.) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze zapisane
w planie inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, beds
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) $rodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrddet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/172/2021
Rady Gminy Chelm Slaski

z dnia 30 wrze$nia 2021 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Na podtawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1

1d: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 1



Sesja Rady Gminy Chelm Slaski w dniu 30 wrze$nia 2021 r.
Glosowanie — podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy — cze¢$é A

| KOLNY Lukasz

Lp. Nazwisko i imie ,ZA”  ,PRZECIW” ,WSTRZYMUJE
SIE”

1 BROMBOSZCZAneta  +

2  BUCHTA Henryk L+ -

3 BUCHTA Tomasz +-

4 CISOWSKI Marian  +

5  GANOBIS Mariusz + | |

6 GRABOWSKI Marian ~f—”___7 ! —

7  JANOTA Maria | = | | |

: | | |

9

- KONOWSKI Bogdan -
10 KUCZOWICZ Krzysztof | - _
+
A

Ill | KULA Barbara
12 | L_OSKO Darius_z ‘
13 | MISTEREK Piotr

—
|14; PYRCIK Alojzy | -+

15 ZAGORSKI Krzysztof - |
B ' RAZEM 74 _




