UCHWALA NR XXX/158/2021
RADY GMINY CHEEM SLASKI

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie okreflenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Chelm Slaski

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t).Dz.U.2020.713 z pézn.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.2020.611 z pé2n.zm.)

Rada Gminy Chelm Slaski uchwala :

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chelm Slaski..
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) gminie lub wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Chelm Slaski,
2) wéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Chetm Slaski,

3) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (.j.Dz.U.2020.611 z pézn.zm.),

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zgodnie z trescig art.3 ust.3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.Dz.U.2019.2133 z p6zn.zm.),

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury irenty oglaszana na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczefi
Spolecznych (1.j.Dz.U.2021.291 z pézn.zm.),

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy,

7) osobie lub wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna ubiegajaca sie o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu, ktéra jest cztonkiem wspolnoty

samorzadowej gminy Chetm Slaski,
8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ oddane w najem osobom nieposiadajacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych sie¢ do ich

poprawy.
2. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza :

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200 % kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150 % kwoty najnizszej emerytury.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza :

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100 % kwoty najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 80 % kwoty najnizszej emerytury.
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§ 3. Najemcy lokali stanowigcych wlasno$é Gminy mogg ubiegac si¢ o obnizenie 0 10 % stawki czynszu
Jezeli dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza :

1) w gospodarstwie jednoosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 30% kwoty najnizszej emerytury.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy
§4. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorzy spetniajg co
najmniej jedno z ponizszych kryteriéw :

1) posiadajg metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego

jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki,
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogéw pomieszezen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu ‘

§ 5. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobie, ktéra :

1) utracita mieszkanie w wyniku zadarzenia losowego, kleski zywiotowej badz katastrofy,

2) opuscila po osiagnigciu pefnoletnosci rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka Ilub inng placowke
opiekunczo-wychowawcza badZ regionalng placéwke opiekunczo-terapeutycza, a wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu zlozyta w terminie do 1 roku od uzyskania petnoletnosci badz opuszczenia placéwki,
pod warunkiem , iz przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwata na terenie gminy,

3) mieszka w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiérki, a organ nadzoru budowlanego
stwierdzil stan zagrozenia zycia lub mienia ludzi,

4) doznaje w rodzinie udokumentowanej przemocy,
5) wychowuje w rodzinie co najmniej troje niepetnoletnich dzieci.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
Zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga stanowié przedmiot zamiany
pomigdzy najemcami, posiadajacymi umowy najmu lokali po uzyskaniu zgody wéijta i uprzednim zlozeniu
wnioskoéw o zamiane.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali bedacych przedmiotem
zamiany, zawarcie ugody na splate tych zaleglosci lub sptacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw najmu
lokali. Ten ostatni warunek nie musi zostaé spelniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktérego koszty
utrzymania ponoszone przez najemce, ze wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy standard wyposazenia beds

nizsze,

3. Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamiany pomig¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
1 osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wlasciciela
lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j

§ 7. 1. Zlozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi
w Uchwale.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany informowaé gming o zmianie adresu do korespondencji oraz
0 zmianach jego sytuacji Zyciowej i materialnej, ktére wplywaja na rozpatrzenie wniosku.

3. Wnioskodawcy spetniajacy kryteria okreslone w Uchwale zostaja umieszczeni na listach o0séb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

4. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub socjalnego lokalu, zobowigzani sa do corocznej aktualizacji danych
oraz dolaczenia zaswiadczen o dochodach wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego badz o$wiadczenia
o braku dochodéw czesci czlonkéw gospodarstwa domowego. Aktualizacje danych przeprowadza sie
w terminie od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika kazdego roku.

5. Jezeli w wyniku aktualizacji okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych w Uchwale,
nastepuje wykreslenie wniosku zlisty, awniosek zostaje przeniesiony do archiwum. Jednocze$nie
wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykreslenia wniosku z listy.

6. Roczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu, tworzone na podstawie zaktualizowanych wnioskéw umieszczonych na liscie
w poprzednim roku oraz wnioskéw zlozonych w biezacym roku,sg weryfikowane, oceniane i zatwierdzane
przez wojta w terminie do kofica stycznia nastepnego roku, wedtug stanu na dzieri 31 grudnia.

7. Roczne listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu zostaja opublikowane na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Chetm Slaski oraz

w Biuletynie Informacji Publiczne;.

8. Umowy najmu okali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali w danym roku sg realizowane
sukcesywnie w miarg pozyskania wolnych lokali.

§ 8. Spoleczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu jest realizowana poprzez podanie do publicznej wiadomosci na
okres 14 dni na tablicyogloszen Urzedu Gminy oraz w Biuletynie Informaciji :

1) liczby zlozonych w ciagu roku wnioskow,

2) liczby rozpatrzonych w ciagu roku wnioskéw pozytywnie i negatywnie wraz z podaniem oceny punktowej
zgodnie z kryteriami wynajmowania lokali okreslonymi w Uchwale tj.

- spetnienie kryterium wynikajacego z § 2 : 1 pkt

- spelnienie co najmniej jednego kryterium z § 4 : 1 pkt

- speinienie co najmniej jednego kryterium z § 5 : 1 pkt
Rozdzial 7.

Zasady post¢gpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktore pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy na podstawie przepisu art.691 Kodeksu cywilnego, zobligowane sa do
opuszczenia zajmowanego lokalu lub ztozenia wniosku o najem lokalu.

2. Nawigzanie stosunku najmu lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz :

1) 0s6b, pozostatych bez tytutu prawnego w lokalu po smierci gléwnego najemcy, ktére nie nabyly uprawnien
do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) osob, ktére pozostaty w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtldéwnego najemcy z lokalu.

3. Nawigzanie stosunku najmu wobec os6b wskazanych wust.2 moze nastapi¢ jedynie w sytuacji
spetnienia przez te osoby kryteriow wynajmowania lokali okreslonych w Uchwale.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej odpowiadal bedzie rzeczywistym potrzebom przyszlego

najemcy, wynikajacym z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepetnosprawnosci ruchowej bedzie co
najmniej :

1) poloZony na parterze lub I pietrze,
2) pozbawiony barier komunikacyjnych,

3) wyposazony w urzadzenia techniczne utatwiajgce korzystanie z niego.
Rozdziat 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust.2b

§ 11. 1. Lokal z zasobu Gminy Chetm Slgski moze zostaé przeznaczony na wykonywanie zadan jednostek
samorzadu terytorialnego, ralizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spofecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust.] moze zosta¢ przeznaczony na :
1) mieszkanie chronione wspierane,
2) odrodek interwencji kryzyzowej,
3) inne placéwki zapewniajace miejsca noclegowe.

Rozdzial 10.
Postanowienia konicowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.

 2.Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr XXXI11/194/2013 Rady Gminy Cheim
Slgski z dnia 30 wrzesnia 2013 1. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Chelm Slaski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chetm Slaski

Henryk Buchta
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Sesja Rady Gminy Chelm Slaski w dniu 26 maja 2021 r.

Glosowanie — podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chelm Slgski

[Lp. [Nazwisko i imig ,ZA” | ,PRZECIW” |  WSTRZYMUJE
SIE”
I | BROMBOSZCZ Aneta —
2 | BUCHTA Henryk i &
3 | BUCHTA Tomasz -
4 | CISOWSKI Marian s
5 | GANOBIS Mariusz 3 %
6 | GRABOWSKI Marian i
7 | JANOTA Maria AL
8 | KOLNY Lukasz 3=
9 | KONOWSKI Bogdan i
10 KUCZOWICZ Krzysztof )
11 | KULA Barbara e
12 | LOSKO Dariusz -+
13| MISTEREK Piotr +
14| PYRCIK Alojzy i
15 | ZAGORSKI Krzysztof -+
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