UCHWALA NR XX/99/2020
RADY GMINY CHEXM SLASKI

z dnia 21 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Chelmska, Sadowa, Wolodyjowskiego, Slaska — czesé¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz U.
z2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. 22020 . poz. 293), w nawigzaniu do Uchwaly Nr VI/29/2019 Rady Gminy Chelm
Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chetmska, Sadowa, Wolodyjowskiego, Slaska

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chelmska, Sadowa,
Wolodyjowskiego, Slaska — cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm
Slaski, przyjetej uchwala Nr VIIL/46/2007 Rady Gminy Chelm $laski z dnia 21 czerwca 2007 r.

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru obj¢tego planem zawiera si¢ w granicach okre§lonych na zalgczniku graficznym
do Uchwaly nr VI/29/2019 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Chelmska, Sadowa, Wolodyjowskiego, Slqska

§ 2. 1. Integralna czes¢ planu stanowig:

1) uchwatla;

2) zakgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalgcznikami do uchwaly s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "dachu zielonym" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, Zze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

Y P WY, Za Wy,

a) schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng
odleglos¢ — 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtosé — 0,25 m;

4) '"przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumie¢: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
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przy zalozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigeej niz 55% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowe;
budynkoéw na nich zlokalizowanych;

5) "'przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub

sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupelniajgcego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

6) "przeznaczeniu towarzyszgcym' — nalezy przez to rozumieé: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst jednolity: Dz.U. z2019r.,
poz. 1396 z pdzn. zm.);

9) "usludze ucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespehiajace wymogéw ochrony
srodowiska, dla ktdrych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.), przy

czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu
ochrony srodowiska;

10) "uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposoby zagospodarowania

jakie moga wylacznie wspétwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszezegdlnych dziafkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzonej,

c)faczny udzial dzialek, oktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 40% powierzchni
poszczegdlnych terendw.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MIN/U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;j;
7) U — teren zabudowy uslugowej;
8) R — teren rolniczy;
9) W — teren rolniczy pod rowami;
10) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
11) KDG — teren drogi publicznej klasy glowne;j;
12) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
13) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
14) KDW — teren drogi wewngtrznej;
15) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych — 20 kV;

16) cigg rowerowy.
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2. Elementy planu o charakterze informacyjnym Ilub wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica pomigdzy obszarem i terenem gérniczym "Bierun II" a obszarem i terenem gérniczym "Ledziny 1";
2) granica ztoza udokumentowanego wegla kamiennego ,,Piast” (id: 299);
3) granica ztoza udokumentowanego surowcdw ilastych ceramiki budowlane;j ,,Kopciowice” (id: 2098);
4) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;
5) stupowa stacja trafo;
6) gazociag wysokiego cisnienia — DN 200 PN 2,5 MPa;
7) granica strefy kontrolowanej od gazociggu — DN 200 PN 2,5 MPa;
8) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;
9) granica aglomeracji Chetm Slaski.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 2 "Przepisy ogélne" §3
ust. 1 pkt 4 + 14 oraz rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe" §5 + §14 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjng ustala sie:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoscig ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegolowych,

b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czgsci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone  wplanie linie zabudowy, zmozliwoscia dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegtoé¢ maksymalnie —
0,25 m,

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie (tj.: Dz.U. z2019r1., poz. 1065), bez mozliwosci pomniejszenia tych
odlegtoscei,

e) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposéb
dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu) odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w wypadku wysokosci — z mozliwosécig jej pomniejszenia,

- 10% — w wypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
— z mozliwoscia ich pomniejszenia,

- 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscia jej powiekszenia;

) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza sie uznanie
istniejgcego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spehienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

2) maksymalna wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U. 22020 r., poz. 470 z pézn. zm.),
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b) na terenach pozostatych, dla ktdrych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.), z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég niebgdgcych celem publicznym oraz inwestycji
celu publicznego,

b) terenu C11.U, na ktorym dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej dziatalnosei (stacji demontazu
pojazdéw wycofanych z eksploatacji), polegajacej na wytwarzaniu odpadéw oraz gospodarowaniu
odpadami w zakresie przetwarzania (odzysku) odpadow, z zakazem jej: rozbudowy, zwiekszania zakresu
przestrzennej dzialalno$ci i oddzialywania oraz wydajnosci przedsigwzigcia, w tym iloéci wytwarzanych
i przetwarzanych odpaddw;

2)nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajgcg poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rébwnowaznym poziomem dzwiecku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj.: Dz. U. z2014r.,
poz. 112):

a) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach: MIN/U, MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5)dopuszcza sig¢ realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5.Na obszarze planu nie wyst¢pujy tereny wymagajace ustalenn z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U, z 2020 r. poz. 293).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu wystepuje:
a) obszar i teren gorniczy "Bierun I1",
b) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Piast” (id:299),
c) udokumentowane zloze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej , Kopciowie” (id:2098);

2) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN
200 PN 2,5 MPa o szerokosci 30 m (po 15m wkazda strong od osi gazociggu), dla ktdrej podczas
zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych w obrebie
zabudowy istniejacej, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640, zalacznik nr 2, tabela nr 1);

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);
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4) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (t.j.: Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.);

5)na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisdéw odrgbnych;

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci — 10 m2, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei — 3 m, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 80° = 100°,

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
réwnolegle do istniejacych granic dzialek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
20 kV, po 7,5 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle, w zasiegu ktérych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

b) zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad wmodernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szerokosci terendw komunikacji drég publicznych i wewnetrznych zawarte w rozdziale
2 ,,Ustalenia szczegolowe” §13 i §14 nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi tréjkgtami widocznosci
oraz s$cie¢ na zakretach,;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujec wody;
3) w zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitame;,
b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow powstalych na obszarze planu do rowdw
melioracyjnych oraz wprost do ziemi,

d) nakaz uwzglgdnienia wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Chetm Slaski wyznaczonej
Uchwata Nr V/14/6/2015 Sejmiku Wojewodztwa Slqsklego z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Aglomeracji Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 4 listopada 2015 r., poz. 5434);

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosplawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscia ich wtornego wykorzystania,
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b) w wypadku braku technicznych mozliwoéci podtgczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszezowe;j
lub ogélnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng: Sredniego iniskiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
ziemnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slqsklego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slaskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje Spalame paliw (Dz. Urz. Woj. Sl
z 2017 r. poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. oodpadach (t.j.: Dz.U. z2020r., poz. 797 zpdin. zm.), ustawg zdnia 13 wrzesnia 1996 .
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 2010 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okre§lania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§5.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN, A7.MN, B1.MN, B4.MN, B7.MN,
C2.MN, C6.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4} maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
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b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- wszystkich kondygnacji — 1,2,

b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachow:

a) dachy plaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
10) kolorystyka dachow w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu, ‘,

c) szarosci;
11) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,

b) blachy taczonej na rabek stojacy Iub lezacy,

c) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,

d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
Jej czgsci polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w ukfadzie wolno stojagcym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna:

a) w ukfadzie wolno stojacym — 20 m,
b) w ukladzie blizniaczym — 14 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
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1) w ukfadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
2) w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) uciazliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdow;

7) stacji paliw;

8) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

9) warsztatow samochodowych;

10) myjni samochodowych.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.MN/U, AS.MN/U, AS.MN/U, A9.MN/U,
A10.MN/U, B2.MN/U, B6.MN/U, C7.MN/U, C8. MN/U, C10.MN/U, C12.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ushugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposéb zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzgdzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi 1 wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- wszystkich kondygnacji — 1,2,
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b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachow:
a) dachy plaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° -+ 459;
10) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
c) szarosci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych 1 wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy aczonej na rgbek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka, ‘
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
Jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ushigowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcja ustugowsa — 1100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosei pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolno stojgcym — 20 m,
b) mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 14 m,
c) z funkcja ushugowa — 20 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniows jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
2) mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
3) z funkcja ustugowag — 1100 m?.
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5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) uciagzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opalem;

6) stacji kontroli pojazdow;

7) stacji paliw;

8) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

9) warsztatow samochodowych;

10) myjni samochodowych.

§7.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN-U, A4.MN-U, B9.MN-U, B10.MN-U
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowe ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemiajacy sposdb zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matlej architektury,
c) wiaty,
d) dojécia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
h) zielen urzadzona,
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dzialka budowlang jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenach: A1.MN-U, B10.MN-U:
- kondygnacji nadziemnych — 0,8,
- wszystkich kondygnacji - 1,2,
b) maksymalna na terenie A4.MN-U:
- kondygnacji nadziemnych — 1,
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- wszystkich kondygnacji — 1,5,
c¢) maksymalna na terenie B9.MN-U:
- kondygnacji nadziemnych — 1,5,
- wszystkich kondygnacji — 2,1,
d) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: A1.MN-U, B10.MN-U — 40%,
b) na terenie A4.MN-U — 50%,
c¢) na terenie B9.MN-U — 60%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: A1.MN-U, B10.MN-U — 30%,
b) na terenie A4.MN-U — 20%,
¢) na terenie B9.MN-U — 15%;
9) geometria dachéw:
a) dachy plaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
10) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) upka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
Jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ushugowego
lub ushugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
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b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcja ustugows — 1100 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie wolno stojagcym — 20 m,
b) mieszkaniowsg jednorodzinna w uktadzie blizniaczym — 14 m,
¢) z funkcjg ushugowg — 20 m.

4. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolno stojgcym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
2) mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
3) z funkcja ustugowa — 1100 m2,

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpaciami;

3) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) stacji kontroli pojazdéw, za wyjatkiem terenow: A4.MN-U, B9.MN-U, B10.MN-U;

7) stacji paliw;

8) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, za wyjatkiem terenéw: B9.MN-U, B10.MN-U;
9) warsztatéw samochodowych, za wyjatkiem terenéw: A4.MN-U, B9.MN-U, B10.MN-U;

10) myjni samochodowych, za wyjatkiem terenéw: A4.MN-U, B9.MN-U, B10.MN-U.

§8.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: Al1lLU, B3.U, B8.U, C11.U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy, zwykluczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej:
2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 1,

- wszystkich kondygnacji — 1,5,
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b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowe;j:
a) na terenie C11.U ~ 35 m,
b) na terenach: A11.U, B3.U, B8.U — 60 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° + 45¢;
8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o Wyglqdzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) tupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstlugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
Jjej czgsci polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku ushugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe
ushigows — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosei pod
zabudowe ustugowg — 20 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nmowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe ustugowa — 1200 m?.

5. W zakresie dotyczgcym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) na terenach: A11.U, B3.U, B§.U
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
c¢) handlu opatem,

d) stacji paliw, za wyjatkiem terenow: A11.U, B3.U;
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2) na terenie C11.U:

a) ucigzliwych, z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej dzialalno$ci (stacji demontazu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji), polegajacej na wytwarzaniu odpadéw oraz gospodarowaniu odpadami
w zakresie przetwarzania (odzysku) odpadow, zzakazem jej: rozbudowy, zwiekszania zakresu
przestrzennej dziatalnosci i oddzialywania oraz wydajnosci przedsigwzigcia, w tym ilosci wytwarzanych
i przetwarzanych odpadow,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z dopuszczeniem o ktorym mowa w lit. a,

c) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
z dopuszczeniem o ktérym mowa w lit. a,

d) handlu opatem,

e) stacji kontroli pojazdow,

f) stacji paliw,

) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
h) warsztatow samochodowych,

i) myjni samochodowych.

§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.R, BI5.R, B18.R, B19.R, B20.R ustala sie
przeznaczenie pod dzialalnos$¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposodb zagospodarowania:
a) dojécia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw rolniczych w formie:
a) gruntdw ornych,
b) sadow,
c) tak trwalych,
d) pastwisk trwalych,
€) rowow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B13.R, B17.R ustala si¢ przeznaczenie pod
dzialalnoé¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych,
b) sadow,
¢) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
€) TowoOw;
2) zakaz lokalizowania budynkdw.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B16.W ustala si¢ przeznaczenie pod dzialalnosé
rolnicza, w zakresie rowow.
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§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B11.WS, B14.WS ustala si¢ przeznaczenie pod
wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDL, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogg publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu KDG;
2) drogg publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzgdzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,5 m + 13,5 m, (stanowiacej czgsé
szerokosci drogi gléwnej w granicach planu);

2)dla terenu 2.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5.5 m + 8 m, (stanowigcej czesé
szerokosci drogi lokalnej w granicach planu);

3) dla terenu 3.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

4) dla terenu 4.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 m + 4 m, (stanowigcej cze$é szerokoscei
drogi dojazdowej w granicach planu);

5) dla terenu 5.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

6) dla terenu 6.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3 m, (stanowiacej cz¢é¢ szerokosci drogi
dojazdowej w granicach planu).

§ 14. 1. Dla terenéw ozmaczonmych na rysunku planu: A6.KDW, B5.KDW, C1.KDW, C3.KDW,
C4.KDW, C5.KDW, C9.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m + 5,5 m;
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2} dla terenu BS.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) plac do zawracania samochodow;
3) dla terenu C1.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 6 m;
4) dla terendow C3.KDW, C4. KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m,
b) plac do zawracania samochodow;
5) dla terenu C5. KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 6 m,
b) plac do zawracania samochodéw;
6) dla terenu C9.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,
b) plac do zawracania samochoddw.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelm Slqski.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczqcy’ Rady Gminy
Chelm Slagski

Henryk Buchta
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/99/2020
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 21 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm glqski

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chelmsks, Sadows, Wolodyjowskiego, Slaska — czesé A

Rada Gminy Chetm Slaski, dzialajagc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293), postanawia
nie uwzgledni¢ nastepujgcych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chelmska, Sadowa,
Wolodyjowskiego, Slaskg — czesé A.

sprawie zawieszenia postgpowania w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
dziatki nr 2170/338 wniesiono o zachowanie
ustalen  studium, tj. zachowanie strefy
zabudowy MN-U, co pozwoli na kontynuacje
dzialalnosci jak na dzialce sasiedniej przy ul.
Wolodyjowskiege 7 w Chelmie Slaskim.
Wyjasniono, ze po uchwaleniu mpzp
uwzgledniajacego  strefg  MN-U  terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej dla przedmiotowe;j dziatki
nr 2170/338 zostanie opracowany projekt
budowlany, ktéry po uzgodnieniu zostanie
przediozony do Starostwa Powiatowego
w Bieruniu, celem wydania pozwolenia na
budowg warsztatu napraw samochodéw.

W uzasadnieniu poinformowano, ze warsztat
samochodowy znajdujacy si¢ na sasiedniej
dziatce jest firma rodzinng i planuje sig rozwaj
tej dziatalno§ci woparciu o dzialke nr
2170/338.

Podsumowujac, wniesiono 0 zmiane
przeznaczenia dziatki z MN — terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na MN-U -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
warsztatu samochodowego.

mieszkaniowej
Jjednorodzinne;j

Imig i
Nazwisko, Ustalenia
nazwa Oznaczenie projektu planu
L jednostki e nieruchomosci, dla U .
p- organizacyjnej g ktorej dotyczy | nieruchomosci, wagl
iadres uwaga kt6rej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
1. Osoby nr 1 Whiesiono 0 przeniesienie granicy Dz. nr: C7T.MN/U - Uwaga uwzgledniona w czgscei.
nieprzekraczalnej  linii  zabudowy  do 33. teren zabudowy | Organ uznal za zasadne przesunaé
wysokosci, ktora istnieje na dzialce. mieszkaniowej linie  zabudowy w  sposéb
W uzasadnieniu poinformowano, ze w obecnej Jjednorodzinne;j analogiczny  jak na  dzialce
granicy nie mozna wybudowaé zadnego ztowarzyszacg | sasiedniej (po drugiej stronie ul.
obiektu matej architektury. Po zmianie zabudows Ludowej), dajac tym samym
przebiegu linii zabudowy mozliwe bedzie ustugowsa mozliwo$ci inwestycyjne
prowadzenie dziatalno$ci ustugowo-handlowej. nieruchomosci. przy czym w
sposob ograniczony w odnicsieniu
do istoty uwagi. Uznat rowniez za
niekonieczne ponowienie
procedury w zwigzku z tym
faktem.
3. Osoby nr 2 W nawigzaniu do trefci postanowienia nr GG- Dz. nr: A2.MN —teren | Analizujac stan faktyczny
1V.6730.33.62019 z dnia 27.01.2020 r. w 2170/338. zabudowy istniejacy i prawny (po

prowadzeniu do obrotu prawnego
niniejszego projektu planu
miejscowego) organ sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne nie
uwzglednié uwagi. Wynika to z
faktu, ze w sasiedztwie znajduje sig
glownie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (na
nieruchomosciach innych
wiascicieli niz stron wnoszacych
uwage). Droga publiczna, z ktorej
obstugiwana jest przedmiotowa
nieruchomos¢  jest  relatywnie
waska (ok. 8m — stan zastany)
otoczona zwartg zabudowa
mieszkaniowa. Biorac pod uwage
powyzsze oraz  konieczno$é
unikniecia konfliktow spolecznych,
co niewatpliwie moze nastgpi¢ po
realizacji warsztatu
samochodowego w  sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej — uwaga
nie zostaje uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/99/2020
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 21 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chelm Slqski
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chelmsks, Sadows, Woledyjowskiego, Slaska — czesé
A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz U. z2020r. poz.293) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez
gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.: Dz. U.

z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.) z:
1) dochodéw wiasnych budzetu gminy,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.
§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chehm Slaski.
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