UCHWALA NR XXXIV/172/2021
RADY GMINY CHELM SLASKI

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 22021 r. poz. 741 zp6zn zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr VI/32/2019 Rady Gminy Chetm
Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska,
Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy — cze¢$¢ A, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac
jednoczesnie, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelm Slaski, przyjetej Uchwala Nr VIII/46/2007 Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 21 czerwca 2007 r.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem zawiera si¢ w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym
do uchwaly Nr VI/32/2019 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granica Gminy.

§ 2. 1. Integralna czeS¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwane dalej
"rysunkiem planu".

2. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn zm.).

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "dachu zielonym" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktorego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po

wewnetrzne] stronie ktdrego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalna
odlegtos¢ — 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
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przy zatozeniu, ze jego udzial bedzie stanowit wigcej niz 55% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw na nich zlokalizowanych;

5) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupehiajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) ""przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumie¢: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) "uciazliwo$ci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan §rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
halas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce, odory iinne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.);

9) "usludze uciazliwej'" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe niespetniajagce wymogow ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z pdzn. zm.), przy
czym dopuszcza si¢ dziatalno$ci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu
ochrony srodowiska;

10) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspdlwystepowal z przeznaczeniami terendw na poszczeg6Olnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzone;j,

c) laczny udzial dziatek, o ktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 40% powierzchni
poszczegblnych terenow;

11) "zieleni zorganizowanej'" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnosci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkoéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.
§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows;
6) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;;
7) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
8) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustlugowe;;
9) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
10) RZ — teren 1k i pastwisk;
11) ZZN - teren zieleni zorganizowanej;

12) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
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13) ZL — teren lasu;
14) WH — teren urzadzen wodnych;
15) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
16) KP — teren komunikacji pieszej;
17) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
18) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
19) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;;
20) KDW — teren drog wewnetrznych;
21) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
22) IW — teren infrastruktury wodociagowej;
23) IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej;
24) zabytkowy budynek;
25) zabytkowy krzyz przydrozny;
26) stanowisko archeologiczne;
27) granica strefy "B" — ochrony konserwatorskiej;
28) granica strefy "K" — ochrony krajobrazu kulturowego;
29) granica strefy "W" — ochrony archeologicznej;
30) miejsce pamig¢ci — pomnik wraz z otoczeniem;
31) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych;
32) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci wodociggowe;j;
33) cigg rowerowy.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisé6w odrebnych:
1) granica administracyjna wojewodztwa;
2) granica administracyjna gminy;
3) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow;
4) granica pomi¢dzy:

a) ztozem udokumentowanym wegla kamiennego "Ziemowit" (id: 374), "Piast" (id: 299) i "Imielin-
Potudnie" (id: 15813),

b) obszarem gorniczym "Lgdziny 1", "Bierun II" i "Imielin I";
5) granica terenu gorniczego:

a) "Libigz IV",

b) "Bierun II",

c) "Ledziny I",

d) "Imielin I";
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),

b) Q1% s$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
7) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
8) wat przeciwpowodziowy (wg ISOK);

9) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
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10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana;
11) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 220 kV;

12) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV;

13) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

14) stupowa stacja trafo;

15) wnetrzowa stacja trafo;

16) gtéwny punkt zasilania Jamnice;

17) gazociag wysokiego ci$nienia - DN 500 PN 4,0 MPa, DN 200 PN 2,5 MPa;
18) punkt zmiany roku budowy gazociagu;

19) granica strefy kontrolowanej od gazociagu;

20) magistralna sie¢ wodociagowa — @ 1200;

21) maszt telekomunikacyjny;

22) granica aglomeracji Chetm Slaski.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogolne" §3
ust. 1 pkt 4 + 23 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" §5 + §23 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng ustala si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkoéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwos$cig ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegotowych,

b) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czgsci budynkow wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, zmozliwoscia dodatkowego przekroczenia ~w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie —
0,25 m,

¢) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwo$cia jej zachowania,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obregbie budynkow usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic zsgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.), bez mozliwosci pomniejszenia
tych odleglosci,

e) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob
dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu) odbiegajagcy o maksymalnie:

- 5% — w wypadku wysokoséci — z mozliwoscia jej pomniejszenia do wartosci zgodne]j z ustaleniami
szczegbtowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku: intensywnoS$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
— z mozliwoscig ich pomnigjszenia do warto$ci zgodnej z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscia jej powigkszenia o dowolna
wartosc,

- z wykluczeniem miejsc do parkowania,
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f) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako speilnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

2) maksymalna wysokos¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1376 z pézn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z pézn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2)nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.,
poz. 112):

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach: MN/U, MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na terenach RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

5)dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

6) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnych zustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tj.: Dz.U. z2020r.,
poz. 1219 z pdzn. zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe'" uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz d6br kultury wspdlczesnej:

1) w granicach planu znajduje si¢ zabytkowy krzyz przydrozny (bud. I potowy XIX w.), wpisany do rejestru

zabytkow (nr 495/74 z 05.09.1974 r.), w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy

zdnia zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U. z2021r.
poz. 710 z p6zn. zm.);

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowe krzyze przydrozne:

a) 1 — fund. Wojciech i Agnieszka Synowiec z Malego Chetma (bud. 1877 r.), ul. Kurpinskiego / ul.
Gornoslaska 28,

b) 2 — fund. Antoni i J6zefa Radwanscy (bud. 1877 r.), ul. Gamrot / ul. Romera,

¢) w odniesieniu do ktorych ustala si¢ zachowanie istniejacej formy architektonicznej z mozliwoscia
prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich;
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3) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowy budynek (bud. 1935 r.), ul. Goérnoslaska 20,
w odniesieniu do ktérego ustala si¢:

a) zachowanie bryly,
b) zachowanie geometrii dachu, w tym sygnaturki wraz z krzyzem na jej szczycie,
c¢) zachowanie detalu architektonicznego oraz elementéw kompozycji elewacji,
d) zachowanie cze$ciowo ceglanej elewacji;
4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym stanowiska archeologiczne:
a) 6/101-49 AZP,
b) 9/101-49 AZP,
c) 10/101-49 AZP,
d) 11/101-49 AZP,
e) 12/101-49 AZP,

f) w granicach stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.);

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej
ustala sig¢:

a) sytuowanie budynkow w nawiazaniu do linii zabudowy wyznaczonych przez budynki istniejace,

b) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie: blachy falistej, blachy trapezowej, ptytek
gresowych, blachodachowki, sidingu,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
d) nakaz wykonania tablicy informacyjnej o historycznym fakcie istnienia kopalni,
e) pozostaty zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) wyznacza si¢ strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ustalenia w tym zakresie sg zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

7) wyznacza si¢ strefe ,,W” — ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorej nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz.U.
z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.);

8) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym miejsce pamieci — pomnik wraz z otoczeniem — Brama
Tysiaclecia z herbem Chetmu Slaskiego, w jego obrgbie i otoczeniu ustala si¢ nakaz:

a) zachowania istniejgcej formy architektonicznej pomnika wraz 2z zagospodarowaniem terenu
z mozliwos$cig prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) utrzymania ekspozycji pomnika.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu wystepuja:
a) ztoza udokumentowane wegla kamiennego: "Ziemowit" (id: 374), "Piast" (id: 299),
b) obszary gornicze: "Ledziny 1", "Bierun II",
c) tereny gornicze: "Libigz IV", "Bierun II", "Ledziny I", "Imielin I",
d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
- Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),

- Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
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-w zasiggu ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne zustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.),

e) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat),

f) strefa ochrony walu przeciwpowodziowego, w zasiegu ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania
terenu zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pézn. zm.);

2) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych od gazociggow wysokiego cisnienia:
a) DN 500 PN 4 MPa:
- 0 szerokos$ci 30 m (po 15 m w kazdag stron¢ od osi gazociggu) na odcinku z roku 2003,
- 0 szerokosci 8 m (po 4 m w kazdg strone¢ od osi gazociggu) na odcinku z lat: 2006, 2012,
b) DN 200 PN 2,5 MPa o szerokosci 30 m (po 15 m w kazda strong od osi gazociagu),

c) w zasiggu ktorych podczas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia
robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisOw
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640);

3) na obszarze planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z pdzn. zm.);

4) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 3 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 80° =+ 100°,

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia — 400 kV — projektowana po 35 m w kazdg stron¢ od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle,

b) wysokiego napigcia — 220 kV po 25 m w kazda strone¢ od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
¢) wysokiego napigcia — 110 kV po 20 m w kazda strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
d) sredniego napigcia — 20 kV po 7,5 m w kazdg stron¢ od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle,
e) w ich zasiggu ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dzialek oraz prowadzenia
robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
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2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od magistralnej sieci wodociggowej — DN 1200 po 10 m w kazdg strong
od osi sieci, ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace szeroko$ci terenow: komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, drog publicznych
i wewnetrznych zawarte w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe” §17 + §20 nie uwzgledniaja skrzyzowan
z wydzielonymi trojkatami widocznosci oraz $cie¢ na zakretach;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw bezodplywowych,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych SciekoOw powstatych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi,

d) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Chelm Slaski wyznaczonej
Uchwatg Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chetm Slaski zdnia 30 listopada 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Chelm Slaski (Dz. Urz. Woj. S1. z 2020 r., poz. 8609);

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi Iub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane,
z mozliwo$cig ich wtornego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiagczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
W stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cig wtdérnego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna: wysokiego, $redniego i niskiego napigcia liniami napowietrznymi lub
kablami ziemnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogoéw wynikajacych zuchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SL.
z 2017 r. poz. 2624);

8) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposdb zgodny zustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 888z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A10.MN, A12.MN, A13.MN, B8. MN, B15.MN,
B27.MN, C7.MN, C10.MN, C11.MN, D1.MN, D10.MN, D20.MN, D24.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow §ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

9) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,

¢) szarosci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
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b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng:

a) w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

1) w uktadzie wolno stojagcym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji kontroli pojazdow,
g) stacji paliw,
h) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
1) warsztatow samochodowych,
j) myjni samochodowych;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C12.MN/U, D26.MN/U, E6.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
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2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) szarosci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) tupka lub materiatlow o wygladzie zblizonym do tupka,

d) dachu zielonego;
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12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ushugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcjg ustugowg — 1100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 14 m,
¢) z funkcjg ustugowa — 20 m.

4. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowsg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
3) z funkcjg ustugowa — 1100 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,
c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji paliw,
g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C13.MN-U ustala sie¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow §ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wicelospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
10) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachoéwki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla go$ci w zabudowie ustug turystyki,

¢) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
¢) z funkcja ustugowa — 1100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 14 m,
¢) z funkcja ustugowa — 20 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 800 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
3) z funkcjg ustugowg — 1100 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji paliw,
g) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D3.ML ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacji indywidualnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budynki gospodarcze,

c) wiaty,
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d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje nadziemne — 8 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,4,
- wszystkich kondygnacji — 0,6,
b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° +
459

8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej (liczone bez miejsc garazowych),

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych.
3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 14 m.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu — 400 m2.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A4.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 1,
- wszystkich kondygnacji — 1,4,
b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 80 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachow dowolna;

9) pokrycie dachow w formie dowolnej;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku produkcyjnego, sktadowego,
magazynowych lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 16



1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) handlu opatem;

4) stacji paliw,

5) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B14.RM, D11.RM ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- wszystkich kondygnacji — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 20° + 459;
8) kolorystyka dachow w tonacji:

a) czerwieni,

b) grafitu,

¢) szarosci;
9) pokrycie dachoéw: jednospadowych, dwuspadowych 1 wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,

b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
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¢) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,
b) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w gospodarstwie rolnym,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryly budynkéw zagrody.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz:

1) dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwierzat;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 11. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu: E1.RZ, E5.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod laki
i pastwiska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia wodne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) uzytkowanie rolnicze w formie:
- TOWOW,
- stawow,
e) zbiorniki wodne;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.ZZN, A6.ZZN, A9.ZZN, B21.ZZN, C2.ZZN,
C6.ZZN, C9.ZZN, D2.Z7ZN ustala si¢ przeznaczenie pod zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) w granicach terenow: A6.ZZN, A9.ZZN, B21.ZZN, C2.ZZN, C6.ZZN, C9.ZZN, D2.ZZN — 5 m,
b) w granicach terenu A2.ZZN:
- w granicach otoczenia miejsca pamigci — 15 m,

- poza granicami otoczenia miejsca pamigci — 5 m;
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3) zakaz lokalizowania budynkéws;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 75%.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: A8.ZNU, B1.ZNU, B3.ZNU, B10.ZNU,
B18.ZNU, B19.ZNU, B26.ZNU, CS5.ZNU, D21.ZNU, D23.ZNU ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B4.ZL, BS.ZL, B6.ZL, B9.Z1., B13.ZL, B16.ZL,
B23.ZL, B25.ZL, C4.ZL, D4.Z1., D7.ZL, D8.ZL., D16.ZL, D18.ZL, D22.ZL. ustala si¢ przeznaczenie pod
las.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.WH, B11.WH, D13.WH, D15.WH, E2.WH,
E4.WH ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.WS, B20.WS, B24.WS, C3.WS, D14.WS,
E3.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe Srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) urzadzenia wodne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D9.KP, D17.KP ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 19



1) dla terenu D9.KP szeroko$¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych —4 m + 4,5 m;
2) dla terenu D17.KP szeroko$¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 7,5 m.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D19.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szerokos$¢ terenu komunikacji pieszo-rowerowej w liniach rozgraniczajacych —5m + 11 m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6. KDD
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu KDL;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 21 m (stanowigcej czg$¢ szerokosci
drogi dojazdowej w granicach planu);

2)dla terenu 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 6,5 m (stanowiacej czg$¢
szerokosci drogi dojazdowej w granicach planu);

3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m + 19,5 m;
4) dla terenu 4. KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m + 10 m;
5) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

6) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4 m + 6 m (stanowiacej cze$¢ szerokosci
drogi dojazdowej w granicach planu).

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.KDW, A3.KDW, A5.KDW, A7.KDW,
A11.KDW, B7.KDW, C1.KDW, D5.KDW, D6.KDW, D25.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 5 m;

2)dla terenu A3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1,5 m + 10 m (stanowigcej czg$¢
szerokos$ci drogi wewnetrznej w granicach planu) oraz 19,5 m + 20 m dla odgalezienia w kierunku terenu
A4.P-U;

3) dla terenu AS.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8,5 m (stanowiacej czgs$¢ szerokosci
drogi wewnetrznej w granicach planu);

4) dla terenu A7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
5) dla terenu A11. KDW:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,

b) plac do zawracania samochodow;
6) dla terenu B7.KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 9,5 m,

b) plac do zawracania samochodow;
7) dla terenu C1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m + 7 m;
8) dla terenu D5.KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 5,5 m,

b) plac do zawracania samochodow;

9) dla terenu D6.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 2 m + 8 m (stanowigcej na odcinku
cze$¢ szerokosci drogi wewnetrznej w granicach planu);

10) dla terenu D25.KDW:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
b) plac do zawracania samochodow.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B17.1IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka: 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

¢) innej — 5 m;
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4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,5,

b) minimalna — 0,001;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 10 m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

9) kolorystyka dachow dowolna;

10) pokrycie dachow w formie dowolnej;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§22.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B22.IW ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wodeg,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg: 1 kondygnacja nadziemna —
6 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

¢) innej — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,2,

b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachéw w formie dowolne;j;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C8.IK ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg: 1 kondygnacja nadziemna —
6 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m,

c) innej — 5 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,2,

b) minimalna — 0,001;
4) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) kolorystyka dachow dowolna;

9) pokrycie dachéw w formie dowolne;j;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach terenu,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.
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§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chetm Slgski

Henryk Buchta
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1V/172/2021
Rady Gminy Chelm Slaski

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica
Gminy — cze$é¢ A

Lp.

Nr uwagi z
rozstrzygnigcia
Wéjta

Imig i Nazwisko,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Uwagi

3

4

5

6

PIERWSZE WYLOZENIE

(wyh)

Osoba nr 1

Whiesiono 0
przeksztalcenie  czeSci
dziatki rolnej (ok. 5000
m?) na dziatki
mieszkaniowe.

W uzasadnieniu
poinformowano, Ze:
-tacznie, analizowany
teren ma powierzchni¢
18230 m2;

-pozostata czg$¢ terenu
pozostataby w aktualnym
przeznaczeniu  (dziatka
rolna);

-na wskazanym terenie
planuje  si¢  budowe
domow jednorodzinnych;
-teren ma dostep do drogi
B10.KDW;

dziatka nie jest zalesiona
i nie powinna by¢ ujeta
w planie jako teren ZL.

Dz. nr:
308, 309,
310, 311.

B12.ZL — teren lasu
(aktualnie B9.ZL)

Uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledow
formalnych. Jej przyjecie
skutkowatoby
naruszeniem
studium.

ustalen

(I wyt)

Osoby nr 2

Whiesiono 0
wprowadzenie  zakazu
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na
dziatkach nr 293, 294,
295.

Poinformowano, ze w §
14. 1 dla terenéw
oznaczonych na rysunku
planu: B.6.ZL, B.12.ZL
nalezy wskaza¢ ustalenia
dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla
terendéw przeznaczonych
pod las
z uwzglednieniem
uzupehiajacego sposobu
zagospodarowania (plan
moze dopuscic¢
ksztattowanie $ciezek
zdrowia, tras
rowerowych, o ile bedzie
zgoda na wylaczenie
terenébw  z  produkcji
lesnej) oraz  okresli¢
zakaz prowadzenia
wszelkiej dziatalnosci
niezwiazanej z
lesnictwem.

Dz. nr:
293,
294,
295.

B6.ZL, BI12.ZL -
teren lasu;

B10.KDW — teren
drog wewnetrznych;
B13.ZNU - teren
zieleni nieurzadzonej;
(aktualnie: B5.ZL,
B9.ZL, B7.KDW,
B10.ZNU)

Teren przeznaczony
zostal pod las. Zatem
wszelkie dziatania tam
prowadzone moga by¢
realizowane  wylacznie
zgodnie z Ustawa o
lasach (t.j. Dz.U. z 2020
r., poz. 1463 z pdzn.
zm.). Prowadzenie
dziatalnosci

wykraczajacej poza ww.
akt stanowi jego
naruszenie.
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3 3. Osoba nr 3 Wnosze o zakaz Dz. nr: B6.ZL, BI12.ZL - | Teren przeznaczony
(I'wyt) prowadzenia dziatalnosci 293, teren lasu; zostal pod las. Zatem
gospodarczej pn. 294, B10.KDW — teren | wszelkie dziatania tam
,,Pozaszkolne formy 295. drog wewnetrznych; prowadzone moga by¢
edukacji sportowej oraz B13.ZNU - teren | realizowane wylacznie
zaje¢  sportowych i zieleni nieurzadzonej; zgodnie z Ustawa o
rekreacyjnych" (aktualnie: B5.ZL, | lasach (t.j. Dz.U. z 2020
polegajaca na  grze B9.ZL, B7.KDW, | r., poz. 1463 z pdzn.
LASER TAG, AIRSOFT B10.ZNU) zm.). Prowadzenie
na wymienionych dziatalnosci
dziatkach.  Dziatalno$¢ wykraczajacej poza ww.
jest prowadzona na akt stanowi jego
terenach gdzie znajduje naruszenie.
si¢ zabudowa
mieszkalna, co  jest
bezposrednich
zagrozeniem dla nas,
mieszkancow.
Dziatalno$¢ jest rowniez
ucigzliwa ze wzgledu na
hatas oraz
zanieczyszczenie
Srodowiska.
4 4. Osoba nr 4 Whiesiono o zawieszenie Dz. nr: B19.ZL, B23.ZL, | Na dzien dzisiejszy
(Iwyl) postgpowania dot. 757/243, B28.ZL — teren lasu; zasigg terendw
zatwierdzenia projektow 752/233, B27.WS — teren wod | szczegdlnego zagrozenia
zagospodarowania 754/236, powierzchniowych powodziowego
przestrzennego dla 866/236. $rodladowych; uwzglednia  faktyczny
wymienionych dzialek ze B21.ZNU, B29.ZNU — | stan prawny. W chwili
wzgledu na planowang teren zieleni | zmiany ich  zasiggu
zmiang  statusu  tych nieurzadzonej; informacja prawna
dziatek. B30.MN -~ teren | zawarta w sporzadzanym
w uzasadnieniu zabudowy projekcie planu
poinformowano, ze mieszkaniowej miejscowego nie bedzie
wymienione dziatki jednorodzinnej; miala zastosowania.
znajduja si¢ na terenie o 3.KDD - teren drog
wysokim publicznych klasy
prawdopodobienstwie dojazdowej;
powodzi (Q10%) status C1.KDW - teren drog
ten ulegnie zmianie po wewnetrznych;
zakonczeniu budowy B20.IE - teren
walu infrastruktury
przeciwpowodziowego. elektroenergetycznej;
Jesli  projekt  zostanie B26.IW - teren
zatwierdzony w obecnej infrastruktury
postaci, na  terenie wodociagowe;j.
wskazanych dzialek nie
bedzie mozliwosci (aktualnie:  B16.ZL,
budowy domu. B23.ZL, B25.7L,
B24.WS,
B18.ZNU, B26.ZNU,
B27.MN, 3.KDD,
C1.KDW, BI7.IE,
B22.1W)
DRUGIE WYLOZENIE
5. 1 Osoba nr 5 Whiesiono o zmiang Dz. nr: B16.ZL — teren lasu Uwaga nieuwzgledniona,
(II wyt.) przeznaczenia  terenu 751/233 jej przyjecie
dzialki nr751/233 w skutkowatoby
czesci oznaczonej naruszeniem ustalen
B16.ZL na teren studium.
zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach
rolnych RM.
w uzasadnieniu
poinformowano, ze od lat
60-tych ubieglego wieku
na tym terenie
prowadzono
gospodarstwo rolne.
Obecnie dziatalno$¢ ta
jest kontynuowana.
Ponadto poinformowano
0 zamiarze rozpoczgcia
hodowli zwierzat
zagrodowych.
Ustanowienie w MPZP
znacznej czg$ci dziatki
terenem lasu ZL
uniemozliwia dalsze
1d: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 2




prowadzenie dziatalnosci
rolniczej. Do  uwagi
zataczono mapg
Z naniesionym ternem.
6. 2 Osoba nr 6 1) Whniesiono o zmiane Dz. nr: B26.MN - teren | Dzialka znajduje si¢ w
(II wyt.) przeznaczenia dzialki z 866/236 zabudowy ciagu nieruchomosci
MN na MN/U; mieszkaniowej przeznaczonych pod
jednorodzinne;j; zabudowe wylacznie
B16.ZL — teren lasu; mieszkaniowa
B25.ZNU - teren | jednorodzinng.
zieleni nieurzadzonej; Uwzgledniajac  przyjete
B23.WS — teren wod | strefowanie funkcji
powierzchniowych dopuszcza si¢  ustugi
srodladowych; wylacznie w  zakresie
(aktualnie  B27.MN, | przewidzianym
B16.ZL, B26.ZNU, | przepisami prawa
B24.WS) budowlanego.  Funkcja
ustugowa jako
towarzyszaca lub
rownowazna funkcji
mieszkalnej
wprowadzona zostala
wylacznie w  czgsci
potudniowo-wschodniej,
w rejonie skrzyzowania
ul.  Romera z ul
Gornoslaska.
2)  Zakwestionowano Zasigg terendw
wystepowanie na szczegblnego zagrozenia
dzialce terenéw powodziowego
zalewowych ze wzgledu uwzgledniat  faktyczny
na powstanie walu stan prawny na dzien
chroniacego przed wylozenia planu  do
ponownym zalaniem; publicznego wgladu. W
trakcie trwania procedury
planistycznej
zaktualizowane zostaty
mapy zagrozenia
powodziowego, co
zostalo uwzglednione w
projekcie  planu. W
momencie kolejnej
zmiany ich  zasiggu
informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekcie planu
miejscowego nie bedzie
miala zastosowania.
3) Wyrazono sprzeciw Ustalona strefa ,,W” -
wobec objecia ochrony archeologicznej
przedmiotowej dziatki jest konsekwencja
strefa W. ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi  oraz
tereny obserwacji
archeologicznej (wg
Zapisow studium).
Projekt planu uzyskat
,,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkoéw
w Katowicach.
7. 3 Osoba nr 7 1) Whniesiono o zmiane Dz. nr: B16.ZL — teren lasu Uwaga nieuwzgledniona,
(IT wyt.) przeznaczenia  terenu 751/233 jej przyjecie
dzialki nr 751233 w skutkowatoby
czesci oznaczonej naruszeniem ustalen
B16.ZL na teren studium.
zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach
rolnych RM.
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W uzasadnieniu
poinformowano, ze na
tym terenie od lat 60-
tych ubieglego wieku
prowadzono

gospodarstwo rolne.
Poinformowano 0
planach kontynuacji

prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w przysztosci.

2) Ponadto wniesiono Dz. nr: B23.ZL — teren lasu; Uwaga nieuwzgledniona,
0 pozostawienie jak 756/244 B23.WS — teren wod | jej przyjecie
W rejestrze gruntow powierzchniowych skutkowatoby
dzialki nr  756/244 srodladowych; naruszeniem ustalen
(pastwisko). (aktualnie B23.ZL, | studium.
Ustanowienie ~w MPZP B24.WS) Ustalone przeznaczenie
znacznej czgsei dziatki nr terenu nie uniemozliwia
751/233 oraz w catosci dotychczasowego
dziatki 756/244 terenem rolniczego uzytkowania
lasu ZL uniemozliwi dziatki.
prowadzenie dziatalnosci
rolniczej.
Do uwagi zalaczono
mapeg Z naniesionym
terenem.
4 Osoba nr 4 1) ‘Whiesiono 0 Dz. nr: B26.MN - teren | Zasieg terenow

(II wyt.) nieujmowanie  terenu 757/243, zabudowy szczegdlnego zagrozenia
wymienionych dzialek 754/236, mieszkaniowej powodziowego
jako obszaru 0 866/236, jednorodzinne;j; uwzgledniat  faktyczny
wysokim 752/233. B16.ZL, B23.ZL, | stan prawny na dzien
prawdopodobienstwie B25.ZL, — teren lasu; wylozenia  planu  do
powodzi. B26.ZNU - teren | publicznego wgladu. W

Ze wzgledu na budowe
watu dziatki byly objete
ochrong
przeciwpowodziowa.

2) ‘Whiesiono 0
pominiecie
wymienionych dzialek

w obszarze objetym
ochrona
archeologiczna.

Na terenie

wymienionych  dziatek
nie ma obiektow
zabytkowych lub o
wyjatkowym  znaczeniu
kulturowym.

3) ‘Whiesiono [
nieujmowanie  terenu
wymienionych dzialek

jako krajobrazu
kulturowego.
Na obszarze

wymienionych  dziatek
nie ma wyjatkowych
elementow  krajobrazu
kulturowego.

zieleni nieurzadzonej;
B24.WS — teren wod
powierzchniowych
srodladowych;

B17.1IE - teren
infrastruktury
elektroenergetycznej
(aktualnie: B27.MN,
B16.ZL, B23.ZL,
B25.ZL, B26.ZNU,
B24.WS, B17.1IE)

trakcie trwania procedury

planistycznej

zaktualizowane zostaly
mapy zagrozenia
powodziowego, co

zostato uwzglgdnione w
projekcie  planu. W

momencie kolejnej
zmiany ich  zasiggu
informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekcie planu

miejscowego nie bedzie
miala zastosowania.

Ustalona strefa ,,W” -
ochrony archeologicznej
jest konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi  oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
Zapisow studium).

Projekt planu uzyskat
,,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkéw
w Katowicach.

Ustalona strefa ,,K”

ochrony krajobrazu
kulturowego jest
konsekwencja ~ ustalen
studium. Obejmuje ona
krajobraz zwigzany
integralnie ze Smutng
Gora 1 jej otoczeniem,
pomiedzy ul.
Kurpinskiego, Chetmska
i Gamrot (wg zapisow
studium). Plan  nie
wprowadza szczegdlnych
ustalen w jej granicach,
sa3 one zgodne z
ustaleniami  ogdlnymi i
szczegolowymi uchwaty.
Sama strefa nie
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4) ‘Whiesiono [
nieprzeznaczanie
terenu  wymienionych
dzialek na tereny lesne.
Przyjecie wymienionych
dziatek jako tereny lesne
ijednoczesnie ujecie ich
jako teren o wysokim
prawdopodobienstwie
powodzi spowoduje
ztamanie prawa, ktore
mowi, ze na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzia zabrania
sadzenia drzew
i krzewow (Prawo wodne
art. 881). Decyzje

o fizycznym  zalesieniu
(na  podstawg  planu
zagospodarowania
przestrzennego)
podejmuje Starosta
(Zatacznik nr 2). Ponadto
zalesienie wymienionych
dziatek ztamie prawa
dotyczace rownowazenia
interesow publicznych i
prywatnych (ustawa o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  art. |
punkt 3). Wynika to
m.in. z faktu iz dziatki sg
w trakcie
zagospodarowania
rolnego (zalacznik nr 3)
oraz z planow na
zagospodarowanie tych
dziatek potwierdzonych
ukonczeniem kursu
ktérego $wiadectwo
stanowi zatacznik nr 4.

5) Przeznaczenie dzialki

przektada si¢ wprost na
brak mozliwosci
przeznaczenia  dziatek
bedacych  przedmiotem
uwagi pod zabudowg.
Projekt planu uzyskat
,,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkéw
w Katowicach.

Uwaga nieuwzgledniona,

jej przyjecie
skutkowatoby

naruszeniem ustalen
studium. Lesne

przeznaczenie gruntu jest
konsekwencja ~ ustalen
tego dokumentu.

Art. 881 ustawy Prawo
wodne  zabrania W
obszarze  szczeg6lnego
zagrozenia powodzia
sadzenia  drzew  lub
krzewow, ale nie jest to
kategoryczny zakaz, o
czym $wiadczy
przewidziana mozliwo$é
zwolnienia od  tego
zakazu. Projekt planu
uzyskat pozytywne
uzgodnienie
Regionalnego  Zarzadu
Gospodarki Wodnej w
Gliwicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Odnosnie  przedtozonej
do uwagi decyzji starosty
z dnia 23.02.2015 .
ustala ona zadania z
zakresu gospodarki
lesnej i nie ma w niej
mowy o rolniczym
zagospodarowaniu
gruntow.

Uwaga nieuwzgledniona,

752/233 z zalacznikiem jej przyjecie
nr 1, tj. na cele skutkowatoby
budowlane. naruszeniem ustalen
Uprawa rolna wymaga studium.
zaplecza technicznego.

9. 5 Osoba nr 8 Whiesiono [ Dz. nr: B26.MN - teren | Zasieg terendw

(IT wyt.) nieujmowanie 866/236. zabudowy szczegoblnego zagrozenia

wskazanych dzialek mieszkaniowe;j powodziowego
jako: jednorodzinne;j; uwzglednial  faktyczny
1) terenu objetego B16.ZL — teren lasu; stan prawny na dzien
zagrozeniem powodzia; B26.ZNU - teren | wylozenia planu do

Teren dziatki bedzie
zabezpieczony  walem
przeciwpowodziowym.

zieleni nieurzadzonej;
B24.WS — teren wod
powierzchniowych
srodladowych;
(aktualnie: B27.MN,
B16.ZL, B26.ZNU,
B24.WS)

publicznego wgladu. W
trakcie trwania procedury

planistycznej

zaktualizowane zostaly
mapy zagrozenia
powodziowego, co

zostalo uwzglednione w
projekcie  planu. W
momencie kolejnej
zmiany ich  zasiggu

informacja prawna
zawarta w sporzadzanym
projekcie planu

miejscowego nie bedzie
miala zastosowania.
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2) terenu objetego
ochrona
archeologiczna;

Na terenie dziatki nie ma
obiektow  zabytkowych
lub o wyjatkowym
znaczeniu kulturowym.

3) terenu Kkrajobrazu
kulturowego;

Na terenie dziatki nie ma
wyjatkowych elementow
krajobrazu, ktore
kwalifikowalyby ten
obszar jako krajobraz
kulturowy.

4) terenu lesnego (ZL).
Ujecie terenu jako obszar
lesny spowoduje
konieczno$¢ posadzenia
drzew. Jesli dodatkowo
obszar bedzie objety
zagrozeniem
powodziowym to
spowoduje to sytuacje
niezgodng z prawem
(prawo wodne art. 88l).

5) ‘Whiesiono [
wyjasnienie w  jaki
sposéb Panstwo
réwnowaza interesy
publiczne i prywatne
w przypadku
wskazanej
nieruchomosci.

Dziatka jest w trakcie
przywracania jej do
pierwotnego
przeznaczenia.
Wnoszacy uwage nie
wziat odszkodowania za
szkody gornicze, gdyz
chcial uprawiac ten teren.
Ponadto jest w trakcie
wyznaczania granic oraz
podziatu tej dziatki.

Ustalona strefa ,W” -
ochrony archeologicznej
jest konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
Zapisow studium).

Projekt planu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

Ustalona strefa ,,K”
ochrony krajobrazu
kulturowego jest
konsekwencja  ustalen
studium. Obejmuje ona
krajobraz zwigzany
integralnie ze Smutna
Gora i jej otoczeniem,
pomiedzy ul.
Kurpinskiego, Chetmska
i Gamrot (wg zapisOw
studium). Plan  nie
wprowadza szczegolnych
ustalen w jej granicach,
sa one zgodne z
ustaleniami ogdlnymi i
szczegdtowymi uchwaty.
Projekt planu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewddzkiego
Konserwator Zabytkoéw
w Katowicach.

Uwaga nieuwzgledniona,

jej przyjecie
skutkowatoby
naruszeniem ustalen

studium. Art. 881 ustawy
Prawo wodne zabrania w
obszarze  szczeg6lnego
zagrozenia powodzia
sadzenia  drzew  lub
krzewow, ale nie jest to
kategoryczny zakaz, o
czym $wiadczy
przewidziana mozliwo$é
zwolnienia od zakazu.
Projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie
Regionalnego  Zarzadu
Gospodarki Wodnej w
Gliwicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Lesne przeznaczenie
gruntu jest konsekwencja
ustalen studium. Inne
przeznaczenie

skutkowatoby

naruszeniem ustalen tego
dokumentu. Zatem w
kontekscie powyzszego
dalsze wyjasnienia w jaki
sposOb rownowazone sa
interesy ~ publiczne i
prywatne sg
bezpodstawne.

Osoba nr 9

Nie wyrazono zgody na

Dz. nr:

A9.ZZN, C2.ZZN —

Uwaga nieuwzgledniona,
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(IT wyt.) zalesianie dzialek. 209, 210, 310, teren zieleni | jej przyjecie
Poinformowano, ze w 311, 312, zorganizowanej; skutkowatoby
planach jest | 715/306, 717/306, | A8.ZNU, B10.ZNU, | naruszeniem ustalen
wykorzystanie  dziatek | 711/298,712/298 | C5.ZNU -  teren | studium. Ponadto nie
pod zabudowe i zieleni nieurzadzone;j; wszystkie dziatki (lub ich
zagospodarowanie w B4.ZL, B5.ZL, | czgsci) przeznaczone
celu prowadzenia B9.ZL, B23.ZL, | zostaly pod las, jednakze
hipoterapii. C4.ZL — teren lasu; na pozostatych roéwniez
B2.WH, B11.WH - | nie ma mozliwosci ich
teren urzadzen | zabudowy i
wodnych; zagospodarowania na
B12.WS, C3.WS - | cele prowadzenia
teren wod | dziatalnosci z zakresu
powierzchniowych hipoterapii.
srodladowych;
A7.KDW, C1.KDW —
teren drog
wewnetrznych
11. 7 Osoba nr 10 1) Whniesiono o zmiane Dz. nr: B26.MN - teren | Uwaga bezzasadna. Na
(IT wyt.) projektu mpzp poprzez | 755/244,865/236. | zabudowy przedmiotowych
przywrocenie mieszkaniowej dziatkach nie obowiazuje
przeznaczenia dzialek jednorodzinnej; mpzp.
nr ewid. 755/244 oraz B19.ZNU - teren
865/236  zgodnie z zieleni nieurzadzonej;
obowiazujacym mpzp. B16.ZL, B23.ZL -
teren lasu;
(aktualnie  B27.MN,
B19.ZNU, Bl16.ZL,
B23.ZL)
2) W przypadku Dz. nr: B19.ZNU - teren | Uwaga bezzasadna.
uchwalenia planu, 755/244, zieleni nieurzadzonej; Czynnos$¢ wykupu
ktory uniemozliwi B23.ZL — teren lasu; nieruchomosci przez
realizacj¢ planowanego gming lezy poza
zagospodarowania procedura  uchwalania
wniesiono o  wykup planu miejscowego.
przez gmine dzialki nr Prognoza finansowa
755/244 wg  stawek skutkow uchwalenia
zaakceptowanych przez niniejszego planu
wlasdcicieli niniejszych uwzglednia skutki
terenéw. odszkodowawcze dla
Poinformowano, ze gminy w sytuacji, kiedy

dziatka nr 755/244 przez
dlugie lata byta terenem
uprawnym, nastgpnie
pastwiskowym, a w
wyniku podtopien
spowodowanych
eksploatacja  gornicza,
obszarem  zalewowym.
W skutek podtopien i
zalania  teren  zostal
zrujnowany i przestat
spelnia¢  warunki  do
jakiegokolwiek jego
zagospodarowania,  co
wygenerowalo ogromne
straty. Z uwagi na
trwajace prace zwigzane
z budowa watow
przeciwpowodziowych
oraz zaprzestanie pod
tym obszarem
eksploatacji ~ gorniczej,
Wiasciciele maja zamiar
przywroci¢  dziatke do
stanu pierwotnego oraz
zagospodarowa¢ ja na
wtasne potrzeby.
Whiesiono 0
uwzglednienie WW.
wydatkéw  w prognozie
skutkow  finansowych
uchwalenia mpzp.

w zwigzku z
uchwaleniem planu
korzystanie z
nieruchomo$ci lub jego
czesei W Sposob
dotychczasowy lub
zgodny z
dotychczasowym

przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie
ograniczone. w
niniejszej sytuacji
przeznaczenie dziatki
pod las nie uniemozliwia
dotychczasowego jej
rolniczego uzytkowania.
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8
(IT wyt.)

Osobanr 11

1) Whniesiono o zmiane
przeznaczenia calej
dzialki nr 718/306 na
teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Przedmiotowa dziatka w
chwili obecnej
przygotowywana jest do
inwestycji  budowlanej
zgodnie z wydanymi dla
dziatki warunkami
zabudowy. W  chwili
obecnej planowane jest
wystapienie do starostwa

z whnioskiem 0
przesuniecie
projektowanego budynku
w glab dziatki.
Zaprojektowanie w
potnocnej czgsei dziatki
terenu zieleni
zorganizowanej

uniemozliwi te plany,
pomimo, iz  zgodnie
z wezesniejsza  decyzja
urzedu taki projekt jest w
petni zgodny 4
wydanymi  warunkami
zabudowy.

Dz. nr:
718/306.
Obreb
241405 _2.0001.

2) Whiesiono o zmiane
przeznaczenia calej
dzialki nr 723/309 na
teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Na przedmiotowe;j
dziatce w chwili obecnej
trwa  budowa domu
jednorodzinnego zgodnie
z wydanym pozwoleniem
na budowe. W chwili
obecnej planowane jest
wystapienie do starostwa
z wnioskiem o budowg
garazu zgodnie z

wydanymi  warunkami
zabudowy.
Zaprojektowanie w
potudniowej czescel
dziatki terenu zieleni
zorganizowanej

uniemozliwi te plany,
pomimo, iz zgodnie z
wczesniejsza decyzja
urzedu taki projekt jest w
petni zgodny z
wydanymi  warunkami
zabudowy. Dodatkowo
projektowany teren
zieleni  zorganizowanej
stanowi niewielki
fragment dziatki,
jednakze jego
przeznaczenie w
projektowanym
miejscowym planie
zagospodarowania  pod
cele inne niz budowlane
uniemozliwi
zagospodarowanie
dziatki zgodnie
z wezesniejszymi
planami. W  budowe
zostaly ~ zaangazowane
juz znaczne $rodki, a
taka decyzja spowoduje
ich  znaczny  wzrost
zwigzany

z koniecznoscia

Dz. nr:
723/309.
Obreb
241405 _2.0001.

A10.MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
A9.ZZN -  teren
zieleni
zorganizowanej;

Czgé¢ dzialki  zostata
przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.  Zasieg

terenu A10.MN
umozliwi realizacje
inwestycji  zgodnie z
wydang decyzja o
warunkach ~ zabudowy,
jednoczesénie nie
dopuszczajac do

rozproszenia zabudowy
oraz jej ewentualnego
dogeszczenia w miejscu,
gdzie studium  nie

przewiduje

zainwestowania, a
otoczenie stanowig
wylacznie  tereny o

charakterze otwartym.

Czgé¢ dzialki  zostata
przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.  Zasigg

terenu A10.MN
umozliwi realizacje¢
inwestycji  zgodnie z
wydang decyzja o
warunkach  zabudowy,
jednoczesénie nie
dopuszczajac do

rozproszenia zabudowy
oraz jej ewentualnego
dogeszczenia w miejscu,
gdzie studium nie

przewiduje
zainwestowania, a
otoczenie stanowia

wylacznie  tereny o
charakterze otwartym.
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przeprojektowania, a
nastgpnie  przebudowy

przytaczy oraz budynku.
TRZECIE WYLOZENIE
13. 1 Osoba nr 12 Whiesiono o zmiang Dz. nr: A2.ZZN -  teren | Ze wzgledéw formalnych
(I wyt.) przeznaczenia 121, zieleni uwaga nieuwzgledniona.
wskazanych dziatlek na 122. zorganizowanej; Sprzecznosé z
MN/U — teren zabudowy ustaleniami studium.
mieszkaniowe;j z

towarzyszaca zabudowa
ustugowa lub MN-U -
teren zabudowy
mieszkaniowej lub
zabudowy ushugowe;j.

Obecna propozycja
narzucajaca ZZN — teren
zieleni zorganizowanej,

w sposOb razacy
ogranicza prawo  do
korzystania z
nieruchomosci w
granicach prawa
wiasnosci.

14. 2 Osoba nr 4 1) Wnhiesiono o Dz. nr: B16.ZL, B23.ZL - | Ze wzgledéw formalnych

(I wyt.) nieujmowanie w planie | 757/243, 754/236, | teren lasu; uwaga nieuwzgledniona.

zagospodarowania 1196/236, B17.1IE - teren | Sprzecznosé z
przestrzennego 752/233. infrastruktury ustaleniami studium.
wymienionych  dzialek elektroenergetycznej; Przeznaczenie dziatki
jako terenu B22.IW - teren | pod las nie uniemozliwia
przeznaczonego do infrastruktury dotychczasowego jej
zalesienia. wodociagowej; rolniczego uzytkowania.
Poinformowano, 7e B24.WS - teren wod
przeznaczenie terenu powierzchniowych
czterech wskazanych srodladowych;
dzialek do zalesienia B26.ZNU - teren

spowoduje niemozliwosé¢
wykorzystania tych
dziatek do  produkcji
rolnej. Po zakonczeniu
prac  zwigzanych z

usunigciem szkod
gorniczych osoba
sktadajaca uwage

planowala przeznaczy¢
dziatki na ten cel
Przyjecie projektu planu,
w tym zakresie,
spowoduje, ze nie bedzie
takiej mozliwosci. A
zgodnie z art. 3 Ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym "Ustalajac
przeznaczenie terenu lub
okreslajac  potencjalny
sposob
zagospodarowania i
korzystania z terenu,
organ  wazy Interes
publiczny 1 Interesy
prywatne, w tym
zglaszane ~w  postaci
wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu
zagospodarowania
terenu, jak i zmian w
zakresie jego
zagospodarowania, a
takze analizy
ekonomiczne,
srodowiskowe I
spoteczne".

2) Whiesiono o
nieujmowanie w planie
zagospodarowania
przestrzennego

wymienionych  dzialek
jako obszaru objetego
ochrong krajobrazu

zieleni nieurzadzonej;

Ze wzgledow formalnych
uwaga nieuwzgledniona.

Sprzeczno$é z
ustaleniami studium.
Nalezy podkreslic, ze
ochrona krajobrazy

kulturowego wynika z
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kulturowego.
Poinformowano, ze na

terenie czterech
wskazanych dzialek nie
ma wyjatkowych
elementow  krajobrazu

kulturowego. Teren ten
jest podobny do innych
dziatek zlokalizowanych
na terenie Gminy Chetm
$laski.

3) Whiesiono o
nieujmowanie w planie
zagospodarowania
przestrzennego
wymienionych  dzialek
jako obszaru objetego
ochrong archeologiczna.
Poinformowano, ze na
terenie czterech
wskazanych dzialek nie
ma zlokalizowanych
obiektow, ktore zgodnie
z definicja podang w art.
3 w Ustawie o ochronie
zabytkow 1 opiece nad
zabytkami  spetniatyby
warunki klasyfikujace je
jako zabytki.

niewatpliwej
koniecznosci  ochrony
samej Smutnej Gory oraz
jej otoczenia. Sama strefa
nie przektada si¢ wprost
na brak  mozliwosci
przeznaczenia  dziatek
bedacych  przedmiotem
uwagi pod zabudowe.
Projekt planu uzyskat
,,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewddzkiego
Konserwator Zabytkoéw
w Katowicach.

Ustalona strefa ,,W” -
ochrony archeologicznej
jest konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
ZapisoOw studium).

Projekt planu uzyskat
,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkow
w Katowicach.

15. 3
(ITT wyk.)

Osoba nr 8

1) Whiesiono
natychmiastowe

wykreslenie z mpzp
zaznaczonych na
wskazanej dzialce
obszaru ochrony

krajobrazowej i ochrony
archeologicznej gdyz nie
wystepuja na tym terenie
zadne specjalne cechy
zarowno  krajobrazowe
jak i historyczne zawarte
w art 40 ust 1 u.o.p.
Poinformowano, ze na
wskazanej dzialce nie
wystepuja  niespotykane
nigdzie indziej walory
widokowe, takie jak
rzadko wystepujace
drzewa np. Dab Bartek,
wodospady, czy jaskinie.
Ponadto nie stwierdzono
wystepowania  grodow
ani pozostatosci po nich.

2) Whiesiono o
natychmiastowe
usuniecie oznaczenia

terenu pod zalesienie,
gdyz las na tym terenie
nigdy nie wystepowat.

Dz. nr:
1201/236
(dawniej 866/236)

B16.ZL — teren lasu;
B24.WS — teren wod
powierzchniowych
$rodladowych;
B27.MN -  teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Ze wzgledow formalnych
uwaga nieuwzgledniona.

Sprzeczno$é zZ
ustaleniami studium.
Nalezy podkreslic, ze
ochrona krajobrazy
kulturowego wynika z
niewatpliwej

koniecznosci  ochrony

samej Smutnej Gory oraz
jej otoczenia. Sama strefa
nie przektada si¢ wprost
na brak mozliwosci
przeznaczenia  dziatek
bedacych  przedmiotem
uwagi pod zabudowg.

Ustalona strefa ,,W” -
ochrony archeologicznej
jest takze konsekwencja
ustalen studium.
Obejmuje ona obszar
potwierdzony badaniami
wykopaliskowymi  oraz

tereny obserwacji
archeologicznej (wg
Zapisow studium).

Projekt planu uzyskat
,,milczace” uzgodnienie
Slaskiego
Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkéw
w Katowicach.

Ze wzgledow formalnych
uwaga nieuwzgledniona.
Sprzecznosé¢ Z
ustaleniami studium.

Niezaleznie od
powyzszego zwracam
uwage na niejasnoscé
tresci uwagi, wynikajaca
z niezastosowania
znakow

interpunkcyjnych w catej
jej rozlegtej rozciagtosei.

Ponadto powazna
watpliwos$¢  wzbudzaja
1d: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 10




postawione zarzuty. W
trakcie spotkania
(Dyskusji publicznej)
kazda osoba  zostata

poinformowana
WYCZerpujaco o
uwarunkowaniach, ze

szczegdlnym naciskiem
na ustalenia studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/172/2021
Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica

Gminy — cze$é A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z2021r. poz. 741 zpézn zm.) Rada Gminy Chetm Slaski ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wojtowi Gminy Chetm Slaski.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/172/2021
Rady Gminy Chelm Slaski

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Na podtawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7941/241405-MPZP/210930_XXXIV-172-2021_gr/20211001T120000   PL.ZIPPZP.7941/241405-MPZP 210930_XXXIV-172-2021_gr 20211001T120000 2021-10-01T12:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Górnośląską, Kurpińskiego, Skalną, Gamrot i granicą Gminy – część A      2021-07-22 Zał. Nr 4 do uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami Górnośląską, Kurpińskiego, Skalną, Gamrot i granicą Gminy – część A
został sporządzony na 1. mapie EGiB w postaci wektorowej w skali 1:1 000. 2. mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skalach 1:500.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Chelm Slaski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot
i granica Gminy — cze$¢ A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot igranica Gminy przystapiono na podstawie Uchwaty
Nr V1/32/2019 Rady Gminy Chetm Slaski zdnia 12 marca 2019r. Celem jego sporzadzenia jest
niedopuszczenie do ekspansji zabudowy na tereny, ktore nie sg przewidziane na ten cel w obowigzujacej
Zmianie studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski
1 jednoczesnie umozliwienie procesoOw inwestycyjnych na terenach przewidzianych pod urbanizacje,
z uwzglednieniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Z opracowania, na poczatkowym etapie procedury planistycznej, wylaczono fragmenty polozone
w potnocno-wschodniej czesci obszaru (cze$¢ C - pierwotnie B), co uwarunkowane byto:

> ustaleniami planu ogodlnego, ktory przewidywat na tych terenach zabudowe, natomiast studium jej
nie dopuszcza;

> trwajgcg procedura wydawania decyzji o warunkach zabudowy, przedmiotem ktorej jest inwestycja
inna
niz przewidujg ustalenia studium;

> niemozliwym do przewidzenia w czasie terminem uzyskania zgody odpowiedniego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Dla tych terendéw plan zostanie sporzadzony na kolejnym etapie, kompleksowo — po aktualizacji studium.

Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu, w toku uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenie gruntow
leSnych niestanowiacych wiasno$ci Skarbu Panstwa na cele nieleSne, majac $wiadomos¢
niejednoznaczno$ci w zakresie mozliwosci jej uzyskania oraz braku wiedzy co do ostatecznego stanowiska
organu nadzorczego w tym zakresie, podzielil pozostaty obszar planu na cz¢$¢ A i czg$¢ B, na ktorg sktadaja
sie¢ ww. grunty lesne. Dzialanie to ma umozliwi¢ wejsScie w zycie zasadniczej czegsci planu - A, ktora de
facto realizuje gloéwne zatozenia urbanistyczne, podczas gdy uznanie organu nadzorczego co do trybu
sporzadzania projektu planu dla czgsci B w zakresie uzyskania zgody (dla cze$ci terenéw) na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne jest niemozliwa do przewidzenia.

Niniejsza uzasadnienie dotyczy czesci A.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2021r. poz.741 zpoézn. zm.),
uwzgledniajac:

* Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki ipokrycia dachow) w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm Slaski. Projekt miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod
tzw. ,tereny zielone”, takie jak: tereny zieleni zorganizowanej, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lasu oraz
tereny tak i pastwisk. W zakresie przeznaczen z mozliwos$cig realizowania zabudowy plan wyznacza tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ztowarzyszaca lub rownowazng zabudowa ustugowa,
rekreacji indywidualnej, zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz teren obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j.

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W takich okoliczno$ciach proces
zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu. Instrument ten uznaje si¢ za niedoskonaly z punktu widzenia zrownowazonej polityki przestrzennej,
w zwigzku z czym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego.

Id: 9D273E3B-C8F6-457B-A968-D5165DDF9953. Podpisany Strona 1



* Walory architektoniczne ikrajobrazowe — obszar opracowania charakteryzuje si¢ duzym
zroznicowaniem wynikajacym ze wspolistnienia terendéw otwartych - zielonych i zurbanizowanych,
sktadajacych si¢ glownie zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez:

- ustalenie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego (obejmujacej centralng i zachodnia czgs¢ obszaru
opracowania);

- ustalenie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej (obejmujacej teren A4.P-U);

- uwzglednienie obiektu ujgtego w rejestrze zabytkéw (krzyz przydrozny z I potowy XIX w.; nr 494/74
7 05.09.1974 1.);

- objecie ochrong dwoch zabytkowych krzyzy z 1877 r. oraz budynku z 1935 1.

Wszystkie ww. elementy zostaly uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ustalenie odpowiednich
przeznaczen terendw, okreSlenie wilasciwych parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad sytuowania
zabudowy uzupetniajacej oraz objecie ochrong wszystkich elementow cennych pod wzgledem kulturowym.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie byto podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

» Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekéw bytowych ikomunalnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Ustalenia te
uwzgledniaja ustanowiony (Uchwata Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 30 listopada
2020 r.) obszar aglomeracji Chetm Slaski.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan uwzglednia wystepowanie:

- udokumentowanych zt6z wegla kamiennego: "Ziemowit" (id: 374), "Piast" (id: 299),
- obszarow gorniczych: "Ledziny 1", "Bierun 11",

- teren6w gorniczych: "Libigz IV", "Bierun II", "Ledziny 1", "Imielin I".

Na obszarze planu wystepujg obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig: Q10% — wysokie
prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat) i Q1% — $rednie prawdopodobiefnistwo powodzi (raz na
100 lat), w zasiggu ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie —
Q0,2% (raz na 500 lat). Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie zakazu wykonywania kondygnacji podziemnych. Ws$rod elementow o charakterze
informacyjnym lub wynikajacych z przepiséw odrebnych, znalazty si¢ tez informacje o wystgpowaniu watu
przeciwpowodziowego (wg ISOK) i przebiegu granicy strefy ochrony watu przeciwpowodziowego. Na
obszarze planu nie wystgpuja natomiast tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje w tym
zakresie zostaty zawarte w jego czgsci tekstowe;.

Cze$¢ lesnych uzytkow gruntowych pozostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu, dla czgsci
natomiast, dla ktorych przeznaczenie ulega zmianie, konieczne bylo uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne. Cze$¢ obszaru planu miejscowego przeznacza si¢ pod tereny tak i pastwisk.
Grunty rolne, ktore przeznacza si¢ pod zainwestowanie, nie zaliczane sg do gruntéw chronionych, wobec
czego zgodna na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw - na poziomie 20% - 60%.
Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej, czy
w ramach terené6w pehligcych funkcje przyrodnicze, wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej —
w granicach planu znajduje si¢ zabytkowy krzyz przydrozny (bud. I potowy XIX w.), wpisany do rejestru
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zabytkow (nr 495/74 z 05.09.2014 r.), w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami. Dodatkowo do objgcia ochrong
prawem miejscowym wyznaczono dwa zabytkowe krzyze przydrozne izabytkowy budynek z 1935r.
W ustaleniach planu znalazly sie rowniez zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych: 6/101-49 AZP,
9/101-49 AZP,10/101-49 AZP, 11/101-49 AZP, 12/101-49 AZP, w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢
wymogi wynikajgce z ww. ustawy. Ponadto plan ustala strefe ,,W” — ochrony archeologicznej, strefe ,,K” —
ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefe ,,B” — ochrony konserwatorskie;j.

Realizacja planu nie wptynie w sposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;,
znajdujace si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdéb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrég niebedacych celem
publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (tj.: Dz. U. z2014r.,
poz. 112): na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN/U
i MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, na terenach ML jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, na terenach RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnych z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

7) okresla zasigg pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktorych nakazuje ich
uwzglednienie w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia
robo6t budowlanych przy zabudowie istniejace;;

8) okresla zasieg pasow technologicznych od magistralnej sieci wodociaggowej — DN 1200, dla ktorych
nakazuje ich uwzglednienie w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek;

9) informuje o wystepowaniu stref kontrolowanych od gazociagow;
10) zakazuje lokalizowani niektorych rodzajow ustug o charakterze ucigzliwym.

W _zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostatych — wilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spelni¢ wymogi zwiazane z dostepem do budynkéow ww. oséb tj.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni czgSciowo
zurbanizowanej. Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadaja dostep do drog
publicznych oraz znajdujg si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacj¢ zapoczatkowanego juz
budownictwa.
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» Prawo wlasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

» Potrzeby obronnoéci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego, zabezpieczenie terendw petnigcych funkcje przyrodnicze
wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogotlu mieszkancow. Ponadto plan dopuszcza mozliwosé
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ szeroko rozumiane
ushugi.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw. Zabezpiecza ponadto tereny srticte przeznaczone
pod infrastruktur¢ wodociggowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacyjng. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

o Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak
rowniez ogloszenie o wylozeniu ww. dokumentéw do publicznego wgladu (trzykrotnym), organizacji
dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Uwagi do projektu planu mogly by¢ sktadane za
pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym, a po zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
réwniez za pomoca poczty elektronicznej, natomiast do prognozy oddziatywania na srodowisko za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Dyskusja zorganizowana podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu odbyta si¢ za
pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ — platformy Microsoft Teams. Projekt planu byt
udostepniony na stronie internetowej Urzedu Gminy Chetm Slaski (http://www.chelmsl.pl/) oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;j (http://bip.chelmsl.pl/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego).

» Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej:

Uchwale Nr V1/32/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granicg
Gminy, Rada Gminy Chelm Slaski podjeta dnial2 marca 2019 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Chetm Slaski kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskows;

- zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegbétowo$ci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- wylaczyt z opracowania cze¢$¢ C, o czym mowa na wstepie uzasadnienia;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;
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- przystapil do sporzadzenia wniosku o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i nielesne;

- uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wtasciwych instytucji i organow;
- uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia czeg$ci gruntow lesnych na cele nielesne;

- oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wylozenia i wytozyl go w dniach od 2 stycznia 2020 r. do 31 stycznia
2020 r. oraz zorganizowal dyskusje publiczng w dniu 14 stycznia 2020 r.; jednoczes$nie zawiadomit
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 lutego 2020 r.;

- do projektu planu wptynely cztery uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione;
- podzielit plan na czg$¢ A 1 B, o czym mowa na wstgpie uzasadnienia;

- oglosit o ponownym wyltozeniu projektu planu — czeéci A wraz zprognoza oddzialtywania na
srodowisko do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczgciem wytozenia i wylozyt go w dniach od
11 wrzesnia 2020 r. do 9 pazdziernika 2020 r. oraz zorganizowal dyskusje publiczng w dniu 5 pazdziernika
2020 r.; jednoczesnie zawiadomil o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na §rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2020 r.;

- do projektu planu wptyneto osiem uwag, ktore nie zostaty uwzglednione;

- z uwagi na wejscie do obrotu prawnego zaktualizowanych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map
ryzyka powodziowego (MRP), ponownie uzyskat uzgodnienie projektu planu od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

- oglosit o ponownym (trzecim) wytozeniu projektu planu — czes$ci A wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem wylozenia i wylozyl go w dniach od
30 kwietnia 2021 r. do 24 maja 2021 r. oraz zorganizowat dyskusj¢ publiczng w dniu 17 maja 2021 r.;
jednoczes$nie zawiadomit o mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 czerwca 2021 r.

- do projektu planu wptynety trzy uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione;

- przedtozyt Radzie Gminy Chetm Slaski projekt planu wraz zzatacznikami, wtym lista
nieuwzglednionych uwag oraz z uzasadnieniem.

» Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania S$ciekéw bytowych ikomunalnych ustala
odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza stosowanie: przydomowych oczyszczalni
sciekow lub zbiornikow bezodptywowych (przy czym dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle wtresci
§4 ust. 10 pkt 3 oznacza mozliwos¢ ich realizacji zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci iporzadku w gminach, gdzie organ dokonuje oceny przestanki, o ktorych mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, przewidujacej mozliwos¢ wybudowania przydomowej oczyszczalni §ciekow
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona). Ponadto
zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi oraz nakazuje uwzglednienie wymogow wynikajgcych z ustanowienia
aglomeracji Chetm Slaski wyznaczonej Uchwatg Nr XXV/133/2020 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia
30 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. SI.
z 2020 r., poz. 8609).

W ramach odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala w wypadku technicznych mozliwosci
nakaz podigczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do
ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania,
a w wypadku braku technicznych mozliwo$ci nakazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cig wtdrnego
wykorzystania.
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Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskoéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe oraz ustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego, zabezpieczenie
terenow pehlniacych funkcje przyrodnicze wplywajace pozytywnie na jakos¢ zycia ogdtu mieszkancow.
Ponadto plan daje mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych
pod szeroko rozumiane ushugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na §rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg na shusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajduja si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniala lub poszerzata istniejaca, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Chetmie
Slaskim obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Na obszarze planu znajduja sie dwa
przystanki autobusowe linii 541 149 (Chetm Maty Goérnoslaska i Chetm Maty Petla). Znajduja si¢ one
w ciggu ulicy Gornoslaskiej. Polaczenie kolejowe zapewniaja Koleje Slaskie ze stacja w odleglosci ok.
3 km.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw plan miejscowy uwzglednia przebieg
ciggoéw rowerowych oraz wyznacza tereny komunikacji pieszej 1ipieszo-rowerowej. Jednoczes$nie
nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwiazan, zarowno w liniach rozgraniczajacych drog, jak
i na innych terenach.

Stwierdza sie¢ zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Chelm Slgski od 2014 r. do 2018 r. (uchwata Nr XLVIII/266/2018 Rady Gminy
Chelm Slaski z dnia 20 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania_przestrzennego Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego). Dokument ten nie wskazuje przedmiotowego obszaru opracowania wprost do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza natomiast realizacj¢ mpzp na innych
terenach w zaleznosci od potrzeb i w uzasadnionych sytuacjach.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny
pod funkcje: mieszkalna jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa, rekreacji indywidualnej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustugowa, co bedzie wigzato si¢ ze wzrostem dochoddéw do
budzetu gminy z tytutlu podatku od budynkéw i gruntow wraz z sukcesywna zabudowa tych terenow.
Ponadto przewiduje si¢ dochody zpodatku od czynnosci cywilnoprawnych w zwiazku z obrotem tymi
nieruchomos$ciami oraz zrenty planistycznej. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Chetm Slaski niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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