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Uchwata Nr ...l...IZp18
Rady Gminy Chetm Slaski
zdnia ....ceueu. 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic Kolberga, Wiosennej i Technikéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r.
poz. 994 z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXIX/225/2018
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 15 lutego 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Kolberga, Wiosennej i Technikow

Rada Gminy Chetm Slaski

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm Slaski, przyjetej Uchwata Nr VIII/46/2007 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 21
czerwca 2007r.

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Kolberga, Wiosennej i Technikow,
zwany dalej ,,planem”.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zataczniku graficznym do Uchwaty
Nr XXXIX/225/2018 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 15 lutego 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Kolberga, Wiosennej
i Technikow.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zatgcznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ —
1,5m;
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25m;

3) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze wystepowaé
na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny, przy zatoZeniu, Ze jego
udziat bedzie stanowit wigcej niz 55% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposoéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumieC: ,przeznaczenie terenu’, jakie moze jedynie
wspdtwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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7) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumiec: zjawiska 0 negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow oraz stan
$rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujgce, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 799 z p6zn. zm.);

8) "ustudze uciazliwej" - nalezy przez to rozumiec: dziatalnosci ustugowe niespetniajgce wymogéw ochrony $rodowiska,
dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pdzn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolne;
powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

9) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania jakie mogq
wylacznie wspdtwystepowaC z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sie ponadto
realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania
oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terenéw musi by¢
mniejszy niz — 40%.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacii;

6) ZD - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

7) R - teren rolniczy;

8) ZNU - teren zieleni nieurzadzoneyj;

9) ZL - teren lasu;

0) WS - teren wod powierzchniowych $rddladowych;

11) KSp - teren parkingéw powierzchniowych;

12) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;

13) KDW - teren drdg wewnetrznych;

14) 1G - teren infrastruktury gazowniczej;

15) IPT — teren infrastruktury technicznej;

16) stanowisko archeologiczne;

17) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
granica administracyjna gminy;

caty obszar mpzp — ztoze udokumentowane wegla kamiennego ,Ziemowit’;

caty obszar mpzp — obszar i teren gérniczy ,Ledziny I”;

sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia — 20kV;

sie¢ kablowa $redniego napiecia — 20kV;

wnetrzowa stacja trafo;

stacja gazowa;

granica aglomeracji Chetm Slaski.
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Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale "Przepisy ogdine" §3 ust. 1 pkt 4 + 15
oraz w rozdziale "Ustalenia szczegétowe" §5 + §16 uchwaty.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz sposobu
uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza sie:
a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie, z mozliwoscig jej zachowania;
b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic
z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
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kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.);

c) prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w zakresie: wysokosci,
intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i szeroko$ci elewacii frontowej,
w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 10%;

2) maksymalna wysokos¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30m.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pdzn.
zm.), z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 799 z pézn. zm.);

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnoS¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajaca
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112):

a) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na terenach: US, ZD jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogdlne"

oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym stanowisko archeologiczne 15/101-49 AZP, w jego granicach nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2187 z pdzn. zm.).

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak

terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu zawiera sie w cato$ci w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Ziemowit’;

b) obszaru gérniczego ,Ledziny I”;

c) terenu gorniczego ,Ledziny I”;

2) na obszarze planu nie znajdujg sie tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.);

3) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 799 z pdzn. zm.);

4) na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 121 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 10m2, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3m, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 800 + 1000;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty rownolegte
do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
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1) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV po 7,5m
w kazda strone od skrajnych przewoddw roboczych, w zasiegu ktérych ustala sie:
a)nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istnigjacej;
b) zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekdw wodnych i wod powierzchniowych srodlgdowych w odlegtosci
mniejszej niz —1,5m.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z p6zn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych
oraz wprost do ziemi;

d) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Chetm Slaski wyznaczonej Uchwatq
Nr V/14/6/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 26 pazdziernika 2015r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracii
Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 4 listopada 2015r., poz. 5434);

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce,
do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego
wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowe;
lub ogdlnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomo$ciqa na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtdrnego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng $redniego i niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi;
b) dopuszczenie lokalizowania staciji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping;
b) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjq substancji do powietrza;
¢) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7
kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. $I. z 2017r. poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawq z dnia 14 grudnia 2012r.
0 odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 21 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1289 z pdzn. zm.).

11. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
12. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci - 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
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§5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 7.MN, 13.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie 7.MN:
- maksymalna - 0,6;
- minimalna - 0,05;
b) na terenie 13.MN:
- maksymalna - 0,8;
- minimalna - 0,05;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewaciji frontowej — 20m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney:
a) na terenie 7.MN — 30%;
b) na terenie 13.MN — 40%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 7.MN — 50%;
b) na terenie 13.MN — 40%;
9) geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu w zakresie — 200 + 420;
10) kolorystyka dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) brazu;
c) grafitu;
d) szarosci;
11) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
- blachy tgczonej na rabek stojacy lub lezacy;
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
- dachu zielonego;
b) ptaskich w formie dowolnej;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, liczone tgcznie z miejscami garazowymi;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
e) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;
a) w uktadzie wolno stojgcym — 1000m? (pod jeden budynek mieszkalny);
b) w uktadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) minimalna szerokos¢ frontdéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
a) w ukfadzie wolno stojacym — 18m;
b) w uktadzie blizniaczym — 14m.
4, Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna:
1) w ukfadzie wolno stojacym — 1000m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) w ukfadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny).
5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) stacji kontroli pojazdéw;
7) warsztatdw samochodowych;
8) myjni samochodowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 24.US ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
€) garaze;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 2 kondygnacje nadziemne
-12m;
3) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 100m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,4;
b) minimalna - 0,001;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachow w formie dowolnej;
0) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) minimalnie 20 miejsc do parkowania;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

1

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 15.ZD ustala si¢ przeznaczenie pod rodzinne ogrody
dziatkowe.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) altany dziatkowe;
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
C) migjsca do parkowania;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) geometria dachow:
a) dachy pfaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — do 429,
5) kolorystyka dachéw dowolna;
6) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 10 rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach terenu, na ktérym ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 8.R, 11.R, 17.R, 21.R ustala si¢ przeznaczenie
pod dziatalno$¢ rolnicza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie terendw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych;
b) sadow;
c) tak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
€) rowow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m;
4) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3.ZNU ustala sie przeznaczenie pod zielef nieurzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
c) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacii;
d) dojscia i dojazdy;
e) wody powierzchniowe $rddlgdowe;
f) budowle hydrotechniczne;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 429,
5) kolorystyka dachéw dowolna;
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6) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
7) zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 5.ZL, 10.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 2.WS, 4.WS, 9.WS, 20.WS ustala sie przeznaczenie
pod powierzchniowe wody srédladowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 16.KSp ustala sie przeznaczenie pod parking.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1.KDZ ustala sie¢ przeznaczenie pod droge publiczna klasy
zbiorczej, oznaczong na rysunku planu KDZ.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5m + 14,5m (stanowigcej cze$¢ szerokosci drogi zbiorczej w granicach
planu).

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 6.KDW, 12.KDW, 14.KDW, 18.KDW ustala sie przeznaczenie
pod drogi wewnetrzne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu 6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 2m + 4,5m (stanowigcej czeS¢ szerokosci drogi
wewnetrznej w granicach planu);
2) dla terenu 12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8,5m (stanowigcej cze$¢ szerokosci drogi
wewnetrznej w granicach planu);
3) dla terenu 14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 13m;
4) dla terenu 18.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;
b) plac do zawracania samochoddw.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 22.IG ustala sie przeznaczenie pod infrastrukture gazownicza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z gazownictwem;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z gazownictwem — 10m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,2;
b) minimalna - 0;
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
) geometria dachdw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
) kolorystyka dachéw dowolna;
) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach jednego terenu;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

4
5
6
7
8
9

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 19.IPT, 23.IPT ustala sie przeznaczenie pod:
1) infrastrukture elektroenergetyczng;
2) infrastrukture gazowniczg;
3) infrastrukture wodociggowa;
4) infrastrukture kanalizacyjna;
5) na terenie 19.IPT punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z: elekiroenergetyka, gazownictwem, wodociggami
i kanalizacjg;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z: elektroenergetyka, gazownictwem, wodociggami i kanalizacjg — 10m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5;
b) minimalna - 0;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
kolorystyka dachéw dowolna;
pokrycie dachéw w formie dowolnej;
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania w granicach jednego terenu;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do na powierzchni terenu.

4
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Rozdziat'4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Slaskiego.
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