Uchwata Nr VIII / 46 12007
Rady Gminy w Chetmie Slaskim

z dnia 21.06.2007 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetm Slaski
Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) i art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz uchwaly:
Rady Gminy w Chetmie Slgskim nr XXXII/175/2005 z dnia 12.10. 2005r., o przystapieniu do

sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm Slaski, w granicach administracyjnych Gminy Chetm Slaski,

Rada Gminy w Cheimie Slaskim
uchwala:

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetm Slaski
§1

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm
Slaski obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy Chetm Slaski,

2. Zakres ustalen zmiany Studium jest zgodny z art. 10 - 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pbézn. zm.) oraz
zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118, poz. 1233).

3. Ustalenia zmiany Studium zawarte sg w nastepujacych zalgcznikach do niniejszej uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 -~ Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wraz
z rysunkami:

a) Elektroenergetyka i telekomunikacja w skali 1:20 000

b)  Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw  w skali 1:20 000
c) Uwarunkowania w skali 1:10 000

zatgcznik nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkiem
w skali 1:10000- Kierunki zagospodarowania przestrzennego

3)  zafgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cheim
Slaski, nieuwzglednionych przez Weojta Gminy Chetm Slaski.

§2

Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr XXXI1/220/98 Rady Gminy
w Chetmie Slaskim z dnia 17. 06. 1998r. W sprawie Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm Slaski

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

1. Cele i wizja rozwoju gminy.

W oparciu o istniejace dokumenty strategiczne przyjmuje sig nastepujacy cel
generalny rozwoju gminy: '

,Chetm Slaski dobrym miejscem do zamieszkania
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej”

. Jako cele sktadowe przyjmuje sie:

1) rozw6j gospodarczy gminy, poprzez:
» rozwdj przedsigbiorczosci,
= utrzymanie produkcji rolnej,
» rozwdj budownictwa mieszkaniowego,
» rozwoj rekreacii.

2) podniesienie atrakcyjno$ci gminy, poprzez:

Wizja

rozbudowe infrastruktury technicznej,
rozbudowe infrastruktury spotecznej,
zwiekszenie lesistosci gminy,
ograniczenie hatasu i niskiej emisji.

rozwoju, pozadany stan docelowy przewiduje, ze Cheim Slgski

w perspektywie strategicznej lat 2004 — 2020 to Gmina:

ktora jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania,
inwestuje i dba o stan $rodowiska naturalnego,
umozliwia trwaty rozwdj drobnej przedsigbiorczosci,
ktéra osiaga wysoki poziom infrastruktury technicznej
inwestuje w rozwdj kultury, sportu i rekreaciji,

2. Struktura przestrzenna.

Realizacja celéw i osiggniecie wizji rozwoju gminny wigze si¢ z przeksztatceniem
struktury przestrzennej gminy.

1)

2)

3)

4)

Zostanie utrzymany podstawowy uktad komunikacyjny gminy, wzbogacony
o nowg droge klasy G1/2 na kierunku wschod — zachdd, taczaca gmine
z projektowang drogg ekspresowg S1 relacji Czestochowa — Bielsko Biata-
Zwardon (Stowacja)- Cieszyn (Czechy) i potgczenie gminy z Chetmkiem
projektowanym mostem w ul.Gornoslaskiej,

Nastapi rozwoj terenow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego
i produkcyjnego po wschodniej stronie ul.Chetmskiej pomigdzy
ul.Kurpinskiego a ul.Podtuze, z zespotem zabudowy mieszkaniowe]j przy
ul. Btekitnej i Gamrot

Nastapi rozwdj terenow mieszkaniowych w centralnej czesci Slgskiego
pomiedzy projektowang droga G1/2 a ul. Technikow.

Rozwing sie satelitarne zespoty mieszkaniowe na koncu ul.Btedow, przy
ul.Kmicica i Wotodyjowskiego. s
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5)  Zwiekszy sie ilosé terendw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych
w centrum Kopciowic i w rejonie ul. Osada

6) Nastapi wzrost lesistosci gminy przez zalesienie terendw pomiedzy
ul.Czerniny, terenami kolejowymi a granicg gminy z Bieruniem i Ledzinami
oraz terendw pomiedzy ul. Gamrot, doling Przemszy a zabudowg Matego.
llos¢ zieleni wysokiej Zwigkszy sie takze w zwigzku z utworzeniem terenéw
parkowych na Smutnej Gorze i w jej otoczeniu. S

7)  Utrzymane zostang dystanse przestrzenne pomiedzy zespotami zabudowy
przez ochrong doliny potoku Makotowiec przed zabudows, utrzymanie
terendw rolnych oraz ochrong zagroZong powodzig doliny Przemszy
od Szulcowca do ul.Gérnoslagskiej w Chetmie Matym.

3. Przeznaczenie terenéw

3.1.Dla realizacji sformutowanych kierunkéw i celéw polityki  przestrzennej,

wyznaczono  uksztaftowane i projektowane tereny o dominujgcym
Zzagospodarowaniu oraz przeznaczeniu, obejmujgce: '

1) tereny obiektow produkeyjnych, sktaddw, magazyndw i ustug,

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug z udziatem

mieszkalnictwa,

3) tereny zabudowy ustugowe;j, ,

4) tereny zabudowy ustugowej z udziatem mieszkalnictwa,

5) tereny sportu i rekreacjj,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi

ustugami,

8) tereny zabudowy letniskowe;j,

9) tereny ogrodow dziatkowych,

10)  tereny cmentarza,

11)  tereny zieleni urzadzonej,

12)  tereny rolnicze,

13)  tereny lasow,

14)  tereny zieleni leéne;j,

15)  tereny dolesien,

16)  tereny wod powierzchniowych,

17)  tereny rzek i potokow,

18)  tereny infrastruy ktury techniczne; elektroenergetyki

19)  tereny infrastruktury technicznej gazownictwa,

20)  tereny infrastruktury technicznej wodociggow

21)  tereny infrastruktury technicznej kanalizacji

3.2. W celu unikniecia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwigzanymi z realizacjg droég publicznych i infrastruktury technicznej
przewiduje sig, ze gmina dazyc bedzie do zdyscyplinowanego i ograniczonego
uruchamiania projektowanych i rezerwowych terenéw mieszkaniowych.

3.3. Przyjmuje sie nastgpujgce zasady i mozliwosci rozwoju zagospodarowanig
przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego z towarzyszacymi
ustugami:
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1) kierujac sie zasada koncentracji zabudowy i przeciwdziatajac jej
rozproszeniu nalezy realizowa¢ zabudowe mieszkalno- ustugowa,
sasiadujaca z istniejaca zabudowa oraz uzupetniaC istniejace fuki
budowlane,

2) terenami pod budownictwo mieszkaniowo - ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w pierwszej kolejnosci powinny by¢ tereny, ktore majg
opracowane m.p.z.p., : -

~ 3) terenami pod budownictwo mieszkaniowo- ustugowe przewidzianymi do
uruchomienia w drugiej kolejnosci, powinny by¢ tereny, ktore posiadajg
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne oraz nie powodujg rozproszenia zabudowy.
Uruchomienie tych rezerw, powinno nastapi¢ po zagospodarowaniu
terendw, ktdre przeznacza sie do uruchomienia w pierwszej kolejnosci.

[ILKIERUNKI 1| WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY.

1.Tereny objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. '

Ustala sie, ze tereny o nastepujacych przeznaczeniu:
1)  tereny obiektoéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow i ustug,
2) tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow, magazynow i ustug z udziatem
mieszkalnictwa,
3) tereny zabudowy ustugowej,
4) tereny zabudowy ustugowej z udziatem mieszkalnictwa,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami,
7) tereny zieleni urzgdzone;j,
8) tereny rolnicze,
objete uchwalonymi m.p.z.p., wymienionymi w pkt. IX.1 zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetymi w nich wskaznikami i parametrami dotyczacymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

2. Tereny wyznaczone w Studium,
Zaleca sie dla terenow nie objetych uchwalonymi m.p.z.p., nastepujgce wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, ktére mozna

skonkretyzowa¢ w m.p.z.p. z uwzglednieniem warunkéw terenowych, prawnych,
technicznych oraz przepiséw odrebnych.

2.1. tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw magazynow i ustug

2.1.1. Przeznaczenie teren6éw:

1. zaktady produkcyjne, bazy, skiady, magazyny i ustugi, w tym handel hurtowy,
2 sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3. zielen izolacyjna oraz urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi,

7
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4. ulice wewnetrzne, dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla samochodow
osobowych i wysokotonazowych,

2.1.2.
1.

w N

N~ w

Dopuszczalne zagospodarowanie.

obiekty i zespoly ustugowe handlu, gastronomii i rzemiosta produkcyjnego
oraz inne ustugi jako funkcje zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terendw, :

stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji,

maszty i stacje bazowych telefonii komorkowej pod warunkiem zachowania
norm bezpieczenstwa publicznego okreslonych przepisami odrebnymi,

. Ograniczenia zagospodarowania:
zakaz lokalizacji nowych obiektéw 0 funkcji mieszkaniowej,
zakaz 2loka|izacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej
2000m~,

. zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow toksycznych poza miejscami do
tego wyznaczonymi w m.p.z.p. ,

_ zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpadow na terenach nie posiadajacych
wymaganego zezwolenia

. zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekow przemystowych i bytowych oraz wod

opadowych bez oczyszczenia, :

6. prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia

standardow jakosci érodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma
tytut prawny,

7. emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekraczad standardow

emisyjnych okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych,

8. projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych

i powierzchniowych,

9. powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkeyjnej, W zaleznosci od

rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, W odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach; okresowo, odpady odbierane winny
by¢ przez specjalistyczne jednostki  zajmujace sie ich utylizacja lub
gospodarczym ich wykorzystaniem,

10.sposob czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczy¢ je przed

infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla srodowiska
gruntowo — wodnego.

2.1.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. powierzchnia terenéw czynnych biologicznie— min. 30% terenu inwestycji
2. wysoko$¢ obiektéw wynikajgca z technologii produkgcji lub funkcji obiektow

7 mozliwoscig wprowadzenia dominant umozliwiajgcych identyfikacje terenu
w strukturze przestrzenne] gminy,
3. zalecana wysoko$C obiektéw do 3 kondygnacji, ale nie wiecej niz 15m nie
dotyczy dominant przestrzennych,
miejsca postojowe nalezy zapewniC W granicach realizacji inwestycji,
minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow odrebnych,

S

-
1 art.26 ustawy O odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. nr 62 poz. 628 z pozn. zmianami) 8
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6.

dopuszcza sie¢ nadbudowe, rozbudowg i odbudowe istniejacej zabudowy
7 zachowaniem warunkow okreslonych w pkt. 2.1.1. do 2.1.4.

2.2. tereny zabudowy ustugowej

2.21.

halio i

2.2.2.

Howd =

o

2.2.3.

Przeznaczenie terendw:

budynki uzyteczno$ci publicznej,

ulice dojazdowe, wewngtrzne, miejsca postojowe,

zielen ogolnodostepna urzadzona,

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw itp.,

budynki zamieszkania zbiorowego?, z wyjatkiem zaktadow karnych,

budynki sakralne, ‘

maszty i stacje bazowe telefonii komorkowej pod warunkiem zachowania
norm bezpieczenstwa publicznego okreslonych przepisami odrebnymi,
mieszkania dla wiascicieli

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw toksycznych poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi i zabezpieczonymi przed przenikaniem do gleby i
wod powierzchniowych,

zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekow bytowych i komunalnych oraz wéd
opadowych bez oczyszczenia,

prowadzona dziatalnoé¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci érodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma
tytut prawny,

emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegblnych i odrebnych,
projektowane inwestycje nie mogg stanowié zagrozenia dla wod podziemnych
i powierzchniowych,

powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny
by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

. sposéb czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed

infiltracja wod  opadowych, nie powodujac zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo — wodnego.

2.2.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1.
2.

powierzchnia terenéw czynnych biologicznie— min. 30% terenu inwestyciji
miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ w granicach realizaciji inwestyciji,

2 budynek zamieszkania zbiorowego- nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi,
w szczegéino$ci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko,
internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu $ledczego,
zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do stalego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka,
dom rencistéw i dom zakonny,

9
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3. minimalna odlegio$¢ obiektéw budowlanych od drog publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow odrgbnych,

4. partery (przyziemia) budynkow uzytecznoéci  publicznej powiazane
przestrzennie z matq architekturg i zielenig towarzyszacg W Sposéb
zapewniajacy dostepno$¢ osobom niepetnosprawnym,

5. wysokos¢ budynkéw w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, zalecana do
dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

_6. zalecany ksztatt dachu- wielospadowy o nachyleniu 25° do 45°.

7. zalecane powierzchnie sprzedazy® sklepow do 400 m? na 1 obiekt i do 2000
m? na zesp6t handlowo- ustugowy,

2.3. tereny sportu i rekreacji

2.3.1. Przeznaczenie terenéw:
1. zielen miejska urzadzona,
2. obiekty i urzadzenia sportowo, rekreacyjne i rehabilitacyjne,

2.3.2. Dopuszczalne zagospodarowanie:

1. obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowo-gastronomiczne)
uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe przeznaczeniem

2. sezonowe punkty gastronomiczne“, w rejonie wschodniego brzegu zbiornika
Dzie¢kowice,

3. obiekty administracyjne i wbudowane mieszkania w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania terenu,

4. sieci oraz obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej.

2.3.3. Ograniczenia zagospodarowania:

1. zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekow bytowych i komunalnych oraz wod
opadowych bez oczyszczenia,

2. powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny
byé selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacja lub gospodarczym
wykorzystaniem,

3. sposob czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed
infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo — wodnego.

4. zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej,

2 3.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.
1. powierzchnia terendw czynnych biologicznie do ustalenia w m.p.z.p. lub
decyzji
o warunkach zabudowy,
2. wysoko$¢ zabudowy do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji o warunkach
zabudowy,

3 powierzchnia sprzedazy to powierzchnia handlowa i ustugowa liczone fgcznie
4 sezonowy punkt gastronomiczny- nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny obiekt o charakterze ustug
sezonowych z zakresu malej gastronomii i handlu artykutami pierwszej potrzeby, o powierzchni zabudowy
i zagospodarowania facznie nie przekraczajgcej 35,0m? i wysokosci do 5,0m, do kalenicy dachu dwuspadowego,

10
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miejsca postojowe w granicach realizacji inwestycji,

minimalna odlegto$é obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrgbnych,
partery (przyziemia) obiektow ustugowych powiazane przestrzennie z maig
architekturg i zielenig towarzyszacg w sposéb zapewniajacy dostgpnosc
osobom niepetnosprawnym.

2.4. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

24.1.

4.

5.

2.4.4.

1.

2.

3.

2.5.

Przeznaczenie terenow:

. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

. ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze,

zielen osiedlowa ogdlnodostepna urzadzona,

Dopuszczalne zagospodarowanie:

. budynki uzytecznosci publicznej,

adaptacja obiektéw gospodarczych i pomocniczych na funkcje ustugowe
zwigzane z bezposrednig obstuga uzytkownikow,
obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

. Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania, handlu hurtowego, obiektow
produkcyjnych, funkcji transportowych itp., mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochoddw
ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,

emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekracza¢ standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz wod
opadowych bez oczyszczenia,

zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddw toksycznych,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.

minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 30% terenu
inwestycji

powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,
miejsca postojowe do obstugi budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci
publicznej nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi

ustugami

251.

O

Przeznaczenie terenow:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

budynki uzytecznosci publicznej,

obiekty i budynki gospodarcze o architekturze dostosowanej do budynkéw
' 11
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2.5.3. }
. zakaz lokalizacji innych rodzajéw uzytkowania, w tym: handlu hurtowego,

wnN

o o

mieszkalnych,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze,

zielen osiedlowa ogdlinodostepna urzadzona,

obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

zielen izolacyjna oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi.

. Dopuszczalne zagospodarowanie:

nieuciazliwe funkcje ustugowe, na odpowiednio duzych wydzielonych
dziatkach, umozliwiajgcych izolacje od podstawowego i sasiadujacego z
dzialka przeznaczenia mieszkaniowego oraz na eliminacje ewentualnych
ucigzliwosci,

budynki sakralne,

reklamy wolnostojgce,

Ograniczenia zagospodarowania:

obiektéw produkcyjnych, funkcji. transportowych itp., mogacych znaczaco
oddziatywaé na rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow telefonii komorkowej,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochoddw
ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz wod
opadowych bez oczyszczenia,

zakaz gromadzenia i skiadowania odpadow toksycznych, .
prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jako$ci rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny,
emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekraczaé standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegéinych i odrebnych,

. projektowane inwestycje nie moga stanowié¢ zagrozenia dla wod podziemnych

i powierzchniowych,

. gromadzenie odpadéw z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju,

selektywnie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach; okresowo odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie ich utylizacjg lub gospodarczym ich wykorzystaniem,

10.sposOb czasowego magazynowania odpaddw winien zabezpieczy¢ je przed

infiltracja wéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo — wodnego,

11.w przypadku pojedynczych obiektow mieszkalnych w terenach rolnych

i leénych, funkcje mieszkaniowg w m.p.z.p. nalezy ogranicza¢ do istniejgcych
budynkow,

12 funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej powodujace znaczny wzrost

ruchu osobowego lub samochodowego, w przypadku braku odpowiednie]
izolacji od sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej, moga by¢ dopuszczane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. 5.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow
1. minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 30% terenu

inwestycji

12
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2. w przypadku zabudowy plombowej zachowanie istniejacej linii zwartgj
zabudowy,

3. zalecana powierzchnia nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia  dziatek budowlanych, dla  zabudowy
rezydencjalnej- min.1000m?, a min. szeroko$¢ dziatki - 25m,

b) minimalna powierzchnia  dziatek budowlanych, dla  zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej i ustugowej - 1000m?, a min. szeroko$¢ dziatki -
25m,

¢) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej — 600m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki — 20,0m,

d) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej -
400m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki — 12,0m,

4. minimalna odlegto$é obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,

5. wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uzytecznoéci publicznej
do 2 kgndygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz
12,0m,

6. wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus
ewentualne poddasze uzytkowe, o fgcznej wysokosci do 6,0m,

7. powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,

8. zalecane powierzchnie sprzedazy® sklepow do 400 m? na 1 obiekt i do 2000
m? na zesp6t handlowo- ustugowy,

9. partery (przyziemia) budynkdw uzytecznoéci  publicznej powigzane
przestrzennie z matq architekturg i zielenig towarzyszaca w sposob
zapewniajacy dostepno$¢ osobom niepetnosprawnym,

10.wielkosé i warunki lokalizacji reklam wolnostojacych do okreslenia w m.p.z.p.,

2.6. tereny zabudowy letniskowej

2.6.1. Przeznaczenie terenow:

zabudowa letniskowa,

zielen urzadzona,

wewnetrzne ulice dojazdowe,

miejsca postojowe,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

SUE R

2.6.2. Dopuszczalne zagospodarowanie:
1. ustugi handlu i gastronomi
2. place zabaw, obiekty i urzgdzenia sportowo- rekreacyjne
3. budynki gospodarcze i garaze

2.6.3. Ograniczenia zagospodarowania:
1. zakaz lokalizacji nowej zabudowy letniskowej w strefie ucigzliwosci linii

elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napieé

5 Wysoko§é budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszq
kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej gérnej
powierzchni innego przekrycia (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. Zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 108, poz. 1156)

§ powierzchnia sprzedazy to powierzchnia handlowa i ustugowa liczone tacznie. 13
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. zakaz lokalizacji innych rodzajéw uzytkowania, handlu hurtowego, obiektow

produkcyjnych, funkgcji transportowych itp., mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochodow
ciezarowych i ich naczep oraz autobusow,

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej,

emisja substancji, energii i hatasu nie moze przekraczac ~standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych
i powierzchniowych,

zakaz odprowadzenia do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bytowych
i komunalnych oraz wéd opadowych bez oczyszczenia,

zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw toksycznych,

sposob czasowego magazynowania odpadéw winien zabezpieczyC je przed
infiltracja wdd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo — wodnego,

zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w pasie przybrzeznym Potoku Imielinka
o szerokosci 10,0m. ’

2.6.4 Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1
2.
3
4.

5.

6.

. minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie 40% terenu inwestycji

zalecane powierzchnie nowych dziatek budowlanych - 400m?®+ 10%,

. minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od droég publicznych liczona od

zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow odrebnych,
wysoko$¢ zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe,

wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe,

dachy wielospadowe o kacie nachylenia 15+60%.

2.7. tereny ogrodow dziatkowych.

2.7.1 Przeznaczenie terenow:

1.
2.

2.7.2.
1.
2
3.
4

2.7.3.

zielen urzadzona w formie ogrodow
ogolnodostepne tereny urzadzen sportowo-rekreacyjnych, place zabaw.

Dopuszczalne zagospodarowanie:
obiekty administracyjno-ustugowo — socjalne uzupetniajgce i wzbogacajgce
podstawowe przeznaczenie,

. altany ogrodowe z zapleczem gospodarczym,

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

. miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

. zakaz realizacji budynkow mieszkaniowych,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz wéd
opadowych bez oczyszczenia,

. powstajace odpady z dziatalno$ci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny

by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach, okresowo odpady odbierane winny by¢ przezj4
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specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem,

sposdb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczyé je przed
infiltracja wéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo — wodnego.

2.8. tereny cmentarza

2.8.1.

Przeznaczenie terenéow:

. cmentarz,

zielen urzadzona.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

. obiekty uzupetniajace i wzbogacajgce podstawowe uzytkowanie (domy

pogrzebowe, kaplice, obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze),
sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia zagospodarowania

. Cmentarz przy ul.Cheimskiej wraz z ogrodzeniem i kamiennymi krzyzami

cmentarnymi proponowany jest do objecia ochrona konserwatorska.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmienié
uktad przestrzenny, forme, kubature i porzadek architektoniczny wymagajg
akceptacji Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.

2.9. tereny zieleni urzadzonej

2.91.

2.93.

1.

o b

Przeznaczenie terenow:

. Zielen gminna urzgdzona,

obiekty i urzadzenia sportowo- rekreacyjne.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

. sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

ulice wewnetrzne i miejsca postojowe,

obiekty ustugowo- turystyczne i gastronomii uzupetniajgce podstawowe
przeznaczenie terenu,

Sciezki rowerowe i $ciezki spacerowe,

obiekty i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku,

obiekty matej architektury,

place zabaw dla dzieci.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania rdznorodnosci
biologicznej i zwiekszania odpornosci zieleni na czynniki destrukcyjne,
stosowanie indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony
poszczegdlnych drzewostanow,
wysoko$é zabudowy obiektéw ustugowo- turystycznych i gastronomii-
1 kondygnacja, powierzchnia zabudowy 1 obiektu, nie wigcej niz 400m?,
szeroko$c¢ Sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komoérkowej,

‘ 15
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2.10. tereny rblnicze

2.10.1. Przeznaczenie terendow:

1.

2.

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i faki proponowane do prowadzenia
produkcji roslinnej w oparciu o zasady dobrej praktyki rolniczej,
prowadzenie rolnictwa zrownowazonego i ekologicznego,

3. kompleksy uzytkéw rolnych o przewadze wiasnosci indywidualnej oraz

dzierzawione od gminy lub Skarbu Panstwa do prowadzenia produkcji
roslinnej.

2.10.2. Dopuszczalne zagospodarowanie:

1.
2.
3.

o0 n

© N

mozliwo$¢ zmiany profilu produkcji rolnej oraz jej intensyfikacji,

budynki i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej,

zabudowa zagrodowa (siedliskowa), o powierzchni: nie mniejszej niz 1ha
lub zalecana w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tg za;budowae przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w Chetmie Slaskim,

dziatalno$¢ rolnicza nie zwigzana z produkcjg roslinna,

lesne,

infrastruktura techniczna oraz drogi i ulice niezbedne do obstugi terenéw
rolnych, :

$ciezki piesze i rowerowe,

obiekty i  urzadzenia  hydrotechniczne  zwigzane z  ochrong
przeciwpowodziows.

2.10.3. Ograniczenia zagospodarowania:

1.

o b

zakaz realizacji budynkéw i urzgdzen stuzgcych prowadzeniu dziatalno$ci
rolniczej oraz zabudowy zagrodowej na terenach wykluczonych z zabudowy,
ze wzgledu na ochrone bilansowych zt6z surowcéw mineralnych,

wykluczenie z uprawy gatunkéw i odmian ros$lin jadalnych i pastewnych,
kumulujgcych w swej masie metale ciezkie i inne substancje szkodliwe,
wykluczenie nierolniczych sposobéw uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z obstuga terenéw rolnych

zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci,

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien s$roédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przed podtopieniem lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych,

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych
i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodnag,

7 Ustawa z 2003r o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. 2 2003r. Nr 64 poz.592) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11
sierpnia 2004 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesianie gruntdw rolnych objetej
planem rozwoju obszaréw wiejskich (Dz.U. z 2004r. nr 187 poz. 1929)

8 art.61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym v 16
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8. zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych.

2.10.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1. wprowadzenie zmianowan (ptodozmian) sprzyjajacych gromadzeniu materii

organicznej w glebie z wykorzystaniem roslin straczkowych,

2. uprawa ro$lin odkazajgcych glebe- masa roslinna musi byé usunieta po
spetnieniu swej funkgiji,
systematyczne wzbogacanie gleby w materie organiczng poprzez nawozenie
obornikiem, kompostami i stosowanie nawozéw zielonych,
racjonalne zagospodarowanie uzytkéw zielonych, koszenie i zbieranie pokosu,
ochrona gleb i wéd oraz zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw rolnych,
utrzymanie i konserwacja urzagdzen melioracji szczegétowych,
aktualizacja klasyfikacji gleb.

w

No oA~

2.11. tereny lasow i tereny zieleni lesnej

2.11.1. Przeznaczenie terendow: ]
1. lasy w zarzadzie PGL LP Nadle$nictwo Katowice
2. ro$linno$¢ le$na- zwarte zespoty drzewostanéow

2.11.2. Dopuszczalne zagospodarowanie (na zasadach okreslonych w planie
urzadzenia lasu)
1. budynki i budowle stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu parstwa,
2. urzagdzenia stuzace turystyce, w tym $ciezki piesze i trasy rowerowe,
3. w przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem
innych gruntéw lasy mogg by¢ przeznaczone na inne cele niz okreslone
w pkt.1. po uzyskaniu zgody wtasciwego organu,

4. sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi - w sytuacjach
uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie, '
5. obiekty i urzadzenia  hydrotechniczne  zwigzane z  ochrong

przeciwpowodziowa,

2.11.3. Ograniczenia zagospodarowania®:
1. zakaz innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu.

2.11.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1. ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwigkszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

2. stosowanie indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony
poszczegblnych drzewostanow,

3. ustalanie etatu cig¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu ochronnego,

4. ograniczanie stosowania zrebdw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenia S$cinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposdb
zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochroneg gleby i roslinnosci lesne;j,

5. zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

9 Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegOlowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczeg6lowych zasad prowadzenia w nich gospodarki
le$nej (Dz.U. z 1992r. nr 67 poz. 337 § 3). 17
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2.12. tereny dolesien’®

2.12.1. Przeznaczenie terenéw:
1. roslinnos¢ lesna,
2. obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej.

2.12.2. Dopuszczalne zagospodarowanie:

1. Sciezki piesze i rowerowe,

2. obiekty i urzagdzenia turystyczne i gastronomii,

3. obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci lub bezpieczerstwu panstwa,

4. sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi i ulice - w sytuacjach
uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie,

5. obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwiazane z ochrong przeciwpowodziowg

i przeciwpozarowa.

2.12.3. Ograniczenia zagospodarowania:
1. zakaz realizacji innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym
zagospodarowaniu.

2.12.4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
1. grunty przeznaczone do dolesienia okresla m.p.z.p. lub decyzja o warunkach
zabudowy,
2. do dolesienia proponuije sieg: ,
a) nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty
nadajace sie do zalesienia,
b) grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach,
wzdtuz brzegow rzek i zbiornikéw wodnych,
3. w przypadku dolesien objetych pomocg finansowa;
a) grunt przeznaczony pod dolesienie wedtug ustalenn studium lub m.p.z.p.,
b) grunt rolny musi by¢ czescig gospodarstwa rolnego lub stanowi¢ jego
catos¢,
¢) grunt musi stanowi¢ wiasnos$¢ prywatng,
d) grunt uzytkowany jest jako grunt orny, trwaty uzytek zielony (tgka trwata,
pastwisko trwate), sad lub plantacja krzewéw owocowych.
4. dla dolesien objetych pomoca finansowg wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenow regulujg przepisy odrebne,
5. dla pozostatych dolesien wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw
reguluja plany urzadzenia lasu.

2.13. Tereny drdg i tereny kolejowe.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw drog
i terendéw kolejowych okresla pkt. V. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

10 Ustawa z 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze $rodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego
Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (Dz.U. z 2003 r. Nr 229, poz. 2273.)
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegélowych warunkéw i trybu udzielania pomocy
finansowej na zalesianie gruntéw rolnych objetej planem rozwoju obszardw wiejskich (Dz.U. z 2004r, nr 187_ poz. 1929)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2004 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie szczegé}quch
warunkéw i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesianie gruntdéw rolnych objetej planem rozwoju obszardw wiejskich
(Dz.U. z 2004r. nr 236 poz. 2362) 18



3. Tereny wytaczone z zabudowy.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i mienia z zabudowy wytaczono tereny
potencjalnie zagrozone powodzia q=1%, tereny wymagajace ochrony ze wzgledu na
walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz bilansowe zioZze surowcéw mineralnych
ceramiki.

1) Na podstawie ustawy Prawo wodne'' wylaczono z zabudowy tereny
potencjalnie zagrozone powodzia z rzeki Przemszy w granicach
wyznaczonych na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2) Na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska wytgczono z zabudowy
tereny doliny Potoku Makofowieckiego na catym przebiegu.

3) Na podstawie ustawy prawo ochrony $rodowiska'’wytaczono z zabudowy
objete ochrong tereny bilansowe zt6z surowcow mineralnych ceramiki.

4) Zgodnie z zaleceniami Polskich sieci Energetycznych — Potudnie S.A. oraz
GZE S.A. Vattenfall wytaczono z zabudowy strefy technologicznie
(ucigzliwosci) 'napowietrzngch linii elektroenergetycznych najwyzszych,
wysokich i érednich napigé.!

5) Na terenach stref technologicznych przewidywanych inwestycji z zakresu sieci
i urzgdzen najwyzszych i wysokich napieé¢, w przypadku odstgpienia od ich
budowy dopuszcza sie zagospodarowanie terendow zgodnie z ustaleniami
studium.

6) Na podstawie przepiséw odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe, wy%afczono z zabudowy strefy
kontrolowane gazociggdw wysokiego cisnienia.™

7) Na terenach stref kontrolowanych przewidywanych inwestycji z zakresu
gazociggdéw wysokiego cisnienia, w przypadku odstgpienia od ich budowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami studium.

8) Z <zabudowy wytaczono strefy techniczne/ ochronne wodociggdw
magistralnych wody surowe;j.

lIII.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1.1. Proponuje sie utrzymanie powigzan ekologicznych obszaréw wskazywanych
do ochrony przyrody w projektowanym korytarzu Krajowej Sieci Ekologicznej
ECONET- Polska, w potudniowo- wschodniej czeSci gminy przy granicy
z Bieruniem,

1.2. Proponuje sie objecie ochrong prawna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,® nastepujace obszary przyrodnicze o wysokiej wartosci:

! Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019)

12 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz, U. 2 2006 nr 129 poz.902 )

13 Pismo PSE — Poludnie Sp. z o.0. nr DE/ES/MB/463/2006 z dnia 15.05.2006r., pismo GZE S.A. — Vattenfall nr
TSP/RN/607/06 z dnia 09.05.2006, pismo PSE- Potudnie Sp. z 0.0. z dnia 07.05.2007r nr DE/EV/FK/1763/05/2007

14 Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. nr 139 poz.686) oraz Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. nr 97 poz.1055).

15 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92 poz. 880 z pozn. zm.) 19
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1) dolina Przemszy od Szulcowca do ul. Gérnoslaskiej, jako obszar chronionego
krajobrazu, '

2) Pacwowe Stawy,

3) dolina Przemszy, od ulicy Gérnoslaskiej w kierunku potnocnym

4) dopuszcza sie wyznaczenie w m.p.z.p. obszardw o wysokiej wartosci
przyrodniczej i ustalenie dla nich form ochrony prawne;.

1.3. Proponuje sie objecie ochrong prawna, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, '® nastepujace obiekty cenne przyrodniczo:
1) dab szyputkowy/ Kopciowice dwor,
2) wigz pospolity/ Kopciowice dwér,
3) lipa drobnolistna/ Kartowicza,
4) dab szyputkowy/Pustelnia,
5) aleja debdéw szyputkowych/ Szulcowiec.

1.4. Prawnymi formami ochrony przyrody moga by¢ objete takze inne obszary,
obiekty przyrodnicze i pomniki przyrody oprécz wymienionych w pkt. 1.1 1.2.
w zalezno$ci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych '

1.5. Proponuje sie ochrone Potoku Makotowiec na catym obszarze gminy, poprzez
wytgczenie terenu doliny potoku z zabudowy. ,

1.6. Dla ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych Smutnej Gory
wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej (parkowej), obejmujgce tereny gory
wraz otoczeniem.

2. Ochrona zt6z kopalin'’

Obejmuje sie ochrong rozpoznane ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy
Chetm Slgski:

1) wegiel kamienny:
- obszar goérniczy Ledziny | eksploatowany przez KWK Ziemowit, obejmujacy
potnocng i zachodnig cze$¢ gminy.
- obszar goriczy Bierun | eksploatowany przez KWK Piast, obejmujacy
potudniowg i wschodnig cze$¢ gminy.

2) piaski podsadzkowe
Nie obejmuje sie ochrong nie eksploatowanych czeéci ztoza znajdujgcych sie na
terenie sgsiadujgcym ze zbiornikiem, w widtach ulic Chetmskiej i Gamrota,
poniewaz nie sg wykazywane w Krajowym Bilansie Zasobow Kopalin.

3) surowce ilaste ceramiki'®
Obejmuje sie ochrong udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki,
dotychczas nie eksploatowane, potozone na zachod od centrum Kopciowic. Ztoze
jest wytaczone z zabudowy.

16 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004s. Nr 92 poz. 880 2 p6zn, zm.)
17 Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Chetm Slaski, Werona sp. z 0.0. Katowice marzec 2006r.
8 pafstwowy Instytut Geologiczny Zaktad Gospodarki Surowcami- Surowce mineraine Polski stan 31.12.2004r. 20
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3. Ochrona zasobéw waod podziemnych i powierzchniowych.

3.1. Obejmuje sie ochrong zasoby wod podziemnych- triasowy GZWP nr 452 (T/5
Chrzanéw). Zbiornik ten ma w granicach swojego wystepowania réwniez
obszar zasilania.

Sposdb zagospodarowania obszaru zasilania powinien uwzglednia¢ nastepujgce
zasady ochrony:

1) w obrebie zblormka powinny by¢ lokalizowane jedynie przedsigwziecia, dla
ktérych raport wykaze brak oddziatywania w zakresie zanieczyszczenia wéd
podziemnych i powierzchniowych,

2) w obrebie zbiornika nie nalezy lokalizowa¢ wysypisk i sktadowisk odpadéw,

3) uzupetni¢ kanalizacje na terenach wystepujacych w obszarze zbiornika,

4) ograniczy¢ stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow
szczegoblnie polegajacych na rozsgczaniu bez wcze$niejszego wykonania
dokumentacji hydrogeologicznej; do czasu wybudowania kanalizacji
nieczysto$ci powinny by¢ gromadzone w szczelnych, okresowo opréznianych
zbiornikach przydomowych,

5) zakazaé wprowadzania Sciekdw do wéd i gruntu,

6) zachowad rygory uniemozliwiajgce infiltracje zanieczyszczen do podioza, a co
za tym idzie ewentualne skazenie srodowiska gruntowo-wodnego.

3.2. Przyjmuje sie, dla ochrony zasobéw wod powierzchniowych:

1) zachowanie stref buforowych (lasy izarosla tegowe, mokradta, tgki) przy
dnach dolin lub tozyskach rzek ipotokéw w celu ograniczenia doptywu
zanieczyszczen obszarowych i komunikacyjnych,

2) systematyczne ograniczanie doptywu  zanieczyszczen z terendw
nieskanalizowanych poprzez:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach
zabudowanych,

b) instalacja urzadzen podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji
deszczowej,

c) konserwacje i odbudowe rowdw melioracyjnych,

d) budowe szczelnych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci
na terenach o rozproszonej zabudowie,

e) wypetnianie przez inwestoréw nowych lub modernizowanych obiektow
czy instalacji wymagan z zakresu ochrony wod,

3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych i
wod opadowych,

4) na terenach powierzchniowych zbiornikow wodnych dopuszcza sie mozliwos¢
urzadzenia terendw sportowo-rekreacyjnych i turystyczno-wypoczynkowych
oraz drég rowerowych w bezposrednim ich sgsiedztwie,

5) jakiekolwiek kolizje z ciekami lub zblizenie inwestycji do koryta cieku wmno
byé przedmiotem szczegdtowego uzgodnienia z zarzadzajacym tym ciekiem'®

6) na terenach zabudowy letniskowej wzdiuz koryta Potoku Imielinka nalezy
pozostawi¢ pas o szerokosci 10,0m wytgczony z zabudowy.

19 pismo $l.Zarz. Mel. i Urz. Wod. z 18.010. 2007r. nr DK/B/54/2007-543/2007 21
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4. Ochrona powietrza.

Przyjmuje sie, dla ochrony powietrza:

1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych w programie ochrony
srodowiska gminy Chetm Slaski,

2) termomodernizacje budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczehh komunikacyjnych do powietrza,
poprzez optymalizacje ruchu drogowego,

4) wprowadzenie zasady uzywania do ogrzewania pomieszczen urzgdzen
o wysokiej sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych dla
przeciwdziatania powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna by¢
wprowadzona w formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej
i produkcyjnych oraz przy stosowaniu zbiorowego ogrzewania.

5. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym.

Przyjmuje sie dla ochrony $rodowiska przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem
niejonizujgcym:

1) opracowanie mapy akustycznej terenéw wzdtuz drég i terenéw kolejowych

2) poprawe jakosci nawierzchni drég, budowe skrzyzowan bezkohzyjnych

3) budowe ekrandéw ochronnych,

4) sprostanie wymogom aktualnych unormowan prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

5) doskonalenie systemu komunikacji zbiorowej oraz systemu transportowego
z punktu widzenia ograniczenia emisji wibracji, obejmujacych poprawe stanu
infrastruktury komunikacyjnej,

6) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

7) uwzglednienie zagadnien promieniowania niejonizujgcego na poziomie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
lokalizacyjnych dla proceséw inwestycyjnych zwigzanych z obxektaml
bedgcymi Zrédtem tego promieniowania,

8) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komérkowej na terenach
mieszkaniowych, zieleni urzadzonej i prawnie chronionych.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

1. Ustalenia ogdlne.

Ochrone i opiekg nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego gminy oraz
w miejscowych planach zagospodarowama
W studium uwzglednia sie w szczegolnosci ochrong:
e zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenie,
» innych zabytkdw nieruchomych znajdujgcych sie¢ w gminnych ewidencjach np.
obiektow o walorach architektonicznych, budowlanych, przemystowych
i obronnych, parkéw, ogrodéw, cmentarzy, krzyzy przydroznych, kapliczek, itp.

20 Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.p 2
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oraz ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary o okreslonych
zakazach i nakazach zagospodarowania.

Dziatania inwestycyjne zwiazane z zabytkami nieruchomymi wpisanymi do rejestru
oraz ich otoczenie nalezy uzgadniaé z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

W celu ochrony, utrzymania i zachowania szeroko rozumianego dziedzictwa
kulturowego ogdine wytyczne konserwatorskie zalecaja:

a)
b)
c)

d)

e)

. 1) w zakresie urbanistyki:

zachowanie przebiegéw gtéwnych ulic gminy wraz z ich pierzejami oraz
zwigzanymi z nimi placami (utrzymanie, w miare mozliwosci, pierwotnych
szerokosci ulic), szczegdlnie w strefach ochrony konserwatorskiej,
zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejgcych budynkow
i uzupetnienie luk budowlanych nowg zabudows,
ochrone gtoéwnych osi widokowych i ekspozycji,
uporzadkowanie struktury osadniczej, planowe ksztaftowanie nowej
zabudowy gminy z zachowaniem ochrony istniejgcych wiejskich uktadow
urbanistycznych,

wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej.

2) w zakresie architektury:

3)

a)
b)

d)

e)

f)

ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ,

ochrona obiektéw zabytkowych proponowanych do objecia ochrong na
terenie gminy, wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacja, adaptacja, naruszajgce historyczng substancje uzgadnia¢
nalezy z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

utrzymanie w miare mozliwosci historycznych linii zabudowy i podziatow
parcelacyjnych; gabaryty budynkéw zabytkowych (wysokos¢, ksztatt
dachu); ich architektura winna harmonizowa¢ z zabytkowym otoczeniem,
stosowanie odpowiedniej, wysokiej klasy materiatow budowlanych
(pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, stolarka okienna i drzwiowa
indywidualna, drewniana - z dopuszczeniem PCV, pod warunkiem
zachowania rozmiarow
i wygladu stolarki pierwotnej, naturalny kamien, cegta, tynk gtadki),
sukcesywne likwidowanie przylaczy instalacji elektrycznych na elewacjach,
edukacje mieszkancoéw w zakresie potrzeby dziatari ochronnych wartosci
kulturowych wiasnego srodowiska zamieszkania,

W zakresie polityki ochrony warto$ci kulturowych:

a)

b)

okreslenie zasad regulacji wystroju parteréw ulicznych zabudowy oraz
matej architektury dla przestrzeni okre$lonych jako ciagi handlowo -
ustugowe

o charakterystycznych frontach,

okreslenie warunkéw wprowadzania reklam w tym zakaz wprowadzania
reklam wielkoprzestrzennych,

okreslenie zasad rozwigzania matej architektury (o$wietlenie, fawki,
nawierzchnie chodnikow, ulic i placéw, stupy ogtoszeniowe, reklamy i
szyldy, tablice informacyjne, schody, mury oporowe, przystanki
komunikacji miejskiej),

wykonanie kart ewidencyjnych obiektow i zespotoéw zabytkowych,
inwentaryzacje architektoniczng i fotograficzng przed ewentualnymi
rozbiérkami obiektoéw objetych ochrong konserwatorska.
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4) Uszczegotowienie ogoinych wytycznych konserwatorskich przedstawionych
w pkt. 1-3 w odniesieniu do poszczegdinych terendw i obiektéw powinno
nastapié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uzgodnionym
z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa Slaskiego

'2.1.  Studium nie proponuje zmiany badz uchylenia decyzji obejmujqcych‘ochrona\

prawng nastepujace zabytki nieruchome:

1) nr rejestru 713/66 z 31.05. 1966r. Kosciot Parafialny p.w. Trojcy
Przenaj$wietszej z XVilw. rozbudowany w XIX i XXw., przy ul. Slaskiej 12

2) nr rejestru 714/66 z 31.05. 1966r. budynek mieszkalny XIXw. przy
ul. Slaskiej nr 36

3) nr rejestru 1243/80 z 30.10. 1980r. zespdt dworski z potowy XIX (dwér,
spichlerz, obora, stodota, pozostato$ci parku) przy ul.Chetmskiej 181

2.2. Proponuje sie uchylenie decyzji dla nastgpujacego zabytku - nr rejestru
714/66 z 31.05. 1966r. budynek mieszkalny XIXw. ul. Slgskiej nr 72 (ze
wzgledu na jego wyburzenie)

3. Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego.

Studium nie proponuje zmiany badz uchylenia decyzji obejmujacych ochrong prawng
nastepujace zabytki ruchome:

1) nr rejestru  493/74 z 05.09.1974r. figura przydrozna-  kolumna
z posagiem Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej stojacej na kuli ziemskiej,
wtasnosé Marii Synowiec, przy ul.Slaskiej 57,

2) nrrejestru 445/74 z 12.09.1974r. krzyz z 1831r. wys. ok. 4m upamietniajacy
miejsce pochéwku ofiar epidemii cholery na miejscu cmentarza na
Chetmskiej (Smutnej) Gorze,

3) nr rejestru 494/74 z 05.09.1974r. krzyz przydrozny z | potowy XX w.,
znajdujgcey sie obok drogi do osady Gamrot,

4) nr rejestru B495/74 z 12.09.1974r. krzyz przydrozny z 1835r. wys.ok. 4m
fundacji Jahana Gonsiora przy ul.Chetmskiej z ul. Podtuze, obok domu nr 7.

4. Obiekty i zespoty obiektéw, bedace swiadectwem kultury materialnej, typowe
dla gminy Chetm Slaski, $wiadczace o jego historii, proponowane do
objecia ochrong konserwatorska.

1)  Siedlisko wsi Chetm Wielki z ul.Slaska, pomiedzy ul.Wiosenng i Zaptocie,

2) Zabudowa mieszkaniowa w Kopciowicach w rejonie ul.Zgody i Zakole,

3) Dawne zabudowania zaktadéw nasycalni drewna wraz z wiezg cisnien
przy ul.Wieniawskiego,

4) Obiekty Klasztoru Siostr stuzebniczek NMP i plebanii parafii rzymsko-
katolickiej pw. Trojcy Przenajswigtszej

5) Budynek mieszkalny przy ul.Bogustawskiego 4,

6) Budynek mieszkalny przy ul.Stacyjnej 18,

7) Budynek mieszkalny przy ul.Slaskiej 38,

8) Zabudowania gospodarcze wzdtuz ul.Zaptocie 24



5. Obiekty i zespoly obiektow bedace swiadectwem kultury materialnej, typowe
dla Chetmu Slaskiego i $wiadczace o jego historii, wymagajace przed
likwidacja badz przebudowa sporzadzenia dokumentacji inwentaryzacyjnej
w porozumieniu ze Slaskim Wojewé6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

Budynek starej stacji kolejowej przy ul.Stacyjnej 30
Zabudowa po bytej kopalni ,Piast” na Chetmskiej Gorze,
Budynek mieszkalny przy ul.Btedow 1,

Budynek mieszkalny przy ul.Bigdow 5,

Budynek mieszkalny przy ul.Btedow 16,

Budynek mieszkalny przy ul.Bigdow 24,

Budynek mieszkalny przy ul.Bigdow 27,

Budynek mieszkalny przy ul.Bigdow 40,

Budynek mieszkalny przy ul.Bteddw 55,

Budynek gospodarczy przy ul.Chetmskiej 179,

Zabudowa mieszkaniowo — gospodarcza przy ul.Czerniny 15
Budynek mieszkalny przy ul.Odrodzenia 46,

Zabudowa mieszkaniowo — gospodarcza przy ul.Osada 1,
Zabudowa mieszkaniowo — gospodarcza przy ul.Osada 28,
Budynek mieszkalny przy ul.Stacyjnej 26,

Budynek mieszkalny przy ul.Slaskiej 24,

Budynek mieszkalny przy ul.Slaskiej 127

Budynek mieszkalny przy ul.Zakole 1,

Budynek w Chetmie Matym przy ul. Gérnoslaskiej 20,

6. Cmentarz, krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne, proponowane do
objecia ochrona konserwatorska:

1)
2)
3)
4
o)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

Kapliczka przy ul.Btedéw 24,

Kapliczka przy ul Gornoslaskiej 17,

Kapliczka przy ul Gérno$laskiej 21

Kapliczka przy ul Gérnoslaskiej 47,

kapliczka przy ul. Slaskiej 150 (przy skrzyzowaniu z ul. Chetmska),
Kapliczka przy ul Slaskiej 155, (murowana)

Kapliczka przy ul Odrodzenia 72,

Figura $w. Jan Niepomucena, ul Stacyjna 12,

Krzyz przy ul Stacyjnej 18,

Kapliczka p.w. Sw. Floriana, przy ul Slaskiej 42,

Kapliczka przy ul. Slaskiej 112,

Cmentarz przy ul. Chetmskiej wraz z ogrodzeniem i dwoma kamiennymi
Krzyzami cmentarnymi,

Krzyz koto kosciota przy ul. Slaskiej,

Krzyz przy ul. Gamrot/Romera,

Krzyz przy ul. Kurpinskiego 28,

Krzyz przy ul. Chetmska/ Miodowa,

Kapliczka ul. Slaska 42
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7. Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska.

Stanowiska archeologiczne w gminie Chefm Slaski, zlokalizowane $3 w rejonie;

1) Smutnej Gory - jedna strefa obserwacji archeologicznej oraz dwa
stanowiska archeologiczne,

2) osiedla Gamrot- dwa stanowiska archeologiczne,
3)  wrejonie granicy gminy z Imielinem - jedno stanowisko,

4) pomigdzy ul. Chelmskg a Pacwowymi Stawami - strefa obserwag;ji
archeologiczne;j.

Wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk archeologicznych winny by¢

poprzedzone wyprzedzajgcymi badaniami archeologicznymi i zgtoszone u Slqskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

8. Strefy ochrony konserwatorskiej

8.1. W wyniku analiz zweryfikowano zasigg przestrzenny i poziom stref ochrony
konserwatorskiej oraz zaproponowano nowe strefy ochrony konserwatorskiej.
W studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
1) Strefa ,A” - ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
z bezwzglednym priorytetem wymogow konserwatorskich, ktéra obejmuje
wartosciowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej strukturze
przestrzennej, wyznaczona dla calosci zatozenia dworsko — parkowego
w Kopciowicach,
2) Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych
elementéw  rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych
historycznych elementow krajobrazu  kulturowego, ‘wyznaczona dla

zabudowari  gospodarczych zwigzanych  formalnie z  dworem,
Zlokalizowanych przy

ul. Gérnoslaskiej i ul.Chetmskiej,

3) Strefa ,K” - ochrony konserwatorskiej obejmuje krajobraz Zwigzany
integralnie ze Smutng Goérg i jej otoczeniem, pomigdzy ulicg Kurpiriskiego,
Chetmska i Gamrot,

4) Strefa ,Wo” - strefy ochrony archeologicznej obejmujg obszary
potwierdzone badaniami wykopaliskowymi oraz tereny obserwagiji
archeologicznej zlokalizowane pomiedzy ulica Kurpiriskiego, Chetmska,
Gamrot, Gomera oraz powyzej ulicy Gamrot wzdtuz zabudowy przy ulicy

Btekitnej.
8.2. Granice i zasady zagospodarowania stref ochrony konserwatorskiej zostang
skonkretyzowane i uszczegGlowione w zapisach  miejscowych  plandw

Zagospodarowania przestrzennego.

8.3 Dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia stref ochrony konserwatorskiej, ktére nie

zostaty wyznaczone w studium w m.p.z.p. w porozumieniu z Sigskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

9. Zalecenia SIWKZ.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz wszelkie prace mogace zmieni¢ ukiad
przestrzenny, forme, kubature i porzadek architektoniczny przy obiektach i zespotach
objetych i proponowanych do objecia ochrong konserwatorska, wymagajg akceptagii
Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach.
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V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja drogowa.

1.1. Powiazania regionalne. '
1) Powigzania regionalne zapewniaja drogi wojewddzkie klasy G1/2:
‘ o droga nr 934 relacji Mystowice-Bierun (DW934) biegnaca w ciagu
ul. Chetmskiej,

o droga nr 780 relacji Chetm Slaski-Krakow (DW 780, biegnaca ulicami
Gérnoslaska i Olimpijskg

Natgzenie ruch, szczegéinie ciezarowego na drogach wojewédzkich oraz ksztatt
skrzyzowania w Kopciowicach, powodujg zagrozenie bezpieczenistwa ludzi
przez czgste kolizje pojazdéw. Proponuije sie przebudowe skrzyzowana.

2) Dla udroznienia powigzan na kierunku wschod - zachéd oraz uzyskania dostepu
do projektowanej drogi ekspresowej S1 w Ledzinach, zgodnie z ustaleniami
~Studiow” sgsiednich gmin, przewiduje sie budowe drogi relacji Tychy-Krakéw,
klasy G1/2, w ciagu drogi wojewddzkiej nr 780 na odcinku: ;

- obwodnica potudniowa Chefmka z wyjsciem ul. Slagskg w ul. Olimpijska
w Chetmie Slaskim,

- w Chetmie Slaskim na odcinku ul. Olimpijska, Dozynkowa, Czerniny, do
ul. Gotawieckiej w Ledzinach, dalej jako obwodnica potudniowa Ledzin.

3) Dla udroznienia powigzan na kierunku potudniowym przewiduje sie przy granicy
z Bieruniem budowe odcinka obwodnicy Bierunia Nowego w ciagu drogi
wojewddzkiej 934 klasy G1/2. '

4) Na terenach drog klasy G1/2 wyznaczonych w studium dopuszcza sig realizacje
obiektow obstugi ruchu komunikacyjnego (np. miejsc postojowych, stacji paliw,
itp.), zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.2 Powiagzania ponadlokalne.

Powigzania z sasiednimi miejscowosciami odbywaé sie bedg poprzez
modernizowane, istniejgce ulice w ciagu drég wojewddzkich i powiatowych:

1) powigzania z Imielinem, Chetmkiem i Bieruniem zapewniajg drogi wojewddzkie,
wymienione w pkt. 1.1 ppkt.1), ]

2) powigzania z Ledzinami pomiedzy drogg wojewddzka 934 w centrum Sl
zapewnia droga powiatowa nr S5921 klasy Z1/2 w ciggu ul. Odrodzenia
i ul. Slaskie;j,

3) potencjalne potaczenie DW 934 w Kopciowicach z Bieruniem stanowi droga
powiatowa nr §5924 klasy LL1/2 w ciggu ul. Osada o nawierzchni asfaltowej
i ul. Kolonia Lesna obecnie o nawierzchni gruntowej, wymagajgca przebudowy
do ulicy klasy L1/2

4) proponuje sie potgczenie Matego z miastem Chetmkiem pétnocnym odcinkiem
ul. Gornoslaskiej klasy L1/2 przez odbudowany most nad Przemszg do
skrzyzowania ul. Zygmunta Starego z ul. Bolestawa Chrobrego
i ul. Jagiellonnska w Chetmku.
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1.3. Powiqzahia wewnatrzgminne.

1) Utrzymuje sie ukiad . drég wewnatrz' gminnych oparty na podstawowym
szkielecie, ktory tworzq drogi wojewddzkie i droga powiatowa w ciagu ul.
Slaskiej i Odrodzenia.

~ e

Po wschodniej stronie gminy s3 to:

- ul. Podiuze, klasy ulicy dojazdowej D1/1 taczaca tereny zabudowy Ietnlskowej
nad zbiornikiem Dzie¢kowice z ul. Chetmska (DW 934),

ul. Gamrot klasy ulicy dojazdowej D1/2 tgczaca Gamrot z ul. Chetmska,
odcinek ul. Gornoslaskiej powyzej skrzyzowania z ul. Olimpijskg (DW 780)
klasy L1/2,

- ul. Romera i ul. Jana klasy ulicy do;azdowej D1/2 obs%ugu;qce zabudowe
Matego i tgczg go z ul. Gamrot,

- ul. Kurpinskiego, klasy ulicy dojazdowej D1/2 tgczgca Chetim Maty
i ul. Gornoslaska (DW 780) z ul. Chetmska,

ul. Zakole, ul. Miodowa i ul. Zgody klasy ulic dojazdowych D1/2, obstugujace
zabudowe centralnej czesci Kopciowic,

ul. Kartowicza i ul. Rolnicza klasy ulic dojazdowych D1/2 obstugujace tereny
pomiedzy ul. Gérnoslaska, ul. Chetmska a rzeka Przemsza,

Po zachodniej stronie ul. Chetmskiej uktad gtdwnych ulic obs%ugu;qcych tereny

zainwestowane obejmuje:

- ul. Technikdw, klasy L 1/2 taczgca sie z ul. Chetmska,

- ul. Bledéw dalej ul. Stacyjna, klasy ulicy lokalnej L1/2, taczaca sie z ul. Slgska,

- ul. Odrodzenia, klasy Z1/2 taczaca sie takze z ul. Slgska,

- ul. Slaska klasy Z1/2, gtéwna ulica centralnej cze$ci Chetmu Slaskiego

- ul. Osada klasy L1/2 w ciggu drogi powiatowej oraz klasy ulicy dojazdowej
D1/2 w pozostatym odcinku,

W zwigzku z przewidywana przez KWK ,Ziemowit” regulacja koryta Potoku
Makotowieckiego moze nastapi¢ przebudowa przepustow | mostow
w ul. Technikéw, Orkana, Stacyjnej i Odrodzenia oraz w drogach innych.

2) Utrzymuje sie wazniejsze ulice obstugujace zabudowe pomiedzy ul. Odrodzenia
a ul. Technikéw:
- ul. Tadeusza Boya Zelenskiego, klasy ulicy dojazdowej D1/2
- ul. Wojciecha Bogustawskiego klasy D1/2,
- ul. Oskara Kolberga, klasy D1/2,
- ul. Henryka Wieniawskiego, klasy D1/2,
- ul. Wiosenna, klasy D1/2.

3) Utrzymuije sie pozostate ulice obstugujace zabudowe ustugowg i mieszkaniowg
jako ulice dojazdowe lub pieszo- jezdne.
4) Dopuszcza sie wyznaczenie w m.p.z.p. nowych ulic dojazdowych i
wewnetrznych pieszo- jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) linie rozgraniczajace projektowanych ulic zgodne sg z przepisami
odrebnymi,
b) projektowane ulice w formie siegacza nalezy zakonczy¢ placami do

28




zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych, a jezeli takie nie
beda konieczne to zapewnienie mozliwo$sci zawracania,

c) dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujacych przepisédw dotyczacych
szerokosci linii rozgraniczajgcych dla modernizowanych istniejacych ulic
w zabudowie uksztattowanej,

d) w przypadku odstepstwa nalezy ustali¢ zasady prowadzenia infrastruktury

technicznej oraz wprowadzi¢ ,szykany” ograniczajgce predkosé,

nalezy ograniczy¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek na

zasadzie stuzebno$ci przejazdu do sytuacji absolutnie wyjatkowych.

5) Przebieg projektowanych i modernizowanych drég i ulic mozna skonkretyzowaé

o

- w ustaleniach m.p.z.p. z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych, prawnych

' : i technicznych oraz przepisédw odrebnych.

E 6) W liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie

- mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg
i techniczna, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z

r punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych,

- ' chodnikdw, Sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury

- no$nikéw reklamowych itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,
l 7) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia remontéw i przebudowy urzadzen w
e liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

8) Utrzymuje sie istniejgce tereny zespotu garazy murowanych, obstugujgcych

IIM zabudowe wielorodzinng przy ul. Technikéw.

[_ 2. Linie kolejowe.

*“’" Utrzymuje sie przebiegajgcg przez teren gminy dwutorows, zelektryfikowana linie
—~ kolejowg PKP nr 138 relacji Oswiecim — Katowice o0 znaczeniu panstwowym ze
! stacjg kolejowg w gminie

W ramach usuwama szkdd gérniczych KWK Ziemowit przewiduje sie nastepujgce
- mwestyCJe
E - podniesienie podtorza i poszerzenie nasypu kolejowego

i ‘ - budowa dwustronnej przypory wzdiuz nasypu toréw kolejowych PKP
- w km 6+635 do 7+600 :

[ Tereny kolejowe w mys! przepiséw odrebnych sg terenami zamknietymi.

[ 3. Zasady i warunki lokalizacji miejsc postojowych (parkingow).

- Proponuje sie nastepujgce wskazniki warunkujgce zaspokojenie potrzeb wg.
_ kategorii terenéw:

I ' 1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego

lub garazowego na 1 mieszkanie,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami - 2
miejsca postojowe lub garazowe na jedno mieszkanie oraz 30 miegjsc

- postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 3) tereny ustug publicznych — 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
[ uzytkowej oraz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

4) tereny ustug innych — 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw oraz 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

* pismo Kompani Weglowej S.A.; KWK ,Ziemowit" z dnia 17.05.2006r. nf TMG/5203/KJ/2/84/06 | KWK Piast” z dnia 25.05.
2006r. nr TMG/5206/95/06 29
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Powyzsze wskazniki moga byé skorygowane w trakcie opracowywania m.p.z.p-

4. Trasy rowerowe

4.1.

42

4.3.

Proponowane trasy rowerowe zaznaczono na planszy Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

Wyznaczone w Studium trasy rowerowe mogg by¢ uzupetione ustalemam;
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dla udroznienia trasy rowerowej przebiegajacej po nasypie zlikwidowanej linii
kolejowej proponuje sie budowe ktadki nad ul. Chetmska.

5. Zaopatrzenie w wode.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Utrzymuje sig przebiegajgce przez gmine wodociagi magistralne zasilajace w
wode zbiornik ,Dzie¢kowice” 3x@1200mm i wodociagi z ujecia do stacji
uzdatniania wody w Imielinie 2x@1600mm:.

Utrzymuje sie istniejgce w potudniowo - wschodniej czesci zbiornika

,Dzieckowice” ujecie wody dla stacji uzdatniania wody w Chetmku oraz -

Zakiadu Obuwniczego ,Chetmek”, o $rednicy wodociagu @400 mm.

Utrzymuije sie sie¢ wodociggowsg rozdzielcza administrowang przez Rejonowe

Przedsiebiorstwo Wodociqgéw i Kanalizacji w Katowicach. Przewiduje sie

przebudowe sieci pozwalajgcg na wytaczenie zrodta zasilania gminy z

kierunku Ledzin obejmujaca:

1) projektowany wodociag @160 PE w ul. Chetmskiej na odcinku od granicy
gminy (ul.Sikorskiego w Imielinie) do wysokosci toréw kolejowych (w
miejsce istniejacego wodociggu @150 w tej ulicy),

2) projektowany wodociag @315 PE do ul. Chetmskiej od wysoko$ci
skrzyzowania ul. Wandy w Imielinie z torem kolejowym (nowa sie¢
wodociggowa),

3) projektowany wodociag @315 PE w ul. Chetmskiej na odcinku od torow
kolejowych do potaczenia nowo zrealizowanego wodociagu @225 PE
w ul. Slgskiej — wysoko$é ul. Gamrot (wymiana istniejacego wodociagu).

W celu zabezpieczenia przed skutkami przewidywanej eksploatacji gérnicze;j.

KWK Piast przewiduje sie realizacje sieci wodociggowe;:

1) wymiana wodociggu z @200 na @225 PE w ul. Chetmskiej na odcinku od
ul. Dozynkowej do wysokosci ostatniej posesji przed rozwidleniem ulic
Chetmskiej i Miodowej,

2) wymiana wodociagu z @80 na @110 PE w ul. Sadowej,

3) wymiana wodociggu z @80 na @110 PE w ul. Réwnej,

4) wymiana wodociggu z @100 na @110 PE w ulicach Ludowej i Gtogowej.

Przewiduje sie wymiane istniejacych w drogach sieci wodociggowych

wykonanych z materiatéw innych niz PE.

W m.p.z.p. zgodnie z przepisami odrebnymi zapewni¢ na terenie gminy

urzadzenia wodne do celow przeciwpozarowych wraz z drogami

pozarowymi.?

22 pismo Komendy Miejskie PSP w Tychach z 30.01.07 nr MZ-5562/2/2007 30
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6. Odprowadzenie $ciekow.

6.1. Utrzymuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych kanalizacjg sanitarng do
gminnej oczyszczalni Sciekow przy ul. Kmicica.

6.2. Przewiduje sie¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem
kanalizacji grawitacyjnej z przepompowniami Sciekow i kolektorami ttocznymi

_ oraz kanalizacjg podcisnieniowa.

6.3. Do czasu reahzaql kanalizacji sanitarnej odprowadzenie saekow z zabudowy
odbywac sie moze do szczelnych przydomowych osadnikdéw z okresowym ich
wywozem na oczyszczalnie.

6.4. Odbiornikami wdéd opadowych kanalizacji deszczowej pozostajg cieki i liczne
rowy melioracyjne.

6.5. Odprowadzanie woéd opadowych ze szczelnych powierzchni parkingdw,
skladéw i magazynéw o powierzchni powyzej 0,10 ha wymagajg
podczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika.

7. Zaopatrzenie w gaz.

7.1. Utrzymuje sie przebiegajgce przez teren gminy gazociagi magistralne wysokiego
ci$nienia relacji: :

1) Oswiecim — Szopienice DN 500 PN 4,0 MPa

2) Oswiecim — Szopienice DN 200 PN 2,5 Mpa

3) Chetm Slgski - Tychy DN 200 PN 2,5 MPa;

oraz odgatezienia od gazociggow:

1) DN 150 PN 2,5 MPa w kierunku SRP Imielin ul. Satelicka

2) DN 50 PN 2,5 MPa w kierunku SRP Chetm Slqskl ul. Technikéw

3) DN 50 PN 2,5 MPa w kierunku SRP Chetm Slaski ul. Wolodyjowskiego

4) DN 50 PN 2,5 MPa w kierunku SRP Chetm Slaski ul. Gérnoslaska
.Kopciowice”.

7.2. Przewiduje sie trzy przektadki gazociggdéw wysokiego cisnienia:

1) na gazociggu relacji Chetm Slgski — Tychy DN 200 PN 2,5 MPa -
przekroczenie gazociggiem DN 200 potoku Makotowieckiego oraz przetozenie
gazociggu DN 200 pod torami w zwigzku z budowg dwustronnej przypory
wzdtuz nasypu linii PKP,

2) na gazociggu relacji Oswiecim — Szopienice DN 500 PN 4,0 MPa — odcinek
gazociggu DN 500 od ul. Gérnoslaskiej do ul. Kurpinskiego.

7.3. Szeroko$¢ stref kontrolowanych istniejgcych gazociggow wysokiego cisnienia
wedtug przepisébw Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu Dz, U. Nr 139 z 7
grudnia 1995r. wynosza;:

1) 50 m od gazociagu Dn 500 PN 4.0 MPa;

2) 25 m od gazociggu Dn 200, Dn 150, Dn 50 PN 2.5 MPa.

Dla planowanych przektadek gazociggdw wysokiego ciSnienia szerokos¢ stref
kontrolowanych wg Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001r. (Dz.
U. Nr 97 poz.1055) bedzie wynosic:
1) 8,0 m dla gazociagu Dn 500 PN 4.0 MPa
2) 6,0 m dla gazociagdéw Dn 200 PN 2,5 MPa;
7.4. Na terenach stref kontrolowanych przewidywanych inwestycji z zakresu
gazociggow wysokiego cisnienia, w przypadku odstapienia od ich budowy dopuszcza
sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami studium.
7.5.Utrzymuje sie istniejace na terenie gminy stacje redukcyjno-pomiarowe
' 31
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1) Chetm $lgski ul. Technikéw o przepustowosci Q=600 m3/h,

2) Chetm Slagski ul. Wolodyjowskiego o przepustowosci Q=1500 m¥h, .

3) Chetm Slaski ,Kopciowice” o przepustowosci Q=1500 m3/h.
7.6. Ustala sie zaopatrzenie w gaz odbiorcow z istniejacej i rozbudowywanej sieci
gazowej niskiego i $redniego cisnienia. ’
7.7. Na terenach stref kontrolowanych gazociagéw dopuszcza sig mozliwo$é korekty

_szerokosci stref pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy lub wiasciciela sieci

8. Zaopatrzenie w ciepto.

8.1. Utrzymuje sie zaopatrzenie w cieplo  zabudowy wielorodzinnej
z kottowni ,Fawent”. A

8.2.  Zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowe;j
I produkcyjnej z indywidualnych kottowni na paliwa wysokoenergetyczne oraz
z zastosowaniem urzadzeri grzewczych o wysokiej  sprawno$ci
energetyczne;j. A

8.3.  Dopuszcza sig realizacje grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto.

84. Zaleca sig termorenowacje istniejacej  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, wielorodzinnej oraz sieci ciepta i instalacji
grzewczych.

8.5.  Zaleca sig promowanie dziatan popierajacych: :

1) modernizacjg urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potaczeniu
Z jej termorenowacja, :

2) wymiane urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzadzenia
o wysokiej sprawnosci,

3) wykorzystanie nie tylko gazu, oleju, energii elektrycznej, ale réwniez paliw
statych, paliw ekologicznych, w tym odnawialnych.

9. Gospodarka odpadami.

Przewiduje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Programie ochrony $rodowiska i Planie gospodarki odpadami w gminie Chetm

Slaski (zatgcznik do uchwaty nr XVI1/93/2004r. Rady Gminy Chetm Siaski z dnia
31.03.2004r.).

10. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna;

1) Utrzymuje sig lokalizacje sieci i urzadzen najwyzszych i wysokich napie¢: stacji
110/6 kV Jamnice oraz trasy przesytowych linii napowietrznych 220 kV i 110 kV.

2) Przewiduje sig przebudowe istniejgcych odcinkéw dwutorowych linii 220 kV relacji
Byczyna — Bierun, Byczyna — Porgba oraz Bierun — Komorowice, Byczyna —
Poreba na linie dwunapieciowa 400/220 kV.

3) Przewiduje sig budowe dwutorowej linii napowietrznej 400 kV relacji Byczyna —
Studzionka oraz dwutorowej linii napowietrznej 400 kV relacji Byczyna — Varin
(Stowacja)

4) Na terenach stref technologicznych przewidywanych inwestycji z zakresu sieci
i urzadzen najwyzszych i wysokich napigé, w przypadku odstgpienia od ich
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budowy dopuszcza sig zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami
studium.

5) W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych $rednich i niskich napiec

przyjmuje sie:

a) adaptacje systemu sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) na terenach nowego zainwestowania sukcesywna rozbudowe systemu
elektroenergetycznego $rednich i niskich napieé, stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na moc elektryczna, o nowe stacje transformatorowe i linie
zasilajace,

c) prowadzenie nowych linii zasilajacych $redniego i niskiego napiecia wzdtuz
granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych drég, ulic, ciagéw
pieszych badz $ciezek rowerowych.

11. Telekomunikacja.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Utrzymuje sig istniejacy system infrastruktury telekomunikacyjnej

2) Przyjmuje si¢ zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
poprzez  rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, szczeg6lnie na terenach nowego zainwestowania.

3) Dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich
uprawnionych operatoréw sieci.

4) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, na terenach ustug sportu i rekreacji oraz na terenach zielni urzadzonej
i zabudowy letniskowej nie dopuszcza sig lokalizacji wolnostojacych masztow
telefonii komodrkowe;j.

5) Zasady i lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej do ustalenia w m.p.z.p.
na wniosek operatora sieci.

V. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO?* O ZNACZENIU LOKALNYM.

Przyjmuje sie, ze nastgpujace inwestycje beda stuzyly realizacii celéw publicznych
o znaczeniu lokalnym:

1) Zabezpieczenia sieci wodociggowe] przed skutkami przewidywanej eksploataciji
gorniczej KWK ,Piast” przygotowane do realizacji przez kopalni¢, wymienione
w rozdziale V pkt. 5.4.

2) Catkowita lub czgéciowa wymiana w drogach istniejacych sieci wodociggowych
wykonanych z materiatéw innych niz PE.

3) Inwestycje w ramach usuwania szkod gorniczych KWK Ziemowit?*.
a) regulacja koryta Potoku Makotowieckiego z przebudowa przepustow i

mostéw w ul. Technikéw, Orkana, Stacyjnej i Odrodzenia oraz w drogach

nieutwardzonych,

23 Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (T ekst jednolity — Dz.U. z 2004r. nr 261 poz. 2603) art. 6.
2 pismo Kompani Weglowej S.A.: KWK ,Ziemowit” z dnia 17 05.2006r. nr TMG/5203/K.J/2/84/06 i KWK Piast’ z dnia 25.05.

2006r. nr TMG/5206/95/06
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b) makroniwelacja terenu potozonego na zachéd od toru kolejowego i na

pétnoc od stawu Kudrowiec. :

4) Zagospodarowanie terenéw zdegradowanych ruchem zakiadu gorniczego
(KWK ,Piast”) potozonych na Czaszy stawu Kudrowiec po zachodniej stronie
torow PKP relacji Oswiecim- Mystowice w Chetmie Slaskim z przeznaczeniem
na ogdlnodostepne tereny rekreacyjno- wypoczynkowe i na cele dydaktyczne.

5) Rozbudowa kanalizacji sanitarngj i deszczowej oraz instalacja: urzadzen
podczyszczajacych na wylotach kanalizaci deszczowe;.

6) Zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej (parkowej) terenu Smutnej Géry
wraz z otoczeniem.

7) Zwigkszenie lesistosci gminy.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

1. Dla gminy Chetm Slaski w -Planie zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Slagskiego (przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr
11/21/2/2004 w dniu 21 czerwca 2004r.), nie okreslono zadarn stuzacych realizagcji
ponadlokalnych celéw publicznych?®,

. Przyjmuje sig, ze nastepujgce inwestycje beda stuzyly fealizacji celow

publicznych o znaczeniu ponadiokalnym ,

1) przewidziane w planach rozwojowych krajowej sieci przesytowej Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. w Warszawie?:
a) przebudowa istniejgcych odcinkéw dwutorowych linii 220 kV na linie

dwunapieciowg 400/220kV,

b) budowa dwutorowej linii 400 kV relagji Byczyna — Studzionka,
¢) budowa dwutorowej linii 400 kV relagji Byczyna — Varin ( Stowacja).

2) przebudowa drogi wojewodzkiej nr 780 (wynikajaca ze Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast Chelmek i Ledziny)
na odcinku:

a) obwodnica potudniowa Chetmka z wyjsciem ul. Slaska w ul. Olimpijskg w
Chetmie Siagskim,
b) w Chetmie Slgskim na odcinku ul. Olimpijska, Dozynkowa, Czerniny, do
ul. Gotawieckiej w Ledzinach, dalej jako obwodnica potudniowa Ledzin
3) budowa obwodnicy Bierunia Nowego z wigczeniem w ul. Chetmska nad
granicg gminy w ciggu drogi wojewbdzkiej nr 934 (wynikajaca ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia),
4) przebudowa skrzyzowania ul. Chetmskiej i Gornoslaskiej w Kopciowicach
w celu podniesienie bezpieczenstwa na drogach wojewddzkich,
5) przebudowa i budowa sieci wodociggowych wg rozdziatu 5 pkt.5.3%
6) przektadki gazociagdw wg rozdziatu 5 pkt.7.2 %
7) inwestycje w ramach usuwania szkod goérniczych KWK Ziemowit®®.

 pismo Zarzadu Wojew6dztwa Slaskiego z dnia 22 maja 2006r. nr ZP.111.7323-136/2006
® pismo PSE Poludnie z dnia 15.05.2006r. nr DE/ES/MB/463/2006

pismo RPWIK z dnia 0806.2006¢. nr TS/HM/60/80/66/4994/2006
 pismo GAZ System z dnia 18.05.2006r. nr OGP/TS/T/DM-072/87/06 L.Dz.. 3244

* pismo Kompani Weglowej S A.: KWK ,Ziemowit”  dnia 17.05.2006r. nr TMG/5203/KJ/2/84/06 | KWK ,Piast” z dnia 25.05.
2006r. nr TMG/5206/95/06
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a) podniesienie podtorza i poszerzenie nasypu kolejowego

b) budowa dwustronnej przypory wzdtuz nasypu toréw kolejowych PKP w km
6+635 do 7+600

8) odbudowa mostu nad rzeka Przemsza w ciagu ulicy Gérnoslaskiej
W porozumieniu z miastem Chetmek.

VII.OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

Obowigzek sporzadzenia m.p.z.p. na podstawie przepisow odrebnych, wynika
z zapisu art.10 ust.1 pkt.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla gminy Chetm Slaski obowigzek ogranicza si¢ do sporzadzenia m.p.z.p. na
podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994r prawo geologiczne i gérnicze **

1. Obszary terenéw géi’niczych »Ledziny I” i ,Bierun I”.

Zgodnie z art.10 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzek przystgpienia do sporzadzenia w/w planéw powstaje po uplywie
3 miesiecy od dnia uchwalenia studium.

2. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci.

1) Nie wyznacza sig terenéw do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.

2) Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy o scalenie i podziat
wystgpig wilasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajgcy ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem®"

3) Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomoéci uksztattowanych
w sposob uniemozliwiajgcy ich racjonalne zagospodarowanie mogg zlozyé
zgodny wniosek o ich pofaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli
przystuguje im jednorodne prawa do tych nieruchomosci.

4)  Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé z urzedu, jezeli:

a) jeston niezbedny do realizacji celow publicznych,
b) nieruchomo$¢ stanowi wiasno$¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste. :

5) Proponuje sig, aby postepowaniem scaleniowym poprzedzié realizacje
zabudowy na wyznaczonych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.

6) Podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) w miare mozliwosci uwzglednia¢ obstuge komunikacyjng sasiednich terenow
nie objetych scaleniem (na zasadzie wspdlnego dojazdu),
b) uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng drogami publicznymi terenéw w drugiej

30 Ustawa z 4 lutego 1994 r. - Prawo geolegiczne i gérnicze -tekst jednolity (Dz. U. z 2005rr. Nr 228, poz. 1947, z pézn. zm.)
31 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 30 listopada 2004r. tekst jednolity (Dz. U. z 2000r. nr 261 poz. 2603)
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i nastepnych liniach zabudowy,

) maksymainie ograniczyé obstuge komunikacyjng terenow w ‘drugiej linii
zabudowy za pomoca stuzebnosci przejazdu przez dziatki w pierwszej linii
zabudowy oraz nie dopuscié do obstugi komunikacyjnej za pomocg
stuzebnosci przejazdu terendw poza druga linig zabudowy,

d) ksztattowa¢ walory krajobrazowo - estetyczne przysziych zespotéw
zabudowy, ‘

e) uwzglednia¢ wiasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym
zabudowie mieszkaniowej zapewnié d uzy stopien prywatnosci,

f) umozliwi¢ w porozumieniu z zarzadzajacymi  sieciami infrastruktury
technicznej prowadzenie tych sieci wzdtuz drég i ciggow komunikacyjnych
oraz lokalizacje stagji transformatorowych, :

g) ograniczy¢ liczbe powiazan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii
w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwo$é techniczno — terenowa
zgodnie z przepisami odrebnymi®*

h) zapewnié nowo wyznaczonej dziatce budowlane;j dostep do drogi publiczne;j.

7)  Szczegdtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci nalezy okresli¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. -

3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 :
W oparciu o uwarunkowania i us

ktorych mogg byé lokalizowan
powyzej 2000 m2.

talenia studium, nie Wyznacza si¢ obszardw, na
e obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy

4. Obszary przestrzeni publicznych.
1) Na podstawie uwarunkowan i ustalen niniejszego Studium na terenie gminy nie
wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznych.

2) Dopuszcza sie wyznaczanie obszaréw przestrzeni publicznych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

1.  Plany uchwalone.

Gmina posiada 7 uchwalonych  miejscowych planéw
przestrzennego.

1) Miejscowy plan Zagospodarowania

zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie
skrzyzowania ulicy Gornos$laskiej i Chetmskiej (uchwata nr XXXI1/223/2002
Rady Gminy Chetm Slgski z dnia 25 stycznia 2002r.). Na obszarze objetym
planem wyznaczono tereny produkcyjno- magazynowe, tereny produkcyjno-

32 Rozporzadzenie Ministra Transporty i Gospodarki Morski

ej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich

usytuowanie. (Dz.U. z 1999r nr 43 poz. 430)
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7)

magazynowe z udzialem mieszkalnictwa, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
Z ustugami towarzyszacymi oraz tereny drogi gtownej i drogi dojazdowej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ograniczonym ulicg Kolberga od wschodu- ul. Wieniawskiego od zachodu - ul.
Technikéw od pétnocy- dziatkami nr 1012/22 i 955/22 od potudnia (uchwata nr
XXXI11/224/2002 Rady Gminy Chetm Sigski z dnia 25 stycznia 2002r.). Na
obszarze objetym planem wyznaczono tereny ustug centrotwérczych, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz  mieszkalnictwa
jednorodzinnego w granicach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, tereny
zieleni miejskiej i tereny drég zbiorczej, lokalnej oraz projektowanych drog
dojazdowych. .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Podiuze- boczna od ul. Podiuze (obecnie bez nazwy), osadnik wod
i ul. Bfekitna — Chetmska- Gamrot (uchwata nr XXX/232/2002 Rady Gminy
Chetm Slaski z dnia 01.03.2002r.). Na obszarze objetym planem wyznaczono
tereny produkcyjno- magazynowe, tereny produkcyjno- magazynowe z udziatem
mieszkalnictwa, tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi
z mozliwo$Scig realizacji na dziatkach wydzielonych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, rolnicze oraz tras komunikacyjnych - drég lokalnych
i dojazdowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Btedéw i dwoch bocznych ulic bez nazwy biegngcych od ul. Bfedéw
(uchwata nr XXXI11/231/2002 Rady Gminy Chetm Slagski z dnia 01.03.2002r.).
Na obszarze objgtym planem wyznaczono tereny ustug z mieszkalnictwem jako
funkcja towarzyszaca, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tras
komunikacyjnych- drog lokalnych i dojazdowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Chetmskiej — Kurpiniskiego — Skalnej — bocznej pomiedzy ul. Krupiriskiego
i Skalng (obecnie bez nazwy),(uchwata nr X1/74/03 Rady Gminy w Chetmie
Slagskim z dnia 31 pazdziernika 2003r.). Na obszarze objetym planem
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe] | ustugowo-
mieszkaniowej, tereny otwarte, tj. upraw polowych oraz komunikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Bledéw — Odrodzenia — Zelenskiego),(uchwata nr XI/75/03 Rady Gminy
w Chetmie Slgskim z dnia 31 pazdziernika 2003r.). Na obszarze objetym
planem wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej, tereny otwarte, tj. upraw polowych, zieleni ekologicznej i zieleni
izolacyjnej oraz komunikagiji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Technikéw — Kolberga — Stacyjna - Wiosenna (uchwata nr XVI/89/2004
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 5 marca 2004r.). Na obszarze objetym planem
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny produkcyjno — sktadowe
oraz tereny otwarte. Ponadto wyznaczono tereny ulic publicznych i
wewnetrznych oraz tereny infrastruktury elektroenergetycznej i tacznosci

2. Plany proponowane.

Proponuje si¢ opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z ustaleniami niniejszego  Studium dotyczacych komunikagji
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i przeznaczenia terendw oraz  obejmujgcych tereny wymagajace zmiany
Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zieleni
urzagdzonej i dolesien w rejonie Smutnej Gory oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze pomiedzy ulicg
Gamrot, Romera, Kurpiriskiego i Chetmska, .
miejscowy  plan Zagospodarowania przestrzennego dla  terenéw
mieszkaniowych wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w rejonie ulicy Kmicica i Wotodyjowskiego,

miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego dla  terendw
mieszkaniowych wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w rejonie ulicy Osada, Sadowej i Chetmskiej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw ustug sportu i
rekreacji przy Stawie Kudrowiec, wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w czesci péinocne;j,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej =z towarzyszacymi ustugami wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w rejonie
ulic: Chetmska i Wiosenna,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi  ustugami, zabudowy
letniskowej, ustug sportu i rekreacji oraz terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w rejonie ul. Podtuze, pomiedzy poinocng granicg
gminy iul. Gamrot,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
ustugowej z udziatem mieszkalnictwa wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w rejonie ul. Chetmskiej, pétnocne; granicy
gminy, Potoku Imielinka i nasypu kolejowego,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami i zabudowy
ustugowej wymagajacych zZmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze w rejonie ul. Dozynkowej i Chetmskiej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
ustugowej wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze przy nowoprojektowanej drodze G1/2 relacji Tychy- Krakow.

X. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
1.1. Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, proponowane do

prowadzenia produkcji roslinnej w oparciu o zasade dobrej praktyki rolniczej
jako warunku niezbgdnego, obejmujace kompleksy uzytkéw rolnych
0 przewadze wiasnosci indywidualnej oraz dzierzawionych od gminy i Skarbu
Panstwa na potrzeby poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przeznaczonych do
prowadzenia produkgji roslinnej proponuje sie nastepujace sposoby
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zagospodarowania

i uzytkowania terendw:

a) prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego i ekologicznego,
b) utrzymanie ekstensywnych fak i pastwisk,

c) ochrona gleby i wod,

d) tworzenie stref buforowych.

1.2. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga byé przeprowadzone
scalenia i wymiana gruntéw w celu stworzenia korzystniejszych warunkéow
gospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi®?,

1.3. Jako niezgodne z politykg przestrzenng nalezy traktowaé wszelkie propozycje
wtdrnego podziatu nieruchomosci.

1.4. Na terenach przylegtych do terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowaé zasady
zapewniajace - wzajemng  niekonfliktowosé. Zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych w sgsiedztwie powinna by¢ lokalizowana tak, aby nie
podlegata ucigzliwo$ciom pochodzacym od sasiednich terenéw rolnych.
Nalezy przy tym przyjmowaé priorytet ochrony warunkow kontynuacji produkcji
rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej profilu oraz intensyfikacji.

2. Lesna przestrzen produkcyjna.

2.1 Lasy na obszarze gminy Chetm Slaski stanowig niewielkg czeéé kompleksu
leSnego zlokalizowanego na terenie gminy Imielina i Ledziny.
2.2 Zasady prowadzenia gospodarki lesnej majg zapewnié zagospodarowanie

i ochroneg laséw w drodze:

1) ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania roznorodnosci biologicznej
i zwigkszania odpornoéci lasu na czynniki destrukcyjne,

2) stosowania indywidualnych  sposobow zagospodarowania i ochrony
poszczegdinych drzewostanow,

3) ustalania etatu cieé wedtug potrzeb hodowlanych laséw ochronnych,

4) ograniczania stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenia $cinki drzew, zZrywni i wywozu drewna w sposéb
zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosei lesnej,

9) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

2.3 Tereny do dolesien® na, gruntach rolnych, uzupetniajace lokalne korytarze
ekologiczne, istniejacy zieler: leSng oraz tworzace strefy buforowe od terenéw
produkcyjnych proponuje sig nastepujacych obszarach:

1)  pomiedzy ul.Czerniny, terenami kolejowymi a granicg gminy
z Bieruniem i Ledzinami,
2) pomiedzy ul.Gamet, doling Przemszy a zabudowg Matego.

2.4 Oprocz terendw wymienionych w pkt. 2.3. do zalesienia mog3a by¢ przeznaczone

inne tereny gruntéw rolnych o niekorzystnych warunkach dla produkcji rolngj

33 Ustawa z dnia 26 marca 1982r. o scaleniy i wymianie gruntéw- tekst jednolity (Dz. U. z 2003r. nr 178 Poz.1749) ) B
34 Ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszar6w wiejskich ze $rodkéw pochodzacych z Sekgji Gwarangji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (Dz.U. z 2003 r. nr 229, poz. 2273.) . ) )
Rozporzadzenie Rady Ministréw z 2004 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw i trybu udzielania pomocy finansowej na

zalesianie gruntdw rolnych objetej planem rozwoju obszaréw wiejskich (Dz.U. z 2004r. nr 187 poz. 1929)
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i niskich walorach przyrody i krajobrazu spetniajace warunki okreslone
W przepisach odrebnych. ‘

Xl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI,

OSUWANIA MAS ZIEMNYCH ORAZ ODDZIALYWANIA SZKOD
GORNICZYCH. S

1. Zagrozenie powodziowe

1.1. Dla rzeki Przemszy w km 2,2- 9,5, potokéw: Gotawiecki, Makotowiec,
Imielinka, Osrodek Koordynacyjno - Informacyjny Ochrony
Przeciwpowodziowej wskazuje na obszarze gminy strefe zagrozenia
powodziowego od strony rzeki Przemszy, o prawdopodobieristwie wystqspienia
p=1%, wzdtuz granicy gminy oraz od strony potud niowej- od Szulcowca®

1.2. Doktadne granice bezposredniej strefy zalewow o prawdopodobienstwie

przewyzszenia P=1% oraz potencjalne;j strefy - zalewéw
o] prawdogodobier'lstwie przewyzszenia P=1% zwiera mapa z uzgodnieniem
z RZGW? -

1.3. Potencjale zagrozenie powodziowe stwarza zbiornik ,Dzieékowice”. W razie
awarii obiektu hydrotechnicznego na zbiorniku w Dzietkowicach® w
zalezno$ci od skali ewentualnych uszkodzen zapory czotowej i zapér
bocznych, maksymalna fala powodziowa, przy wysokim pietrzeniu wody w
zbiorniku, obejmie doling rzeki Przemszy wraz z pdtnocng i wschodnig czescig
Czarnuchowic w Bieruniu.

1.4. Dla zachowania bezpieczenstwa publicznego tereny doliny rzeki Przemszy

potencjalnie zagrozone powodzig wylaczono z zabudowy i zaproponowano
utworzenie obszaru chronionego krajobrazu.

2. Zagrozenie osuwaniem mas ziemnych.

Na terenie gminy w obrebie stokow naturalnych nie wystepuja warunki do
tworzenia si¢ osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17 Ustawy

z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. nr 80, poz. 717) %,

3. Zagrozenie oddziatywaniem szkéd gérniczych.

3.1. Przewiduje sig, iz w wyniku eksploatacji KWK ,Piast” wystapia;
1) obnizenia od 0,5 do 6,5m w centrum Kopciowic, w rejonie skrzyzowania
ul. Zakole z ul. Chetmska,
2) obnizenia od 0,5 do 2,5 m w Chetmie Matym, a do 3,0m w $rodkowym
odcinku ul. Kurpirskiego,
3) obnizenia od 0,5m do 3,5m przy skrzyzowaniu linii kolejowej z ul. Osada,

a do 3,0m pomigdzy Potokiem Gofawieckim a potudniowo- zachodnig
granicg z Bieruniem

* pismo RZGW w Gliwicach z dnia 12.05.2006r nr ZU_5191-PZP/Tys/106/668/06/8646

pismo z 26.010.07 nr OKI-19/52/07/RS/1352 :

Huta Katowice: Instrukcja awaryjna na wypadek niekontrolowanego wyplywu wod ze zbiornika ,Dzieckowice”
wywotanego uszkodzeniem lub zniszczeniem zap6r zbiornika. Dabrowa Gérnicza 1998.
¥ Postanowienie Starosty Powiatowego w Bieruniu z 29.01.07 nr SR750-1/2/2007
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4) |l kategoria gérnicza terenu
3.2. Przewiduje sig, iz w wyniku eksploatacji KWK ,Ziemowit” wystapig:

1) obnizenia od 1,0m do 6,0m w rejonie pomiedzy pétnocng granica gminy,
ul. Chetmskg i ul. Gamrot oraz w rejonie pomiedzy ul. Chetmska,
Technikéw, linia kolejows i granicg z Imielinem,

2) obnizenia od 1,0m do 3,0m wystapig pomiedzy ul. Kolberga a granicq
z Ledzinami powyzej ul. Btedow,

3) I kategoria gérnicza terendw, wstrzasy o wartosci do 180mm/s2.

Xil. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Zt0oZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Nie okresla sie obszaréw i obiektéw na powierzchni terenu, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozach kopalin filary ochronne.

XIl.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
I REKULTYWACUJL. '

1. Przeksztatcenia i rehabilitacja.

1. Nie wyznacza sie terenéw do przeksztatcenia i rehabilitacji.
2. Dopuszcza sie wyznaczenie terendw do przeksztatcen i rehabilitacii
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Rekultywacja.

1
1

21. W ramach usuwania szkéd gorniczych, KWK Ziemowit®® przewiduje

makroniwelacje terenu potozonego na zachéd od toru kolejowego i na pétnoc
od stawu Kudrowiec.

Ustala sie, iz docelowo tereny te zagospodarowane bedg jako tereny dolesien.
XIV. TERENY ZAMKNIETE | OBSZARY PROBLEMOWE.

1. Tereny zamkniete.

1.1. W granicach administracyjnych gminy wystepujg tereny zamkniete
wyznaczone przez Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej decyzjg z dnia
28.12.2000r.

W sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych.
1.2.  Tereny kolejowe majgce znaczenie panstwowe*® obejmujg przebiegajacy

przez gming kolejowy korytarz transportowy z linig kolejowa relacji: Oéwiecim-
Katowice nr 138.

3 pismo Kompani Weglowej S.A.: KWK ~Ziemowit” z dnia 17.05.2006r. nr TMG/5203/KJ/2/84/06 i KWK ,Piast”
z dnia 25.05. 2006r. nr TMG/5206/95/06

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu paristwowym (Dz.U,
nr 273 poz.2704 z 2004r.)
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1.3. Wymagania w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie

budynkéw, drzew, krzewdw, elementdw ochrony akustycznej regulujg przepisy
odrebne*".

2.  Obszary problemowe.

Nie wyznacza sie osobnych obszarow problemowych. Problemy przestfzénhe gminy
przedstawione w Raporcie O - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

rozdziat V, zoétaty uwzglednione w proponowanych ustaleniach tekstowych
i graficznych studium.

XV. REALIZACJA USTALEN STUDIUM.

A. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Studium jest wyrazem polityki przestrzennej gminy, okre$la planowane
przeksztatcenia przestrzeni i podstawowe przeznaczenie terenéw. Nie jest przepisem
gminnym, materializuje si¢ w formie aktu prawa miejscowego, ktorym jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (m.p.zp.). M.p.zp szczegdtowo okresla

przeznaczenie, warunki i sposoby zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych
nieruchomoéci na terenach wyznaczonych w Studium. ‘

Ustalenia Studium nie wywotujg bezposrednich skutkéw finansowych dla budzetu
gminy, podczas gdy ustalenia m.p.z.p. zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym moga takie skutki powodowad.

M.p.z.p. ma by¢ sporzadzony zgodnie z ustaleniami studium (art. 15 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Poza studium, na ustalenia m.p.z.p. beda miaty wptyw:

- uwarunkowania lokalne, okredlone szczegétowo w skali planu (1:1000,

1:2000),

- ztozone wnioski po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu,

- uwagi wniesione po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

- uwarunkowania i potrzeby miejscowe.

W odniesieniu do poszczegoélnych terenéw oraz kierunkow i wskaznikow podanych
w rozdziale Ill Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow”, warunki zachowania zgodnosci m.p.z.p. z ustaleniami studium
przedstawiajg sie nastepujaco:

1)  tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug
a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowiazujace,
b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw moga by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb

i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrgbnych,

41 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. ,w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i wgrunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkdw, drzew i krzewbw, elementow ochrony akustycznej ‘i wykonywania robét
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon odénieznych oraz paséw
przeciwpozarowych” (Dz.U. nr 249 poz.2500 z 2004r.)
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2)

- 3)

4)

d)

granice wyznaczonych terenéw produkcyjnych, skiadéw, magazynow i
ustug moga by¢ skorygowane wytacznie ze wzgledu na granice wiasnosci
nieruchomosci oraz uwarunkowania miejscowe wynikajace ze skali planu,

przeznaczenie i uzytkowanie jednostkowych nieruchomosci moze byé
doprecyzowane w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych

w sposéb nie kolidujacy z ogélnym przeznaczeniem terenu wyznaczonym
w Studium.*

*przeznaczenie ogdine rhOZe by¢ nie do zrealizowania w przypadkach:

braku zgody na przeznaczenie terenéw rolnych lub le$nych na cele nierolne lub nielesne,
braku $rodkéw budzetowych na realizacj¢ drég publicznych ukiadu podstawowego dla
obstugi projektowanych terenéw

wystepowania lokalnych czynnikow fizjograficznych uniemozliwiajgcych realizacje
przeznaczenia podstawowego,

tereny zabudowy ustugowe;j:

a)

b)

d)

obowigzujace jest przeznaczenie terenéw oraz ograniczenia ich
zagospodarowania, '

dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw mogg byé skorygowane w zaleznoéci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych,

granice wyznaczonych terendw zabudowy ustugowej mogg byé
skorygowane wytacznie ze wzgledu na granice wtasnos$ci nieruchomosci
oraz uwarunkowania miejscowe wynikajace ze skali planu,

przeznaczenie i uzytkowanie jednostkowych nieruchomosci moze by¢
doprecyzowane w zalezno$ci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych
w sposob nie kolidujacy z ogélnym przeznaczeniem terenu wyznaczonym
w Studium, np. na pojedynczej nieruchomosci mozna zlikwidowaé
istniejaca funkcje ustugowa i zastapié ja dopuszczalnym sposobem
zagospodarowania.

tereny sportu i rekreacji:

a)

b)

d)

przeznaczenie terenéw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujgce,

dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw moga byé skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepisdw
odrebnych, ‘

granice wyznaczonych terenéw sportu i rekreacji moga by¢ skorygowane
wylgcznie ze wzgledu na granice wiasnosci nieruchomosci oraz
uwarunkowania miejscowe wynikajace ze skali planu,

przeznaczenie i uzytkowanie jednostkowych nieruchomosci moze by¢
doprecyzowane w zaleznoéci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych
w sposéb nie kolidujacy z ogélnym przeznaczeniem terenu wyznaczonym
w Studium, np. na pojedynczej nieruchomosci mozna zlikwidowaé
istniejaca  funkcje i  zastgpi¢ ja dopuszczalnym  sposobem
zagospodarowania.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
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a) przeznaczenie terendw -oraz ograniczenia ich zagospodarowama sq
obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terendw mogg by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami:
a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
- obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenédw moga by¢ skorygowane w zalezno$ci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych, _

c) granice  wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszgcymi ustugami moga byé skorygowane wytacznie ze wzgledu
na granice wifasno$ci nieruchomosci oraz uwarunkowania miejscowe
wynikajace ze skali planu,

d) przeznaczenie i uzytkowanie jednostkowych nieruchomosci moze byé
doprecyzowane w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych
w sposdb nie kolidujacy z ogdélnym przeznaczeniem terenu wyznaczonym
w Studium, np. na pojedynczej nieruchomos$ci mozna zlikwidowac
istniejgca funkcje mieszkaniowg badz ustugowa a zastgpi¢ jg

u dopuszczalnym sposobem zagospodarowania lub utrzymaé istniejace
- uzytkowanie.* :

- braku zgody na przeznaczenie terenéw rolnych lub lesnych na cele nierolne lub niele$ne,

- braku $rodkéw budzetowych na realizacje drog publicznych ukiadu podstawowego dla

obstugi projektowanych terenéw mieszkaniowych,

wystepowania lokalnych czynnikéw fizjograficznych uniemozliwiajacych realizacje

przeznaczenia podstawowego, _

- wystepowania enklaw pojedynczej zabudowy ustalonej w studium jako uksztattowane
tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej a faktycznie powstatej jako zabudowa
zagrodowa.

M *przeznaczenie ogdlne moze by¢ nie do zrealizowania w przypadkach:

A

6) tereny zabudowy letniskowej:
a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujace,
b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terendw moga by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych,
granice wyznaczonych terendéw letniskowych mogg by¢ skorygowane
wylgcznie ze wzgledu na granice wiasnosci hnieruchomosci oraz
uwarunkowania miejscowe wynikajace ze skali planu,
d) przeznaczenie i uzytkowanie jednostkowych nieruchomo$ci moze by¢
doprecyzowane w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych
w sposoOb nie kolidujacy z ogélnym przeznaczeniem terenu wyznaczonym
w Studium.

~

—
L

7) tereny ogrodow dziatkowych:
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9)

10)

11)

12)

a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw moga by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych,

c) granice wyznaczonych terendw ogrédkéw dziatkowych moga byc¢
skorygowane wytgcznie ze wzgledu na granice wtasno$ci nieruchomosci
oraz uwarunkowania miejscowe wynikajace ze skali planu.

tereny cmentarza:

a) granice wyznaczonych terenédw cmentarza moga by¢ skorygowane
wytgcznie ze wzgledu na granice wiasno$ci nieruchomosci,

b) dopuszczalne zagospodarowame moze byé reahzowane przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

tereny zieleni urzadzone;j:

a) granice wyznaczonych terenow zieleni urzadzonej mogq by¢ skorygowane
wytgcznie ze wzgledu na granice wlasnosci nieruchomos$ci oraz
uwarunkowania miejscowe wynikajgce ze skali planu,

b) dopuszczalne zagospodarowanie moze by¢ skorygowane w zaleznoéci od
potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

tereny rolnicze:

a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenébw moga by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

tereny lasow i zieleni leSnej:

a) przeznaczenie terendw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw moga by¢ skorygowane w zaleznosci o potrzeb
i uwarunkowan Iokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych,

c) granice wyznaczonych terenow laséw moga by¢ skorygowane wytacznie
ze wzgledu na granice wtasnoséci nieruchomosci lub granice polno- lesna,

tereny dolesien:

a) przeznaczenie terenéw oraz ograniczenia ich zagospodarowania sg
obowigzujace,

b) dopuszczalne zagospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenéw moga by¢ skorygowane w zaleznosci od potrzeb
i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych,
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oprécz terendw proponowanych w studium do zalesienia mogg byé
przeznaczone inne tereny gruntéw rolnych o niekorzystnych warunkach dia
produkcji rolnej i niskich walorach przyrody i krajobrazu spetniajace
warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz wyznaczone w m.p.z.p.

13) tereny drég i tereny kolejowe:

a)

b)

d)

9)

przebieg, potrzeby modernizacji i przebudowy oraz wyznaczeme nowych

ulic dojazdowych i drég wewnetrznych pieszo - jezdnych obstugujgcych

istniejaca i projektowang zabudowe powinien zostaé rozwigzany w

ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przy

uwzglednieniu nastepujapych zasad:

- linie rozgraniczajace projektowanych ulic, drég zgodne Z przepisami
odrebnymi,

- projektowane ulice w formie siegacza nalezy zakonczy¢ placami do
zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych,

- projektowane ulice réwnolegte do ulic istniejagcych nalezy taczyé
prostopadiymi przewigzkami odlegtymi od siebie maksimum 400 m,

- dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujacych przepiséw dotyczacych
szeroko$ci linii rozgraniczajacych dla modernizowanych istniejgcych
ulic w zabudowie uksztaﬁowanej, szczegblnie na terenach objetych
ochrong konserwatorska**

- w przypadku odstepstwa nalezy wustali¢ zasady prowadzenia
infrastruktury technicznej oraz wprowadzi¢ ,szykany” ograniczajgce
predkosé,

- nalezy ograniczy¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek na
zasadzie stuzebnos$ci przejazdu do sytuacji absolutnie wyjgtkowych.

na terenach drog i ulic wyznaczonych w studium dopuszcza sie realizacje

obiektow obstugi komunikacyjnej (np. miejsc postojowych, stacji paliw,

itp.), zgodnie z przepisami odrebnymi.

na terenach drdég i ulic przechodzacych przez lasy i tereny zieleni

urzgdzonej oraz tereny rolnicze nalezy wykona¢ przepusty i przejScia

umozliwiajagce swobodna migracje zwierzat

propozycje linii rozgraniczajgcych drég i ulic wrysowanych na planszach

ustalen studium sg propozycja studium, przebieg projektowanych i

modernizowanych ulic od klasy L do klasy G nalezy skonkretyzowaé w

ustaleniach m.p.z.p. z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych,

prawnych i technicznych oraz przepiséw odrebnych®, na terenach
produkcyjno- ustugowych projektowanych dopuszcza sie w m.p.z.p.
uzupetnienie projektowanego ukfadu komunikacyjnego o dodatkowe drogi

klasy L,

potrzeby i wskazniki bilansowania miejsc postojowych moga by¢

skorygowane w zaleznoéci od uwarunkowan i zamierzen lokalnych,

proponowane w Studium trasy rowerowe mogg by¢ uzupetnione

ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w

spos6b nie naruszajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw oraz

przepisOw odrgbnych,

granice terendw zamknietych mozna zmieni¢ tylko w trybie ich

ustanowienia.

4?2 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999r nr 43 poz. 430)
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14) tereny wylgczone z zabudowy:

a) na terenach wytagczonych z zabudowy utrzymuje sie zabudowe
uksztattowang bez mozliwosci rozbudowy,

b) na terenach stref technologicznych przewidywanych inwestycji z zakresu
sieci i urzagdzen najwyzszych i wysokich napie¢, w przypadku odstapienia
od ich budowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zgodnie z
ustaleniami studium.

¢) na terenach stref kontrolowanych przewidywanych inwestycji z zakresu
gazociggdéw wysokiego ci$nienia, w przypadku odstapienia od ich budowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami studium.

15) tereny infrastruktury technicznej
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami, na terenach ustug sportu i rekreacji oraz na terenach zielni
urzadzonej i zabudowy letniskowej nie dopuszcza sie lokalizacji masztéw
telefonii komorkowe;.
b) zasady i lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej do ustalenia w
m.p.z.p. ha wniosek operatora sieci.

16) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

a) uszczegodtowienie ogblnych wytycznych konserwatorskich w odniesieniu do
poszczegblnych terenéw i obiektéw powinno nastapi¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od uwarunkowan
lokalnych w porozumieniu z Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

b) granice i zasady zagospodarowania stref ochrony konserwatorskiej moga
by¢ skonkretyzowane i uszczegétowione w  zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

c) jezeli m.p.zp. wykazg konieczno$¢ utworzenia stref ochrony
konserwatorskiej badZ objecia ochrong poszczegdinych obiektow, ktore nie
byty wyznaczone w studium dopuszcza sie ich ustalenie w porozumieniu z
Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

d) nakaz uzgadniania wszystkich przedsiewzieg¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow moze by¢ ograniczony w planie.

17) obszary ochrony przyrody i krajobrazu:

a) wprowadzenie ochrony prawnej do miejscowego planu i uchwalenie planu
nie skutkuje wejsciem w zycie form ochrony przewidzianych ustawg
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r. nr 92 poz.
880); niezbedne jest przeprowadzenie odrebnego postepowania na mocy
tej ustawy,

b) jezeli wojewoda nie wyznaczyt obszaru i obiektu przyrodniczego oraz
formy ich ochrony prawnej, rada gminy w drodze uchwaty moze okres$li¢
nazwe, potozenie, obszar i forme ochrony, a takze ustalenia i zakazy
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw,

c) prawnymi formami ochrony przyrody moga by¢ objete takze inne obszary,
obiekty przyrodnicze i pomniki przyrody oprécz wymienionych w studium
w zaleznoSci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
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B. Decyzje o warunkach zabudo;fvy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospddarowania przestrzennego gminy nie jest
przepisem gminnym i nie moze stanowi¢ podstawy decyzji administracyjnych
ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenie to nastepuje
jedynie w oparciu o przepisy prawa odnoszace si¢ do przedmiotu i terenu objetego
decyzja. A zatem nie ma podstaw prawnych do odmowy wydania decyzji
w przypadku braku zgodno$ci planowanego przedsigwzigcia z zapisami studium.
Jezeli taka niezgodno$¢ wystepuje, a gmina nie zdazyta jeszcze uchwali¢ planu — to

.moze zawiesi¢ postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji. Jezeli

w ciggu dwoch miesiecy rada gminy nie podejmie uchwaty o przystgpieniu do
uchwalenia planu, albo plan nie zostanie uchwalony w ciggu 12 miesigcy to nalezy
podjaé opisane postepowanie. Mimo braku bezpo$redniego przetozenia ze studium
do decyzji, zaleca sie kazdorazowo poréwnanie uwarunkowan i ustaleri okreslonych
w Studium z zagospodarowaniem proponowanym przez wnioskodawce. W razie
oczywistych kolizji, mozna zawiesi¢ postepowanie administracyjne i przystapi¢ do
sporzadzenia planu, ktory ustali wladciwe przeznaczenie terenu.




