UCHWAELA NR IX/52{2015
RADY GMINY CHEEM SLASKI

z dnia 25 czerwea 2015 It

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla terenu v rejonach ulic
Zakole, Kurpinskiego, Chelmskiej i Gérnos’lqskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.220131‘.,poz.594Zpéz'n.zm.) oraz art.20 ust.] ustawy z  dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jjednolity: Dz. U.z2015r, poz.199), w nawiazaniu do Uchwaty
Nr XXXV/211/2013 Rady Gminy Cheim Slaski z dnia 19 grudnia 2013r. w Sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego,
Chebmskiej iGo’rnos'lqskiej, a takze stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Chelm Slqskf", przyjetej uchwalg Nr VII1/46/2007 Rady

Gminy Chelm Slaski z dnia 21 czerwea 2007r.

Rada Gminy Chelm Slqski
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania Przestrzennego dla terenu w rejonach
ulic Zakole, Kurpinskiego, Chelmskiej i Goérnoslgskiej, Zwany dalej "planem"

Rozdzial 1.’
'PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest ng’odna z granicg okre§long na zalgczniku graficznym do
uchwatly Nr XXXV/211/2013 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 19 grudnia 2013r. w Sprawie przystapieniado
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla terenu vy rejonach ulic Zakole,
Kurpinskiego, Chelmskiej i Gérnoslaskie;.

§2.1. Integralna czgS¢ planu stanowig:

1) niniejsza uchwata;
2) zalgeznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”;

3) zafgeznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm S'Iqski 0 sposobie rozpatrzenija nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;

4) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm Slqski O sposobie  realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dzialce budowlanej”naleZy Przez to rozumieé: dziatke budowlana w rozumieniy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym;

2) "powierzchni zabudowy"- nale: rzez to rozumieé:
p vy Zy p

a) powierzchnie rzuty poziomego budynku w stanie wykonczonym, mierzong po zewngtrznym obrysie ¢cian
parteru lub kondygnacji nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;

b) powierzchnie  rzuty tymeczasowego  obiektu budowlanego  w stanje wykoriczonym, mierzona
PO zewnetrznym obrysie;

3) "'przeznaczeniu terenu'— nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, a takze spcsoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnogci dopuszczone na terenach;

4) "terenje"- nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czeéé obszary planu oznaczona

(3

symbolem, o ustalonym przeznaczeniy i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uciazliwosci''~ nalezy przez to rozumiec: zjawiska 0 ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkaricéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;
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6) "ustudze nieucigzliwej"- nalezy przez to rozumieé: dzialalnogci ustugowe spelniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych niejest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst

Jednolity: Dz. U. z 2013r., poz.1235 z p6zn. zm.);

7) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania''— nalezy przez to rozumieé: sposéb zagospodarowania, ktory
uzupelnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktéry nie moze wystepowaé na dzialce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw ukladu komunikacyjnego;

8) "wysokosci zabudowy "~ nalezy przez to rozumieé: wysokos¢ budynkéw mierzona w sposédb zgodny z ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z2013r., poz.1409 z pozn. zm.) oraz wysoko$é
innych obiektéw budowlanych mierzona od sredniego poziomu terenu mierzonego po ich obrysie zewnetrznym
do najwyzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okreilen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2, ust.2, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
b) MN-U - teren zabudowy mieszkanioWej Jednorodzinnej i zabudowy ushugowe;.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caly obszar mpzp — Teren Gérniczy "Bierun [";
2) caly obszar mpzp — Obszar Gérniczy "Bierun I";
3) poza obszarem mpzp - granica strefy kontrolowanej od gazociggu:
a) wysokiego ci$nienia — DN 500 PN 6,3MPa — rok budowy 2006;
b) sredniego cisnienia — DN 200 PN 2,5MPa;
4) poza obszarem mpzp - gazocigg wysokiego ciénienia — DN 500 PN 6,3MPa — rok budowy 2006.
USTALENIA OGOLNE
§4.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sa wrozdziale "Przepisy ogélne" §3 ust.] pkt 3 oraz —
w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §5 + §6 niniejszego planu. :

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem ustala sie:

a)na terenie MN dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych Z gruntem
na zasadach:

- dopuszczenie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem o powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 2m? w granicach Jjednej dziatki budowlanej;

- zakaz lokalizowania multimedialnych tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem;

b) na terenie MN-U dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem na
zasadach:

- dopuszczenie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem o powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 6m? w granicach jednej dzialki budowlanej;

- zakaz lokalizowania multimedialnych tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, Przyrody i krajobrazu kulturowego:;

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktam| wykonawczymi do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz, U. 2 2013r,, poz.1232 2 pdzn.
zm.);

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych  dziatalnogé moze powodowa¢ ucigzliwogé wykraczajaca
poza dzialke budowlana, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowan ia, zwyjatkiem inﬂ'astruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresy facznosei publiczne;j; .

3) zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze i potencjalnie Znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
zgodnych z aktami wykonawezymi do ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 srodowiskuy i Jego ochronie, udzjale spoleczefistwa w ochronje srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. 2 2013r., poz.1235 pézn. zm.);

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie:

a) na terenie MN maksymalny — dopuszczalny poziom halasy Wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku
AWw dB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny Z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007r. w Sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst
Jednolity: Dz. U. 2 2014r., poz.112);

b) na terenie MN-U maksymalny — dopuszcgainy poziom hatasu Wwyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku
Aw dB jak dla terendw  zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodny Zrozporzadzeniem Minjstra
omoéw hatasu w srodowisku (tekst

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrohy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesnej, w rozumieniy art.15 ust.2, pkt
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniy przestizennym  (tekst Jednolity:

Dz. U.z 2015r., poz.199).

5.Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustaleii z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych pPrzepiséw:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego "Bierus I" oraz Obszaru Gbrniczego "Bierur 1",

7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkgw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszaréw Wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalanja i podziatu nieruchomogci:

a) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 809+ 1020;

b) w wypadku braky mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit, a dopuszcza sie podzialy
rownolegte do istniejgeych granic dziatek.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy j budowy systeméw komunikacjj i infrastruktury
techniczne;j: ‘

1) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw Zzaopatrzonych w karte parkirgowa ustala sie nakaz
Zapewnienia minimalnie:

a) I miejsca, jezeli liczba migjsc do parkowania wynosi -6 +15;
b) 4% miejsc, Jjezeli liczba miejsc do parkowania Wynosi wiecej niz — 15;
2) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) podeczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: 0519F76D-F BE2-497C-97A6-4] DCOF5382EB. Podpisany



4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw byvtowyvch i przemystowvch ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;
¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:
- stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekéw:;

- stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podlaczenia dziatek zainwestowanych i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane,
z mozliwodcig ich wtérnego wykorzystania;

~—

b) w wypadku braku technicznych mozliwoéci podtaczenia dziatek ibudynkéw do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania  nieruchomoscia na cele, budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrvczna ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia, z mozliwoscig budowy sieci elektroenergetycznej w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrédet energii elektrycznej na uzytek wiasny;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 1m od gazociagu w rzucie poziomym;
c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych \i/ysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub
niskg emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:

a) na terenie MN dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie 0 nieznacznym
oddzialywaniu  w rozumieniu ustawy zdnia 7 maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r., Nr 106, poz.675 z pdzn. zm.);

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami, zgodnie zustawa zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.z2013r.,
poz.21 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
Jednolity: Dz. U. z2013r., poz.1399 z pézn. zm.).

9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenie MIN-U.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegblowe

§ 5. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: 2.MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupetniajacy sposdb zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdéw; )
€) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu MN;
f) sieci i urzadzer; infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;j; '
2) wydzielanie lokalj ustugowych:

a) o udziale powierzchniowym w budynkach mieszkalnych, zgodnym z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tekst Jjednolity: Dz. U. z 2013r., poz.1409 z pézn. zm.);

b) nieuciazliwych z wykluczeniem ustug:

- zwigzanych ze skladowaniem j przetwarzaniem odpaddw;
- sktadu opatu;
- warsztatdw samochodowych;
- myjni samochodowych;
- handlu hurtowego;
- stacji paliw;

3) lokalizowanie budynkéw w uk’rad__zie wolno stojacym i bl izniaczym;

4) dopuszcza sie Sytuowanie $ciany budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang, jegli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;

5) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na maksymalng wysokogé — 1m nad poziom terenu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (W tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
7) intensywnogé zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — 0,001;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane; — 40%;

9) gabaryt budynkéw Wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m;
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10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

11) stosowanie dachdow:
a) plaskich o nachyleniu — do 5°;

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie — 20+ 420;

12) stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki
oraz blachy faczonej na rabek stojacy;

13) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tacznie dla poszczegblnych funkeji i sposdb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) I miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy:;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czgsci w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlane;.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
a) w ukladzie wolno stojacym — 1100m?2;
b) w ukfadzie blizniaczym, pod jedng cze$é blizniaka — 800m2.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w ukladzie wolno stojagcym — 1100m?2; -
b) w ukiadzie blizniaczym, pod jedng czesé blizniaka — 800m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w ukfadzie wolno stojacym — 20m;

b) w ukladzie blizniaczym, pod jedna cze$é blizniaka — 14m.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupetiajacy sposéb zagospodarowania w formie:

a) budynkéw gospodarczych;
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b) obiektéw matej architektury;
¢) dojsé;
d) dojazdéw;
€) miejsc do parkowania, w tym garazy brzewidzianych do obstugi tereny MN-TU;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzoneyj;
2) lokalizowanie ustug nieuciazliwych z wykluczeniem ustug:
a) zwiazanych ze sktadowaniem j przetwarzaniem odpadéw;
b) sktadu opahy;
C) warsztatdw samochodow_ych ;
d) myjni samochodowych;
e) handlu hunowego;

1) stacji paliw;

6) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowe;, ustugowe;j imieszkaniowo-us%ugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym  poddasze
uzytkowe) — 10m;

b) gospodarczej i garazowej — 5m;
7) intensywnogé zabudowy w odniesieniu do dzjalki budowlane;j:

a) maksymalna — 0,4;

b) minimalna — 0,001;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniy do powierzchnj dziatki budowlanej — 40%;
9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowe;j — 20m;

10) minimalny udziat procentowy powierzchnj biologicznie zynnej w odniesieniu do powierzchni dzjatki
budowlanej — 40%; .

I1) stosowanie dachéw:
a) ptaskich o hachyleniu - do 50,

b) jednospadowych, dwu padowych i wielospadowych O Symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
W zakresie — 200 = 420

12) stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub maferia%éw 0 wygladzie zblizonym do dachéwki oraz
blachy faczonej na rgbek stojacy;

13) stosowanie kolorystyki dachéw w tonagji: czerwien, brazu i szarosci;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych facznie dla poszczegdlnych funkc;ji i SPosob ich realizacji:

b) I miejsce do parkowania na Fozpoczete 35m? powierzchnj uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do

parkowania na jeden Joka] uzytkowy;
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¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czgsci w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;
e) dopuszcza sig lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlane;.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100m?;
b) mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie blizniaczym, pod jedng czes¢ blizniaka — 800m?;
¢) z funkcja ustugows — 1100m2.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1)miniinalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosdci
pod zabudowe: -

a) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolno stojagcym — 1100m2;
b) mieszkaniowg jednorodzinng w ukfadzie blizniaczym, pod jedna czesé blizniaka — 800m?;
¢) z funkcja ustugowg — 1100m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziahi nieruchomosci
pod zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojgcym — 20m;
b) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym, pod jedng czesé blizniaka — 14m;

¢) z funkcja ustugowg — 20m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chehm Slaski.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Slaskiego.

zimierz Plewnia

RAWMY

Coctayr

291
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Chelm Slaski w Sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpiriskiego, Chelmskieji Goérnoélgskiej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego,
Chetmskiej i Gornoslaskiej przeznacza przedmiotowy obszar pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i zabudowy ustugowej. - Stanowia one nowe tereny pod
zainwestowanie w bezpodrednim sgsiedztwie zabudowy juz istniejacej.

Do uchwalenia zostaje przedstawiony projekt planu w ramach II etapu. Etap I planu zostat przyjety uchwalg
Nr XLIV/263/2014 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 29 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpiniskiego, Chetmskiej
i Gérnoslaskiej. Organ sporzadzajacy projekt planu uznal, ze bezzasadne jest zwlekanie z wprowadzeniem do
obrotu prawnego czeéci obszaru planu (etap 1), dla ktérego wczesniej zostata przeprowadzona kompletna
procedura planistyczna. Pozostaly obszar planu (etap 1T) wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolne.

Zgodnie z art.14 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity: Dz. U. z 2015r.,p02.199) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw,w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem miejscowym".
~— Integralng czgdcig uchwaty, o ktérej mowa powyzej, jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objgtego projektem planu.

Uchwale Nr XXXV/211/2013 w sprawfe przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego, Chetmskiej i Gornoslaskiej, Rady Gminy Chetm
Slgski podjeta w dniu 19 grudnia 2013r.

Nastepnie zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Chetm Slaski
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia
WW. planu miejscowego wraz Z prognozg oddziatywania na $rodowisko okreslajgc forme, miejsce i termin
skiadania wnioskéw do planu i prognozy;

- zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- Wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowodci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

N - rozpatrzyt ztozone wnioski do projektu planu;

- sporzadzit projekt planu miejsc.bwego Wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko;
- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu;

- Wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- Wylgczyt z opracowania czg$¢, stanowigca grunty rolne chronione, w celu uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne, ktéra aktualnie przedstawiana jest do uchwalenia jako II etap planu;

- ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz Z prognozg oddziatywania na $rodowisko wramach etapu I do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem ‘wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28 sierpnia 2014r. do 25 wrzeénia 2014r. oraz
w dniu 16 wrze$nia 2014r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- Wyznaczyt termin do 10 pazdziernika 2014r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$é uwagi dotyczace etapu I projektu planu;

- do etapu I projektu planu nie wplynety uwagi;
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- przedtozyt do uchwalenia etap I projektu planu, po czym zostal on przyjety uchwata Nr XLIV/263/2014
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 29 pazdziernika 2014r.;

- uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne obszaru objetego etapem IT;

- oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko w ramrach etapu II do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia iwylozyl ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 11 lutego 2015r. do 12 marca 2015r. oraz
w dniu 23 lutego 2015r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami;

- Wyznaczyl termin do 27 marca 2015r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogty wniesé uwagi dotyczace etapu 11 projektu planu;

- do etapu II projektu planu nie wptynely uwagi;

- zgodnie z art.39 ust.] pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U.z2013r., poz.1235z pézn. zm.) zapewnil udziat spofeczefistwu w opracowywaniu projektu
planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag
i wniosk6éw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwiazane ze sporzadzeniem II etapu niniejszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Chetm Slaski niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 1X/52/2015
Rady Gminy Chetm Slaski
© zdnia 25 czerwca 2015 r.
Rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole,
Kurpinskiego, Chelmskiej i Gérnoslgskiej

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach
ulic Zakole, Kurpinskiego, Chelmskiej i Gérnoslaskie;.

PRZEWODN|CEECY RADY

mierz Plewnia
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/52/2015
Rady Gminy Chelm Slaski

z dnia 25 czerweca 2015 .

Rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm Slqski 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego, Chelmskiej
i Gornoslaskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalez

a do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole, Kurpinskiego,

Chelmskiej i Gérnoslaskiej nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy.
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